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도시 및 주거환경 정비사업 여행을 발간하면서

먼저, 본 책자의 발간을 통해 도시 및 주택정비사업에 대한 궁금한 점을 종합적으로 

자세하게 알려드리게 된 것을 매우 기쁘게 생각합니다.

우리나라는 1960년대 산업화와 함께 급속히 도시화가 진행되는 과정에서 주로 시가지 

개발의 양적 수요에 대응하는 형태로 도시가 발전되어 왔습니다. 이에 따라 대부분의 

도시들이 계획적․체계적으로 개발된 해외도시와 비교해 볼 때 기능성․안전성․경제성 등의 

측면에서 경쟁력이 다소 떨어지고, 국민의 대부분이 도시에서 생활하게 되면서 주거

환경의 질적 수준을 제고하여야 한다는 요구가 증가함에 따라 많은 곳에서 정비사업이 

진행되고 있습니다.

그 동안 정비사업은 선계획 후개발이 될 수 있도록 하고자 2003년에 「도시 및 주거

환경정비법」을 제정한 바 있고, 2006년에는 소규모단위의 재개발 및 재건축문제를 

해결하고자 지역 간 균형발전과 광역적인 개발을 도모하는 재정비촉진사업 제도(일명 

뉴타운)를 도입하여 운용을 하고 있습니다.

그러나 정비사업의 특성 상 계획수립부터 조합구성」운영, 업체선정, 시공, 청산 등에 

이르기까지 추진절차가 복잡하고, 각 절차를 이행할 때마다 상당한 전문지식을 필요로

함은 물론 사업기간도 10여년정도 길게 소요됨에 따라 정비사업을 진행하는 과정에서 

관련법령에 대한 많은 질문과 민원이 발생하여 왔음에도 이를 해소하는데 활용할 수 

있는 자료가 많지 않은 안타까움이 있었습니다.

이번에 국토해양부에서는 정비사업 참여자들이 업무를 수행함에 있어서 정비사업의 

절차 등을 쉽게 파악할 수 있도록 도움을 드리고자 정비사업의 내용과 절차에 대하여 

보다 알기 쉽고 보기 편하게 총괄적으로 정리한 「도시 및 주거환경 정비사업 여행」을 

만들었습니다.

본 책자는 정비사업 단계별로 사업추진과정의 세부적인 내용을 포함하였고, 정비사업과 

관련한 질의회신 사례 및 판례 등을 사업 단계별로 정리하여 정비사업관계자가 여행을 

하듯이 살펴보면서 정비사업을 전체적으로 이해하기 쉽게 만들었습니다.

「도시 및 주거환경 정비사업 여행」 책자가 정비사업을 추진하는 사람들에게 많은 

도움이 될 수 있기를 바랍니다.
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도시 및 주거환경 정비사업 여행

살펴보는 요령
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■ 꼭 알아두기
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■ 축약어 알아두기
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�����ß����Z	j	uaubuE ��„Ep� ��bÞ �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��������������\�j�pÉo�uE ��o�|E �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������
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��������������sîo%n®ue��iü ��n®Yí��o%uru}��`íz2 �� �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������
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��������������€�\�j�w­ �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��������������a±pÉu™v�l1tñt½„y �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

부 록   정비사업제도 운용관련 훈령 ․ 고시 ․ 지침 �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��󰊱��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z ��p�gª ��w­|U���	�W�������������������
 �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��󰊲��v�l1n™s²uE��uq`ívé~Ê��iü ��vé~Ê[Éh•j± ��Zao�l1u� ���	�W�������������������
 �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��󰊳��v�l1n™s²uE��pÉZâu}��o
v�\�ví ���	�W�������������������
 �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��󰊴��u™Za{‚��€ýv�u1 ��tñƒI ��s5uñw±`Õ��\�ví ���	�W�������������������
 �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u ������

��󰊵��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��t–uîgM��t1„A ��iü ��oy„�vé~Ê ��Zao���bÞ��s²i!z…g™\�ví�	�W�����������������
�� ������

��󰊶��`Õa²vé~Ê��u™Za{‚��s²i!z…g™\�ví ���	�W�������������������
 �u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u�u������

��󰊷��v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ���	�W�������������������
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제1장 정비사업의 개요

Ⅰ. 목적 및 의의

1. 목적 : 도시환경의 개선, 주거생활의 질(質) 제고(법 제1조)

v�l1n™s²u-	Àa±v�j‚	Ás½o	 ��v�ƒI ��uõz�s½��c�ei ��a±pÉ\�`’u1 ��„yjâƒE\� ��tñƒEsÙ��v�l1[YsÚ ��

s5s½o	��v�l1\�j�pÉo�u1 ��v�l1ƒEZÍ ��vé~Ê��bÞ��Za{‚i)u1 ��Z	e¶ƒEZ]^…��Zao�ƒE`• ��Zpu)fI�
 ��̀ í

n®��w­sÚuE��\�j�pÉo�uE ��sás2ƒI ��v�a±�
��t–a±w­sÚ�
��pÉƒvh–uî��bÞs½��c�ei ��véZ]„EZªZ	o
n™

s²�
��vé~Êu™Z	j	n™s²�
��u™Za{‚n™s²�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u)fI ��[YkqƒU����̀ Ñg¹�
��u™Za{‚n™s²uE��

Zªt• ��v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚs½o	��pÉƒvƒE`•��u™Za{‚n™s²u1��•ÙƒU�	j‚ ��v	��v]v	��„%�


<표> 정비사업 구분

사업유형 기반시설 용도지역 노후 ․ 불량 건축물 비 고

véZ]„EZªZ	o
n™s² [æ…u��sás2 véZ]w­sÚ Zéa±ƒEZy��iíw¾ véZ]„EZª ��Z	o


u™Z	j	n™s² sás2 véZ]w­sÚ iíw¾ véZ]„EZª��Z	o


u™Za{‚n™s² s~„% véZ]w­sÚ iíw¾ véZ]„EZª��Z	o


a±pÉ„EZªv�l1n™s² �� n®s²�`Zâs²w­sÚ �� a±pÉ„EZª ��Z	o


2. 의의

a±pÉ\�`’uE ��„yjâua ��ƒ1t•ƒEZ]^…��a±pÉ��̂ ¡ ��véZ]„EZªua��kue¶ƒI��w­sÚuE��i)g™uî ��„EZªZ	o


u1��tñƒI ��Z±„zuî ��Z	j	Zév� ��cý`• ��n™s²j�pÊu1��uEiåƒEZÍ�
��_e„±ƒEZ]^…��kue¶ƒI��Za{‚i)ua ��

iíw¾b�s¡ ��uu`• ��w­sÚu1��`ín®u)fI ��a±fI�
 ��Zât½�
��Zât–véz�u’ ��bÞ��v�l1\�j�pÉo�u1 ��„•u�uî

u)fI ��o�|EƒEsÙ��a±pÉ„EZªZ	o
 ��iü ��véZ]nÊ„IuE��wµu1��ƒ’n®pÉ~‘\� ��tñƒI ��uif�uE ��Zév�
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Ⅱ. 정비사업의 구분

1. 주거환경개선사업

����Yí����a±pÉuíoybÊvéiéua��w¾`Õu)fI��Z]véƒE`• ��w­sÚu)fIo	 ��v�l1\�j�pÉo�ua ��[æ…u��sás2ƒEZÍ��

_e„±�ukue¶Za{‚i)ua ��Zéa±ƒEZy��iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒv

ƒE`• ��n™s²

����^…����a±fI ��bÞ��v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1t–u1 ��[ZZÍs½o	 ��w­t½ƒEZÍ��̀ æƒa��[YsÚ��̂ ¡ ��[Z�`Zâu
w­gi ��

i!n® ��s~sÙƒE`•��v�km��v�z2n™s²u)fI ��ƒñw­Z	e¶j�pÊ�	v	��•¥ ��v	��u’uE ��n™s²u
„�s½��c�ge ��

kqgE��z%v]�
�
��ZâaÆvé~ÊZao�j�pÊ�
��„Ew­j�pÊ ��iü ��uagi ��„)t–ƒE`• ��j�pÊu)fIa± ��pÉƒv��Yí`’ ��

2. 재개발사업

����Yí����v�l1\�j�pÉo�ua ��sás2ƒEZÍ��_e„±�ukue¶Za{‚i)ua ��iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE

\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²

����^…����n™s²pÉƒvu}`•��véiéua��o�gªƒI ��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��w­v� ��t•zšƒI ��••w­vé~ÊZâ

n™��bÞuah]��pÉƒvu}s½Zy��••w­p�t–[yua ��kmsÙb�����

����`Ñ����véiéua��oyu
ƒI ��••w­ ��bÞu1��{‰u}ƒE`•��„�pÊuE��n™s²u)fIo	 ��••w­gÑur ��u}[õ ��€�url1u�ua ��

gÑt• ��^›u- ��u’uýua��uuZÍ��véfI ��Zíg™z…kqj�pÊu)fI��pÉƒvb�

3. 재건축사업

����Yí����v�l1\�j�pÉo�u- ��s~„%ƒE^…��_e„±�ukue¶Za{‚i)ua ��iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE

\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²

����^…����n™s²pÉƒvu}`•��véiéua��o�gªƒI ��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��w­v� ��t•zšƒI ��••w­vé~ÊZâ

n™��bÞuah]��pÉƒvu}s½Zy��gÑa±zš[Y[yua��kmsÙb�

����`Ñ����u™Z	j	n™s²Zé��Z�ua��véiéua��oyu
ƒI ��••w­�`Za{‚i) ��bÞu1��{‰u}ƒE`•��„�pÊuE��n™s²u)fI

o	 ��••w­gÑur ��u}[õ ��€�url1u�ua ��gÑt• ��^›ZÍ ��véfI ��Zíg™z…kqj�pÊu)fI��pÉƒvb�
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4. 도시환경정비사업

����Yí����n®s²w­sÚ�uZâs²w­sÚ��bÞu)fIo	 ��••w­uE��„•u�uî ��uat–Zé��a±pÙ��cý`• ��kma±pÙ��bÞ��a±pÉ\�`’

uE��„yjâua^…��n®[y��„Io�„A ��bÞua��ƒ1t•ƒI ��w­sÚs½o	��a±pÉ„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒv

ƒE`• ��n™s²

����^…����u™Z	j	n™s²Zé��n™s²j�pÊua��u
n™ƒEh]��véfI ��Zíg™z…kqj�pÊu)fI��pÉƒvb�

<표> 정비사업의 비교

구분 주거환경사업 재개발사업 재건축사업 도시환경정비사업

í̀n® uíoybÊu} ��w¾`ÕZ]vé `Õa²vé~Ê��iíw¾ ZâaÆvé~Ê n®s²�̀ Zâs²w­sÚ ��bÞ

pÉƒv

u}

��ƒñw­Z	e¶������pÉu’�̀ []

p��
���-�) ��bÞ

������ZâZâ������v�l1\�j�pÉo� ��

v�l1

������véié ������vé~Ê��Z	e¶

��v]ƒV�	`Õa²�
 ��vyaÆ ��v]ƒV ��cý •̀ ��••w­bÞoy

u
u}�	`Õa²�

���-�)bÞ�	̀Õa²�
�� ��••w­hauî ��

�������� uan®uE�� ••w­oyu


u}t- ��••w­bÞoyu
u} �������� ����

uan®����t•[Y ����pÉ����bÞ

��vyaÆ ��vyaÆ

��p�t–j�pÊ ������w­u}z¡u’�̀

�-�) ��bÞ ��v]ƒV�� ����w­u}z¡�
 �� �-�)

bÞ�
�� Zao�s²u} �� cý •̀ ��

bÞfJn™s²u}���	ZâaÆ�


��v]ƒV������w­u}z¡ ��cý •̀ ��

�-�)bÞ�	ZâaÆ�


��v]ƒV�� ����w­u}z¡�
 �� �-�)

bÞ�
�� cý •̀ �� Zao�s²u} ��

�	ZâaÆ�


pÉƒv

uõz�

��\�jåZ±„z �� p�gª v�

l1Z±„z �� p�gª �� iü �� [Y

sÚw­v� n™s²pÉƒvue

Yí kqs~ Zân™ ví

Zâ��iü ��uauñ

��\�jåZ±„z �� p�gª v�

l1Z±„z �� p�gª �� iü �� [Y

sÚw­v� {•w±tñt½„y ��

p¦ue v]ƒVo�gª pÉ

Zâu}�� o
v� n™s²pÉ

ƒvueYí Zíg™z…kqZ±

„zueYí kqs~ Zân™

víZâ��iü ��uauñ

��vyaÆ

����u™Z	j	 ��n™s²uE��v�l1

Z±„z��p�gª̀ ÕZ±s½��s5

uñw±`Õ��uõz� ��{•Yí

��v]ƒV��j�pÊu- ��u™Z	j	

Zé��aÆui

��••w­bÞoyu
u} �� j�pÊ

u-��{•w±tñ�
 ��v]ƒVo�gª ��

s³ua ��n™s²pÉƒvueYí

���� ••w­bÞoyu
u} �� j�pÊ

u-��n™s²pÉƒvueYí��„±��

pÉZâu}��o
v� ��

vé~Ê

[Éh•

��[Z••km ��ZÍpÉ

�̀ �����‰uaƒE ������������ ��uan®

�̀ uq̀ívé~Ê ������������ ��uan®

��[Z••km ��ZÍpÉ

�̀ �����‰ ��uaƒE������������ ��uan®

�̀ uq í̀vé~Ê ������������ ��

p�a±[y ��uatew­sÚ����

����uq í̀vé~Ê �� ������ �� ^¡ ��

t1„A

��[Z••km ��ZÍpÉ

�̀ �����‰ ��uaƒE������������ ��uan®

�̀ j‚v�n®ƒIt–uîgM\9w­ ��

Za{‚u1 ��ƒµt–ƒEb��
 ��t1

„At–uîgMuE ������™Y������

gi��oy„�vé~Ê�	�����‰ua

ƒE�
u)fI ��Zao�

��v	ƒI ��s³u9
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구분 주거환경사업 재개발사업 재건축사업 도시환경정비사업

Zâ[ö

í̀n®

��••w­bÞoyu
u}

��o%uru}������uq í̀vé~Ê

��u•sÙkq������uij�kqs~

��••w­bÞoyu
u}

��o%uru}������uq í̀vé~Ê

��u•sÙkq������uij�kqs~

��v]ƒVt½�	Zai) �� iü �� km

oz••w­�


��u•sÙkq������uij�kqs~

��••w­bÞoyu
u}

o%uru}

í̀z2

��o%uru}t– �� uq í̀vé~Ê ��

Zao��̀ Zâ[ö

��véZ]uauñl1 ��w­[ö

��o%uru}t– �� uq í̀vé~Ê ��

Zao��̀ Zâ[ö

��véZ]uauñl1 ��w­[ö

��s³u9 ��véZ]uauñl1�


��…!s²ján®[õ ��w­[ö

ZâZâ

w­t½

��[ZYí�̀ w­u}z¡ ��jáv]

��[Z�̀Zâu
w­ ��i!n®s~sÙ

��[Z�̀Zâu
w­ ��z…kq��„	~Ê ��s³u9 ��[Z�̀Zâu
w­ ��z…kq��„	~Ê

véié

aÆuE

��••w­bÞoyu
u}uE �� ��������

uan®������o%uru}��o%í̀p� ����

Zéj�p�

��v]ƒV��pÉƒv��j�pÊ

�̀ {•w±tñt½„y ��ueYí����

����••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�

�̀ v]ƒVueYí �� ���� ••w­bÞ

oyu
u}uE ����������uan®��

••w­hauîuE ������������uan®��

uE����••w­oyu
u} ��aÆuE

��v]ƒV ��pÉƒv��j�pÊ

�̀ {•w±tñt½„y ��ueYí����

����••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�

�̀ v]ƒVueYí ������aÆj±��[Y

kqoyu
u}uE ����������uan®��

��••w­hauîuE ����������ua

n®uE�� ••w­oyu
u}uE ��

aÆuE����uñz¡ �� [Ykqoy

u
u} ����������iü ��••w­ha

uî ����������uan®��••w­oy

u
u} ��aÆuE��

��v]ƒV��pÉƒv��j�pÊ ������

��u™Z	j	Zé ��aÆui

��••w­bÞoyu
u} ��j�pÊ ������

n™s²pÉƒvueYí��pÍzš ��uñ��

••w­bÞoyu
u}uE �� ��������

uan®

���-�)bÞ ��pÉƒv��j�pÊ

�̀ véié̀ í‚I„yuE ��ueYí����

����••w­bÞoyu
u}uE �� Zé

j�p�

�̀ pÉƒvu} ��w­v� ������••w­

bÞoyu
u}uE��������uan®

����vyaÆ ����vyaÆ

t–w­

„Bjá

��uñha�� p�t–s½ �� uEƒI��

gÑp��	ZâaÆvé~Ê�


��véiéua �� ••w­ �� iü �� Za

{‚i)u1 �� v	ZâƒI �� „±��

„Ew­��cý •̀ ��Zíg™z…kq

u)fI �� ••w­ �� iü �� Za{‚

i)u1 ��j�u9 ��

��vyaÆ ��vyaÆ

iåaÆ
uEu}
••w­

��p�t–

���	pÉƒvueYí��ua„±�


��p�t–

���	pÉƒvueYí��ua„±�


��gÑa±zš[Y

���	v]ƒVo�gª ��ua„±�


��p�t–

���	pÉƒvueYí��ua„±�


����tñ ��‚I`• ��Z	e¢uîue ��n™ƒZu)fI��o%kmuîue��n™ƒZu-��ƒa`æ��j‚f&v]i% ��z%v]��ƒ1t•
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Ⅲ. 정비사업과 재정비촉진사업의 비교

1. 재정비촉진사업

가. 목적

a±pÉuE��̂ †„±b	 ��w­sÚs½��̀ íƒI ��véZ]„EZªZ	o
�
 ��\�j�pÉo� ��„B{–�
��a±pÉ��\�`’uE ��„yjâu1 ��tñ

ƒa��ZþsÚuîu)fI ��Z±„zƒEsÙ��z¡Z±uîuaZÍ ��„•u�uîu)fI ��n™s²��{•w±ƒEsÙ��a±pÉuE��[Í„�j	uñ ��

a±h•��iü ��[ZiéuE ��n£uE��wµ�	B@�
��v	ZÍ ���	a±zöj‚ ��v	��v]�


나. 정의

	Àa±zöj‚	Ás½ ��c�ei ��a±pÉuE��^†„±b	 ��w­sÚs½��`íƒI ��véZ]„EZªZ	o
Zé ��\�j�pÉo�uE ��„B{– ��

iü ��a±pÉ\�`’uE ��„yjâu1 ��ZþsÚuîu)fI ��Z±„zƒEZÍ��z¡Z±uîuaZÍ ��„•u�uîu)fI ��{•w±ƒE\� ��tñ

ƒEsÙ��u™v�l1zöw±w­[Y��s5s½o	��pÉƒvb�`• ��`Ñu9��Yî��n™s²

�����������
��	Àa±v�j‚	Ás½ ��c�ge ��v�l1n™s²

�����������
��	Àa±Z	j‚	Ás½ ��c�ge ��a±pÉZ	j	n™s²

�����������
��	Àu™e…pÉu’��u�o� ��€¦j±j‚	Ás½ ��uEƒI��pÉu’v�l1n™s²

�����������
��	À[Z••j‚	Ás½ ��uEƒI��a±pÉZ±„zpÉo�n™s²

다. 도입배경

u™v�l1zöw±n™s²�	uihr��̀ a~­t¡n™s²�
u- ����������_1a±s½��o	t¥pÉYí ��Z�̂ •�uknuE��w­sÚ[Í„�j	uñu1 ��

tñƒa��a±urƒI ��nÊ„I[y í̀n®uE ��ZþsÚuî�̀ vrƒVuîue ��a±pÉv�l1 ��p�j‚u)fI ��ZâZâkmi%s½o	��h)uí ��

vrƒVZ	j	Z±„zu1 ��p�gªƒI ��„±��[YsÚ��̂ ¡ ��Z	j±w­[Y •̀ ��iéYñua��vþpÙua��b�s¡ ��u™Z	j	ua^…��u™Za

{‚n™s² ��bÞu1��uît–ƒEsÙ��{•w±ƒE •̀ ��j�pÊ�� ����������_1a±s½	Àa±zöj‚	Áua ��v	v�b�s¡ ��u™v�l1zöw±

n™s²u-��v�l1n™s² ��tes½��a±pÉZ	j	n™s²�
��pÉu’v�l1n™s² ��bÞ��̀ Ñvr ��̀ Ñp�uE��n™s²u1��ƒE^…uE��Zþ

sÚn™s²u)fI ��sÝZ±ƒEsÙ��Z	j	ƒUu)fIqU ��\�j�pÉo�u1 ��„•u�uîu)fI ��„Bjá�̀ j�|EƒEZÍ ��a±pÉuE��

[Í„�j	uñu1 ��a±h•ƒE •̀ ��nµfIt¡ ��Z	_=uE��\�o�pÉYíw­ ��v�l1j�pÊu)fI ��u}g™��uŽu9

라. 사업의 시행

u™v�l1zöw±n™s²u-�� 	Àa±zöj‚	Ás½ ��c�ei ��pÉƒvƒEb�	Àa±zöj‚	Ás½o	 �� [Év�ƒEw­ ��s1`µƒI ��

n™ƒZs½��`íƒEsÙ`• ��`æƒa��[YsÚj±��n™s²��ZíZ±��j‚gMs½��c�ei ��pÉƒv�	a±zöj‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��
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2. 정비사업과 재정비촉진사업의 비교

Z	j±j‚s½ ��c�ge ��a±pÉv�l1n™s²Zé��	Àa±zöj‚	Ás½ ��c�ge ��u™v�l1zöw±n™s²u1�
��Z	j	j�pÊZé ��Z	

j	véz¡ ��iü ��Z	j	„�~É ��bÞs½��c�ei ��l1[=ƒEha��`Ñu9��‚It- ��Z�u9

<표> 정비사업과 재정비촉진사업의 비교 

구분 정비사업 재정비촉진사업

[éZ]j‚gM a±v�j‚ a±zöj‚

Z	j	j�pÊ oy[Éh• ��l�fJj± ��Z	j	 ZþsÚ`Õtñ�	nÊ„I[y�
j± ��o
Z±„z�
��„±Z	j	

Z	j	véz¡
��w­u}z¡Yí ��v�l1Z±„zp�gª
��iéYñ�	v]ƒV�
ua��v�l1Z±„zs½ ��c�ei ��Z	j	Z±
„z ��p�gª ��„±��n™s²pÉƒv

��w­u}z¡Yí ��zöw±Z±„zp�gª
��iéYñ�	v]ƒV�
u- �� zöw±Z±„z��ZÍpÉ�� „±��n™s²

pÉƒv

Z	j	„�~É
vé~ÊZ	j	 ��tñvé `Ñs~ƒI ��n™s²j�pÊ��„)t–

�	véZ]�
��n®s²�
��s²i! ��bÞ��jâƒV��u}v^a±pÉ�


uq`ívé~Ê
�	oy„�vé~Ê�


��uñz¡ ��o%`íp�uE���������	u™Z	j	�

��{•Yít–uîgMuE ������™Y������gi��oy„�vé~Ê ��Za
o��	u™Za{‚�


��v�l1n™s² ��uq`ívé~Ê��uEi!l1u�
��Za{‚[Év	t1„AfI ��wŠYíƒE •̀��t–uîgMuE������™Y

������uan®
���	\�j�pÉo� ��ueo)€Ýkù`• ��v	te�


l1t–w­t½
��w­j�o%Yýha�	i%„ApÉo��
 ��vrƒVj¾t½ ��ƒFt½pÉo� ��bÞ�

��\�j�pÉo� ��o�|El1t–uE ��[ZZÍ ��w­t½

ƒvtñ[Év	
��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉuifIkm•� ��Z	j	 ��ƒvtñ ��
v	ƒI

��zöw±w­[Y�� w­v��
 �� ZÍpÉuifIkm•� �� Z	j	ƒvtñ ��
v	ƒI

��••w­Z]e…��ƒµYí��bÞ

Z±„z{
Zñ ��{
ZñZ±„zYí�	uñi%Yí�


n™s²Zíg™ ��{
Zñn™s²Zíg™u}�	�-�)�
��w­j�Zân™��bÞ�


n™s²u
„�

v�l1[YsÚj± ��`Ñu9uE��Z	j± ��v�l1n™s²
������vé~Êu™Z	j	
������vé~Êu™Za{‚
������a±pÉ„EZªv�l1n™s²
������véZ]„EZªZ	o
n™s²
�� v�l1[YsÚ ��^¡ ����Z	uE��n™s²��vau™

u™v�l1zöw±w­[Y��̂ ¡ ��•ÙƒUb	��̀ Ñu9uE��n™s²
����v�l1n™s²
����a±pÉZ	j	n™s²�
��pÉu’v�l1n™s²
����a±pÉZ±„zpÉo�n™s²

�� zöw±w­[Y��̂ ¡ ��p�Z	uE ��Z	j±[YsÚua ��vau™

pÉƒvuõz�
v�l1\�jåZ±„z v�l1Z±„z ��p�gª �� iü �� [YsÚ
w­v� v]ƒV��ueYí pÉZâu}��o
v� n™s²pÉ
ƒvueYí kqs~ Zân™ víZâ��iü ��uauñ

w­[Yw­v� u™v�l1zöw±Z±„z��p�gª ��iü ��Z•v�
Z	j±j‚s½ ��c�ge ��uõz� ��uaƒv

€¦f-n™ƒZ ����

����t–a±[Év	 ��t1„A
����Za•½u��
��t–uîgM��bÞ��Za{‚[Év	 ��t1„A
����vé~ÊuE��[Éh•j± ��l1u� ��t1„A
����w­j�o%��iü ��Zéiíkm`á[õ ��Yýha
����[=u�„EZªZ	o
 ��€¦f- ��bÞ

����tñ ��‚I`• ��Z	e¢uîue ��n™ƒZu)fI��o%kmuîue��n™ƒZu-��ƒa`æ��j‚f&v]i% ��z%v]��ƒ1t•
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Ⅳ. 정비사업과 도시재생사업의 관계

1. 협의의 도시재생사업

a±pÉu™nÊu-��ZþuEt-��ƒþuEfI ��̂ …_ñs¡��v�uEƒM��p� ��uuu)h] ��ƒþuEuE��a±pÉu™nÊu-��\�vauE ��v�l1

n™s²s½��ZþsÚuî��Z	_=u1��a±urƒI ��a±zön™s²u)fI ��jé ��p� ��uuu9����c�eio	 ��ƒþuEuE��a±pÉu™nÊu-��

a±v�j‚n® ��v�l1n™s²s½��u™v�l1zöw±j‚s½o	 ��zöw±n™s²u)fI��v�uEƒEZÍ��uu`• ��pÉu’v�l1n™s²�
��

a±pÉZ	j	n™s²��bÞu1��•ÙƒUƒE`•��Z	_=uaei ��ƒM��p� ��uuu9

<표> 협의의 도시재생사업

관련법 사업종류 사업의 정의 

a±v�j‚

véZ]„EZª
Z	o
n™s²��

a±pÉuíoybÊvéiéua��w¾`Õu)fI��Z]véƒE`• ��w­sÚu)fIo	 ��v�l1\�j�pÉo�
ua��[æ…u��sás2ƒEZÍ��_e„±�ukue¶Za{‚i)ua ��Zéa±ƒEZy��iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��
véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²

u™Z	j	n™s²
v�l1\�j�pÉo�ua ��sás2ƒEZÍ��_e„±�ukue¶Za{‚i)ua �� iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	����
véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²���	`Õa²vé~Ê��tñvé�
��

u™Za{‚n™s²
v�l1\�j�pÉo�u- ��s~„%ƒE^…��_e„±�ukue¶Za{‚i)ua �� iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��
véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²���	ZâaÆvé~Ê��tñvé�
��

a±pÉ„EZªv�l1 ��
n™s²

n®s²�`Zâs²w­sÚ ��bÞu)fIo	 ��••w­uE��„•u�uî ��uat–Zé��a±pÙ��cý`• ��kma±
pÙ��bÞ��a±pÉ\�`’uE ��„yjâua ��ƒ1t•ƒI ��w­sÚs½o	��a±pÉ„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��
tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²

[Z••Z±„zj‚
a±pÉZ±„zpÉo�

n™s²
a±pÉw­sÚs½o	��a±pÉZ±„zu)fI ��Z•v�b	 ��a±fI�
 ��Zât½��bÞu1��o�|EƒE\� ��
tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²

u™e…pÉu’
u�o�j‚

pÉu’v�l1n™s² ��
pÉu’uE��ƒñ`í„Agi ��zöw±ƒE\���tñƒEsÙ��n®s²\�j�pÉo�Zé ��v�l1\�j�pÉ
o�u1��v�l1ƒEZÍ�
 ��u
•¢n•s²j	uñj‚n® ��̀ í[Éh• ��uý•ÙYí��•ÙƒUb	��Za{‚i)
u1��Zao�ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉu’u1��v�l1ƒE`• ��n™s²

a±zöj‚
u™v�l1

zöw±n™s²����

véZ]„EZªuE��Z	o
Zé ��\�j�pÉo�uE ��v�l1Yí ��ƒ1t•ƒI ��w­sÚ��iü ��••w­uE��
„•u�uî ��uat–Zé��a±pÙ��cý`• ��kma±pÙ��bÞuE��a±pÉ\�`’uE ��„yjâua ��ƒ1t•
ƒI ��w­sÚs½o	��̀ Ñp�uE��v�l1n™s²u1��•¢ƒa��Z±„zuîuaZÍ ��z¡Z±uîu)fI ��Z	
j	ƒE\� ��tñƒI ��n™s²�	a±pÉuE��̂ †„±w­sÚs½��̀ íƒI ��véZ]„EZªZ	o
Zé ��\�j�
pÉo���„B{– ��iü ��a±pÉ\�`’uE ��„yjâu1 ��ZþsÚuîu)fI ��Z±„zƒEZÍ��z¡Z±uîua
ZÍ��„•u�uîu)fI ��{•w±ƒE\� ��tñƒEsÙ��u™v�l1zöw±w­[Y��s5s½o	��pÉƒvƒE
`• ��v�l1n™s²Zé��a±pÉZ	j	n™s²�
��pÉu’v�l1n™s² ��iü ��a±pÉZ±„zpÉo�n™
s²u1��{
|Z�


a±Z	j‚ �� a±pÉZ	j	n™s²��
a±pÉZ	j	[YsÚs½o	 ��véZ]�
��n®s²�
��n•s²�
��u
•¢�
 ��v�já•¢pÍ�
 ��nÊ~É�
��i%„A�
��
jáZa��iü ��jâw­ ��bÞuE��\�`’ua ��uu`• ��`Õw­��cý`• ��pÉYíw­gi ��v]o�ƒE\� ��
tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²

����tñ ��‚I`• ��Z	e¢uîue ��n™ƒZu)fI��o%kmuîue��n™ƒZu-��ƒa`æ��j‚f&v]i% ��z%v]��ƒ1t•
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2. 광의의 도시재생사업

ZþuEuE��a±pÉu™nÊu-��u’\�uîuah] ��[Yz¡uîue ��l1uñs½��urYîƒEsÙ��a±pÉ��̂ ¡ ��oÍ•á ��cý`• ��uí„It– ��

w­sÚu1��i)g™uîu)fI ��Z	o
ƒEZÍ ��Zªv	�un™„y�ui%„Auîu)fI��„Io�„AƒEsÙ ��a±pÉuE��w­ozuîue��o�

u’u1 ��a±h•ƒE`• ��aÆpÉs½��a±pÉuE��Yîvr ��i%v	gi ��ƒaZ•ƒE`• ��•ÙZñuîuah] ��vrƒVuîuaZÍ�
��uñe¢uî

ue��Zp

<참고> 중앙정부의 도시재생 관련 사업 

부   처 사   업   명

[Z••km

n¡ZÍ ��pãu-��a±pÉg¹bÑ\��
��vé~Êu™Z	j	n™s²�
��vé~Êu™Za{‚n™s²�
��véZ]„EZªZ	o
n™s²�
��

a±pÉ„EZªv�l1n™s²�
��u™v�l1zöw±n™s²�
��u}sÝ��|I„Auî ��ƒEz‰��v�l1 ��n™s²�
��u
•¢`Õw­ ��

w±ura±fI ��w­t½�
��\�va ��_e„±��n•`Õ��u™v�l1��bÞ

ƒvv�

s5uñkm

oya±u:u�o�n™s²�
��v�já„Agµu1n™s²�
��n¡\� ��vxu- ��w­sÚ��g¹bÑ\��
 ��l5w¾v�l1n™s²�
��s5uñ

a±pÉ��g¹bÑ\��
 ��Yñ€ýpÉj•Z]g™v]o�n™s²�
��s1gq`Ñt¡ ��Zâvþ„Au’pÑ��v]o��
 ��|I„EZª ��u}uñ

Z]��a±fIgÊ ��[Y{‚�
 ��l1sîg™`Õz¡w­t½n™s²�
��s¡g•uajá„%[YsÚ ��Z	o
n™s²�
��véiéua��g¹bÉ

`• ��jâw­gµu1��n™s²

i%„Az¡u�

ZíZþkm

uin®u’oy ��i%„AZâYñ„A��\�„z�
 ��|Õo�€ò��w­t½��n™s²�
���#�5�-j�pÊs½��uEƒI��ƒF[=jâƒVpÉ

o� ����Z	 ��pÉj•n™s²�
��i%„Agi ��•¢ƒI ��uñ•¢pÉu’��„Io�„A ��pÉj•n™s²�
��nÊ„I ��|I„Auî ��i%„A��

ZâYñ��v]o��
 ��ZâZâiåp
‚ñfIv
€¥n™s²�
 ��•½o
��bÞ��u
…!u}t½��„It–�
 ��i%sõ„yZí ��Zagª�
��i%

„ApÉo�Zagªw­t½n™s²�
��Zâgªj�i)Zí�
 ��iåp
Zí ��Zagª�
��ZâZâa±o	Zí��Zagª��n™s²�
��w­j�z¡

u�pÉo� ��w­t½n™s²�
��ƒU\Å��_ñg™��w­t½n™s²

i%„AsÚn™gµu1��Yí]¥\� ��n™s²�
��véiénÊ„I[y ��ZâZâz¡u�pÉo� ��„B{–�
��gµu1`Õtñ��z¡u�pÉ

o� ��w­t½�
��[Ziéz¡u�o)•� ��„B{–

_zg©p�n•

pÊ‚ukm
a±pÉ��p� ��v]o�Zíg™�
��w­sÚnÊ~É��p� ��v]o�

[=u�ZéƒF\�p
km �� ƒF[=t- ��w­sÚn™„y��sÝZ±��i%„Asõp
[=u�n™s²

vþoy

\�s²zš

u™e…pÉu’��pÉo���ƒñ`í„A ��n™s²�
��u™e…pÉu’��pÉu’ZªsîƒîpÍn™s²�
 ��u™e…pÉu’��pÉu’v�l1

n™s²�
��j‘z…\�s²u�o�zöw±w­[Yw­t½

„EZªkm
nÊ~ÉƒEz‰��jât½ ��n™s²�
��u}sÝ„� ��ƒEz‰��v�„An™s²�
��w­j�uE ��v	���� ��pÉj•n™s²�
��„EZª|I„A

uî ��u}uñZ] ��gµu1�
��|I„EZª ��s5pÙ_mua•�Z	o
n™s²��{•w±

jáZajâw­km zšoy_1��Zâkmj� ��t¡sîw­t½�
 ��bÉg©��p‘~­€¥ ��n™s²�
��w­sÚs1aÆo)•�

_eaÆkm n™„yuî��\�s² ��u�o� ��v�z2

sÙo�

Yív^km
sÙo���nµfI ��uiƒE\� ��w­t½jåkm��n™s²
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제2장 정비사업의 연혁

Ⅰ. 주거환경개선사업

1. 1989. 4. 1. -「주거환경개선 임시조치법」제정

��������������������ui\9w­������_1Yñ��„•f�u1 ��Yíw­`• ��ƒIpÉj‚uah]�
 ��a±pÉuíoybÊvéiéua��Z]véƒE`• ��_e

„±kue¶vé~ÊuE��iíw¾w­sÚu1��u™Z	j	n™s²��uij­a±fI ��Z	j	ƒUs½ ��c�ei ��si\�b	 ��w¾`Õiét½u1��

Yýs5ƒEsÙ��véiéuEn™s½��c�ge ��vé~ÊZao���iü ��Z	e¶n™s²u1��ƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ�
��Za{‚j‚�ua±pÉ

Z±„zj‚ ��bÞuE��\�vít1„A ��iü ��w­sÚpÑv�s½��gË`• ��€¦f-gi ��uev�ƒEsÙ��vùu)fIqU ��uíoybÊvéiéuE��

u}v]uîue ��véZ]„EZª ��Z	o
_ef�u1 ��w­t½

2. 1997. 12. 12. - 「주거환경개선 임시조치법」개정

véZ]„EZªZ	o
n™s²u)fI ��Zao�b�`• ��vé~Êu-��̀ æƒa��w­[Y��s5s½��Z]véƒEZÍ��uu`• ��véiés½��ƒIƒE

sÙ��Zâ[öj�u1 ��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ��uu`• ��Zpu1�
��[å ��̀ ín®u1��„B`íƒEsÙ��̀ æƒa��w­[Y��Z]véu} ��iü ��̀ Ñ

ge��w­[Y��Z]véu}s½Zy��t•o
uîu)fI ��Zâ[öƒEZÍ��̂ •u- ��u•sÙvé~Ês½��̀ íƒEsÙ`• ��uij�kqs~a± ��ƒM��

p� ��uua±fJ��ƒEsÙ��n™s²��„Io�„Agi ��a±h•

3. 1999. 12. 28. - 「주거환경개선 임시조치법」개정

a±pÉuíoybÊvéiéuE��véZ]„EZªZ	o
u1 ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒEZÍ��uu`• ��véZ]„EZªZ	o
n™s²uE��w­oz

uîue��{•w±u1��tñƒEsÙ����������_1g½fI��vrf¹b�`• ��aÆ��n™s²uE��pÉƒv\�Yñu1����_1Yñ��sÝu’ƒU

4. 2002. 12. 30. - 「주거환경개선 임시조치법」폐지

��������������������ui	Àa±v�j‚	Áv	v�u)fI �� véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��v�l1n™s²s½�� •¢ƒVƒEZÍ�� 	ÀvéZ]

„EZªZ	o
 ��uqpÉv]|Ej‚	Áu1 ��•½w­
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Ⅱ. 주택재개발사업

1. 1962. 1. 20. - 「도시계획법」

	Àa±pÉZ±„zj‚	Áua ��v	v�b�sµu)h]�
 ��ui`ÕuE��kue¶w­[YZ	e¶s½��ZíƒI ��pÉo�n™s²a±��a±pÉZ±„z

n™s²u)fI ��•ÙƒU

2. 1971. 1. 19. - 「도시계획법」의 전문개정

a±pÉu™Z	j	n™s²uaei`•��hr|Zua ��ZâpÊuîu)fI ��z1~Êb�sµu)h]�
��ƒvv�zš ��véa±uE��Z	j	n™s²u1 ��

t½|Fu)fI ��ƒU�	��������_1��••w­[Y„zv�g™n™s²ua��a²gªƒa^…Yñ��u}g™s½��u}o%ƒEZy��[Év��


3. 1973. 3. 5. - 「주택개량촉진법에 관한 임시조치법」

vé~ÊZ	e¶u1��tñƒI ��u™Z	j	[YsÚuE��w­v�u- ��o	t¥€¦j±pÉu’ ��bÞuE��pÍzšu)fI ��[Z••kmu’Zíua ��

[Zi!„yuE ��pÙuEgi��Z]z½��̀ í•¢f&uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��w­v�ƒEa±fJ ��ƒEsíu)h]�
 ��u™Z	j	[YsÚu)fI ��

w­v�ƒM��p� ��uu`• ��w­[Y`• ��	ÀZa{‚j‚	Á ��\�~­ ��ZíZ±j‚f&s½ ��tñj�ƒEsíZ]^… ��[å ��\�vís½ ��iå`Ùb	 ��

Za{‚i)ua ��uu •̀ ��w­[YfI ��ƒU����u™Z	j	[YsÚ ��s5uE��[Zu
 ��cý •̀ ��Zâu
uE��••w­̀ • ��ZâZâpÉo���t–w­gi ��

v	teƒEZÍ̀ • ��[YsÚw­v�Zé��aÆpÉs½��i!n®u)fI ��u™Z	j	n™s²uE��pÉƒvu}ue��w­u}z¡s½��[­ozƒEZy ��ƒU

4. 1976. 12. 31. - 「도시계획법」의 개정

u™Z	j	n™s²uE��v�uEgi ��	Àa±pÉu™Z	j	j‚	Ás½ ��uEƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��a±pÉZ±„zn™s²u)fI��j­Zª

5. 1976. 12. 31. - 「도시재개발법」의 제정

������
	Àa±pÉZ±„zj‚	Ás½ ��[Év�b�s¡ ��uuaE��u™Z	j	n™s²��ZíZ±v]ƒZu1��ját1ƒEsÙ��j±a±uE��j‚gMfI ��

kqg™��iü ��a²gª����u™Z	j	n™s²u1��pÉƒvƒE\���tñƒEsÙ��a±pÉZ±„zu)fI ��w­v��`ZÍpÉb	 ��[YsÚu1��u™

Z	j	[YsÚuaei ��ƒU����u™Z	j	n™s²Z±„zuE��urs5��iü ��Z•v�uõz�gi ��v�ƒEZÍ ��u™Z	j	n™s²uE��pÉƒv

u}fIo	 ��••w­ ��bÞuE��oyu
u} ��cý`• ��u™Z	j	v]ƒVua ��t½|Fuîu)fI ��pÉƒvƒEa±fJ��ƒEZÍ��uiv�ƒI ��n™

u
Yí ��uuu1��c9s½��ƒIƒEsÙ��w­u}z¡ ��cý`• ��v	��Z	j	u}Yí ��pÉƒvƒEa±fJ��ƒEsÙ��v]ƒVs½��uEƒI��u™Z	

j	n™s²u1 ��z1~Ê
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6. 1981. 3. 31. - 「도시재개발법」의 개정

u™Z	j	[YsÚu1����uan®uE��n™s²w­[YfI ��kqƒMƒEsÙ��pÉƒvƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ�
��••w­oyu
u} ��bÞ

ua��u™Z	j	n™s²u1��pÉƒvƒM��Zªt• ��••w­oyu
u}uE ��aÆuEgi��••w­oyu
u} ��{
p�uE ��������uan®s½o	��

������uan®u)fI ��Z�„AƒEZÍ�
��Za{‚i) ��oyu
u} ��{
p�uE ��������uan®s½��ƒa`æƒE`•��u}uE��aÆuEgi��s¨a±

fJ ��ƒU

7. 1982. 12. 31. - 「도시재개발법」의 개정

n™s²pÉƒvu}Yí��w­u}z¡ue ��Zªt•s½g¹ ��u™Z	j	n™s²u1��tñƒI ��••w­ ��bÞ��p�t–[yu1 ��uev�ƒEsíu)

^…�
��u™Z	j	n™s²uE��zöw±u1��tñƒEsÙ��h•bÍ ��pÉƒvu}s½Zy��••w­ ��bÞ��p�t–[yu1 ��uev�ƒEa±fJ ��ƒE

ZÍ�
��u™Z	j	n™s²u1��[å ��o�wµs½��c�ei ��a±pÙu™Z	j	n™s²Zé��vé~ÊZ	e¶u™Z	j	n™s²u)fI ��[Ykq����

a±pÉu™Z	j	pÙuE„ygi��•½w­ƒEZÍ��[å ��\�`’u1 ��a±pÉZ±„ztñt½„yYí��p�ƒvƒEb� ��pÙuE`ín®[YsÚ

uE��••w­bÞoyu
u}Yí ��z%sÙƒM��p� ��uua±fJ��ƒU

8. 1995. 12. 29. - 「도시재개발법」의 개정

��������vé~ÊZ	e¶u™Z	j	u1��vé~Êu™Z	j	fI ��t–s¡ ��j­Zª�
 ��Zâu’u™Z	j	u1 ��{•Yí�
 ��u™Z	j	n™s²a±��u™Z	

j	\�jåZ±„zu1 ��p�gª••fJƒEZÍ ��u™Z	j	[YsÚuE��w­v� ��cý`• ��j­Zªw­v� ��urs5[yu- ��[Yzšu’�
 ��Z•

v�[yu- ��pÉu’s½Zy��uas~

��������kqs~pÍzš\�YñuE ��•¢w­��iü ��ZâZÍ[Év� ��pÍo��
 ��kqs~pÍzš\�Yñ ��Z	v��
 ��Zíg™z…kqZ±„zs½o	��Zéoy

ƒI ��••w­�`Za{‚i)�
 ��[YsÚw­v� ��„±��kqƒMb	��••w­gi ��{ÕbÊƒI��u}s½��̀ íƒI ��kqs~v	ƒI ��[Év�Zé ��Zí

g™z…kqZ±„zp�gª��\�víui ��[Év� ��pÍo�

��������v]ƒVuqt½uE��u}Z–v	ƒI ��[Év�pÍo��
 ��̀ íuEt½„ygi ��bE��p� ��uu`• ��v]ƒVt½p� ������ueu1��������ueuan®

u)fI ��Z	v��
 ��n™s²pÉƒvueYí��[yƒI�
 ��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí[yƒI�
 ��víZâZmn™��iü ��Zân™t1f¹��Zâ

ZÍ[yƒIu1 ��[Yzšu’s½Zy��uas~

��������n™s²pÉƒvu}s½��̀ íƒI ��„yZ±Yýn™�
��Yýn™Z•ZéjáZÍ�
��[yg™u}��sáey��bÞuE��[Év�u1 ��pÍo�ƒEZÍ ��Zâ

ZâpÉo�uE��i!n®[­ozZé ��t–a±•½w­��ZâZâpÉo�uE��i!n®s~sÙs½��`íƒI ��[Év� ��pÍo�

��������u™Z	j	[YsÚ��s5uE��[Z�`Zâu
w­Yí ��gÑYîb
��Zªt• ��[Zu
w­gÑYî`í[õuE ��������������ua^¡s½o	 ��Zíg™

zšZé��ƒþuEƒI��[õsNZé��Z	j	km`á[õ ��vþ��w­u}z¡ ��[­ozkq ��uikmgi ��u™Z	j	n™s²\�[õs½ ��uîgªƒE

a±fJ ��ƒU
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9. 1997. 1. 13. - 「도시재개발법」의 개정

������
l1ƒvv�zšua ��pÉƒvƒE`•��u™Z	j	n™s²uE��Zªt• ��̀ æƒa��n™s²u)fI ��o�|Eb�`• ��ZâZâpÉo���vþ��uiv�

\�vís½ ��ƒa`æƒE`•��a±fI�
 ��Zât½s½��`íƒEsÙ`• ��ƒvv�zšua ��[å ��o�|El1t–uE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��

km`áƒEa±fJ��ƒU

10. 1997. 12. 13. - 「도시재개발법」의 개정

pÉu’�`[]p�`• �� v]ƒVo�gªueYí�`n™s²pÉƒvueYí�`Zíg™z…kqZ±„zuE�� {Õoyz…kqu1�� ƒEZÍu}ƒE

`• ��Zªt•s½`• ��zši%u1��pÑpÉƒEa±fJ��ƒU

11. 1999. 3. 31. - 「도시재개발법」의 개정

u™Z	j	n™s²[YsÚ��s5s½o	��••w­^…��Za{‚i) ��bÞuE��[yg™j­aÆua��uuu1��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��

pÍZÍƒEa±fJ ��ƒI ��[Év�u1 ��nšv	ƒEZÍ�
��kqs~pÍzšu1��z•„yƒEZÍu} ��ƒM��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}uE��aÆuE

gi ��j�a±fJ ��ƒEaE��Zpu1��•½w­����u™Z	j	[YsÚuE��Za{‚i)s½ ��̀ íƒEsÙ��z•Z]uE��ƒ1t•`• ��s³u)^…��Zâ

ZâuE��s5uñ��iü ��a±pÉ„EZª��u
w­gi ��tñƒEsÙ��Z	p�Yí ��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�uE ��Z	p� ��hrf& ��

[Év�u1 ��nšv	

12. 2002. 12. 30. - 「도정법」제정으로 정비사업 통합

YîYî ��j±Z	uE ��n™s²u)fI ��Z	j±j‚s½ ��uEƒa��{•w±b�s¡ ��t�aE ��véZ]„EZªZ	o
n™s²�
��u™Z	j	n™s²�
��

u™Za{‚n™s²�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��z¡Z±uîuaZÍ ��„•u�uîue ��v�l1�
 ��n™s²uE��uiZío��	o
Z±„z��

„±Z	j	�
s½ ��urYîƒI ��a±pÉZíg™gi��a±h•ƒE\� ��tñƒa��YîYîuE��j‚gMu1��•¢ƒV

Ⅲ. 주택재건축사업

1. 1984. 4. 10. -「집합건물법」제정

`Õa²vé~ÊZé`•��o�Z–ua��`Ñge��w¾ƒVZai)�	s1€ù€¥�
��sÝgªvé~Ê��bÞ�
uE��€¦o�n® ��`Ñge��[Ykqoyu
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u}uE��ƒþv] ��s³ua��̀ Õa²u)fI ��u}pÍuE��[Ykqoyu
 ��kmkqg¹u1��̀ ín®u)fI ��u™Za{‚u1��ƒM��p� ��s³`• ��

i%v	t- ��Zíf�ƒEsÙ ��Zai)uñz¡s½��`íƒI ��u™Za{‚u1��{•w±ƒM��p� ��uu`• ��[éZ] ��gµf�

2. 1987. 12. 4. - 「주촉법」개정

_e„±�`kue¶ƒI ��vé~Ês½��̀ íƒEsÙ��u™Za{‚v]ƒVu1��Z•o�ƒEsÙ��u™Za{‚u1��{•w±ƒM��p� ��uu`• ��j‚uî ��

[éZ] ��pÍo�

3. 1988. 6. 16. - 「주촉법 시행령」개정

��������_e„±�`kue¶ƒI ��vé~ÊuE��j•tñgi ��pÍo�ƒEsÙ��[Yz¡„A

��������u™Za{‚n™s²uE��{•w±ua��pÑwµuîu)fI ��Yí`’ƒEa±fJ ��j‚f&v�l1

��������u™Za{‚v]ƒVo�gªueYí ��pÉ��_e„±�`kue¶vé~ÊuE��j•tñs½ ��ƒa`æƒUu1��wŠhrƒM��p� ��uu`• ��o	gEt- ��

w¾ƒVZai)j‚ ��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��u™Za{‚Z•uEgi��wŠhrƒE`•��o	gEgi ��c�fI ��v	{‰ƒEa±fJ��

Z	v�

��������u™Za{‚v]ƒVo�gªueYí ��pÍzšu1��j�u- ��Zªt•s½��\�va ��vé~Êua��_e„±�`kue¶vé~ÊuE��j•tñs½ ��ƒa

`æƒE`•w­��sÙkmgi��„BueƒM��ƒ1t•Yí ��uuu1pÉ��\�vavé~Ês½��ZíƒEsÙ��\�ZíuE ��w±`Õu1��j�ZÍ ��[å ��

Z•Zégi ��v	{‰ƒM��p� ��uu`Ñ`• ��[Év�u1 ��pÍo�

��������vé~ÊZao�n™s²Z±„zp¦ueu1��j�\� ��tñƒao	`• ��vé~Êt–��̀ íw­uE ��oyu
[yu1 ��„BjáƒEZÍ�
��[å ��̀ íw­

Yí��uí`æ[yuE��h–uîu)fI ��b�s¡ ��uu`• ��Zªt• ��[å ��uí`æ[yu1 ��g½oyƒEa±fJ��[Év�

4. 1993. 2. 20. - 「주촉법 시행령」개정

��������_e„±�̀ kue¶vé~ÊuE��j•tñgi ��j­ZªƒEsÙ ��t½|Fuîu)fI ��̀ Õa²vé~Êu1��Za{‚ ��̀ ín®s½o	��v	teƒEZÍ�
 ��

ZâaÆvé~Ê��vþ��aÆ`æ��sÝhauîua���������‰gi��zõZéƒE`•��vé~Ês½��`íƒEsÙ��u™Za{‚̀ ín®u)fI ��ƒU

��������u™Za{‚v]ƒVuE��[Yo�t½ ��u}Z–u1��ƒIv�

��������vé~ÊZao�n™s²Z±„zuE��p¦ue��pÍzš ��pÉ��\�va ��vé~ÊuE��z•Z]Z±„zo	gi ��{•Yí ��v	{‰ƒEa±fJ��[Év�

��������vé~ÊZao�n™s²Z±„zp¦ueu1��s¨u- ��„±s½`• ��v]ƒVt½u1��[=z¡ƒEZ]^…��pÍ[ÉYíur ��ƒM��p� ��s³ZÍ�
 ��

`Ñg¹��v]ƒVt½uE��n™gÊ��iü ��ƒateuavé��cý`• ����_1��uan®��ƒateZ]végi ��ƒEZy��b�`• ��Zªt• ��[=z¡Yí

`’ ��ƒEa±fJ��[Év�

��������vé~Êv]ƒVo�gªueYígi ��j�u- ��̂ •km•� ����_1��ua^¡s½��vé~ÊZao�n™s²Z±„zp¦ue��pÍzšu1��ƒEw­��s7

u)ha��o�gªueYígi ��{ÕoyƒM��p� ��uua±fJ��[Év�
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5. 1994. 1. 7. - 「주촉법」개정

��������vézöj‚ ��pÉƒvf&s½��[Év�b�s¡ ��uuaE��	Às5uñw±`Õs½��ZíƒI ��[Év�	Áu1 ��vézöj‚u)fI ��t�\-

��������s5uñw±`ÕuE��`ín®�`\�ví�`pÑpÉ\�Zí�`p�p�f¹ ��\�~­ ��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZu1��[Z••ƒas~kmf&u)fI ��

v�ƒE`• ��[Év� ��pÍo�

6. 1994. 7. 30. - 「주촉법 시행령」개정

��������_e„±�`kue¶vé~ÊuE��j•tñgi ��`ÑpÉ��j­ZªƒEsÙ��n™pÑn®��`Õa²vé~ÊuE��u™Za{‚ua��Yí`’ƒaw½

��������n™s²Z±„zp¦ue��t•Za ��t1„A

��������	Àvézöj‚	Áv	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��vé~ÊZao�n™s²Z±„zp¦ueu1��s¨s¡ ��Zao�ƒI ��vé~Êu)fIo	 ��

����o%`í��iåg¹uE ��_e„±�`kue¶vé~ÊuE��u™Za{‚pÉs½`•��u™Za{‚v]ƒV[Yo� ��Yí`’

��������vé~ÊZao�n™s²Z±„zp¦ue��„±s½a±��_e„±�`kue¶vé~ÊuE��oyu
u}Yí ��{•YíYíur ��pÉ��pÍ[Év]ƒVt½ ��

Yíurua ��Yí`’ƒEa±fJ ��Z	v�

��������vé~ÊZao�n™s²Z±„zuE��p¦ue��pÍzš ��pÉ��\�va ��vé~ÊuE��z•Z]Z±„zo	 ��iü ��z…kqZ±„zo	gi��v	{‰ƒE

a±fJ ��Z	v�

��������u™Za{‚v]ƒVua��Zao�ƒE`• ��vé~Ês½��`íƒEsÙ`• ��vé~ÊuE��[Éh•j± ��Zâ[öl1u�uît–u1 ��v	teƒU

7. 1997. 12. 13. - 「주촉법」개정

������������sÙ_1uñs½��w­s¡w±��_e„±�`kue¶vé~Ês½��`íƒEsÙ��„z\�uîue ��véZ]„EZª ��Z	o
u1 ��a±h•ƒEZÍ��

kue¶pÉYíw­��u™v�l1gi ��tñƒEsÙ��ƒñu™��pÉƒvb�ZÍ ��uu`• ��u™Za{‚n™s²uE��ZâZâo���„Bjá�
��i!kq

j±ƒI ��u™Za{‚j�w­ ��j�s5 ��bÞu1��gµf�

��������vé~Êv]ƒVs½��`íƒI ��„yZ±Yýn™v	a±��a±ur

��������i!kqj±ƒI ��u™Za{‚n™s²u1��j�w­ƒE\� ��tñƒEsÙ��s5uñw±`Õ��uõz�gi ��`í•Ú ��Z�„A

��������z•Z]b�`• ��vé~Ês½��o�v�b	 ��uí`æ[y ��bÞ��[yg™gi��nµfIua ��Zao�b�`• ��vé~Ês½��o�v�b	 ��Zpu)fI ��

jáa±fJ ��ƒU

����������o%`íYí����vé~Ê��uan®u1��oyu
ƒEZ]^…����vé~Êu1����ue��uan®ua��Zâu
w­kqu)fI ��oyu
ƒI ��Zªt• ����

vé~Êg¹��Zâ[ö

��������`í[Éh• ��u™Za{‚n™s²s½��`íƒI ��w­j�u}|E`Õz¡u’uE ��_ef�uEi!gi ��hrpÉ
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8. 1999. 2. 8. - 「주촉법」개정

��������n™uñZ•v���uõz�gi ��•½w­ƒEsÙ��vé~ÊZao�uõz�gi ��Yñoy„A��

��������vé~ÊuE��uñgÑƒvtñ��v	ƒI[Év�u1 ��nšv	ƒUu)fIqU ��vé~ÊuñgÑƒvtñYí��ƒµt–b���

��������sÙeÙ��aÆuE��Zai)ua ��uu`• ��w¾ƒVZai)uE��Zªt• ��vé~Ê`Õw­��s5uE��Yî��aÆj±��[Ykqoyu
u} ��iü ��uE

Z•[yuE��������uan®uE��aÆuEt-��uñz¡��[Ykqoyu
u} ��iü ��uEZ•[yuE��������uan®uE��aÆuEfI��u™Za{‚u1��

ƒM��p� ��uua±fJ��u™Za{‚Z•uE��t•Zau1 ��t1„A

9. 1999. 4. 30. - 「주촉법 시행령」개정

��������v]ƒVt½��[=z¡t•Zau1 ��v]ƒVt½uE��n™gÊ�
��urvéu}fI ��o
v�b	 ��w­tñYí ��s~a±�`wŠsÙ��cý`• ��j‚t½ ��

€ýZ•fI ��j­Zªb	 ��Zªt• ��iü ��_e„±�`kue¶vé~Ê��oyu
u}Yí ��{•YíYíurƒE`• ��Zªt•fI ��„B`íƒU

��������u™Za{‚v]ƒVo�gªueYí ��pÍzš ��pÉ��	Àvézöj‚	Áv	����v]uE��v	��ƒZs½ ��uEƒI��Z•uEn™ƒZu1��wŠhrƒM��

p� ��uu`• ��o	gEgi ��z•kmƒEa±fJ��Z	v�

��������v]ƒV[Ésjs½��•ÙƒUb�s¡si ��ƒM��n™ƒZu)fI��v]ƒVt½uE��v	hr�`~µ•á ��iü ��[=z¡s½��ZíƒI ��n™ƒZu1��

j�bÉpÉ ��[Év�ƒEa±fJ ��ƒU

10. 1999. 12. 7. - 「주촉법 시행령」개정

v]ƒVt½uE��p�Yí ������ue��iåg¹uaaAeia± ��_e„±�`kue¶ƒI ��oy[Éh• ��sÝgª��iü ��̀ Ño%`ívé~Êu1��u™Za

{‚ƒEsÙ������o%`í��uan®uE��ZâaÆvé~Ê��Zao�ua��Yí`’ƒI ��Zªt•s½`• ��v]ƒVt½ua������ue��uan®uaha��vé

~Êv]ƒVu1��[Yo�ƒM��p� ��uua±fJ��ƒµt–

11. 2000. 1. 28. - 「주촉법」개정

s1€ù€¥��̀ Õw­��̂ ¡s½��uu`• ��sÙeÙ��Z	uE��n®Yí�
��u
|Et½ ��bÞ��jâg™pÉo�u1��ƒE^…uE��aÆu)fI��[Év�ƒE

sÙ��_e„±��s1€ù€¥uE��u™Za{‚u1��zöw±ƒEZÍ��o	iébÑuE��ku•¥u1��ƒaoyƒEa±fJ��ƒU

12. 2003. 5. 29. - 「주촉법」전면 개정(주택법으로 명칭 변경)

vé~ÊZâ[ötñvés½o	��véZ]jâw­ ��iü ��vé~ÊZíg™kmkq��Z�v]�
 ��g™h•aeg®u1��{•w±ƒE\�tñƒI ��\�ví�
 ��

uõz� ��bÞu1��[Év��
 ��u™Za{‚��kmkqua��t1uñ��nšv	b�
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13. 2002. 12. 30. - 「도정법」 제정

u™Za{‚n™s²ua��	Àvézöj‚	Ás½o	 ��a±v�j‚u)fI ��t�Z•w­h] ��n™uîue��n™s²s½o	��Zâuîue��n™s²u)

fI ��j­Zªb�s¡ ��o
 ��Z±„z��„±��Z	j	••fJ ��a±pÉvéZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zp�gª�
 ��a±pÉv�l1[YsÚ��w­

v�Zé��Zíg™z…kqZ±„z��ueYí��bÞu1��j�a±fJ ��ƒE`• ��bÞ��`í•Úuîu)fI ��^¡t–ua ��j­Zªb�

Ⅳ. 도시환경정비사업

1. 1962. 1. 20. -「도시계획법」제정

��	Àa±pÉZ±„zj‚	Áu- ��a±pÉZ±„zn™s²Zé��••w­[Y„zv�g™n™s²��bÞu1��•ÙƒUƒEsÙ��v	v�

2. 1967. 3. 14. - 「도시계획법」개정 

	Àa±pÉZ±„zj‚	Ás½o	 ��••w­[Y„zv�g™n™s²ua��••w­[Y„zv�g™n™s²j‚u)fI ��kqg™

3. 1971. 1. 19. - 「도시계획법」전문개정

a±pÉZ±„zn™s²uE��j•tñ ��s5s½��u™Z	j	n™s²uaei`• ��hr|Zu)fI ��z…u9��bÞu’

4. 1976. 12. 31. - 「도시재개발법」제정

	Àa±pÉZ±„zj‚	ÁuE ��Z	v�u1 ��•¢ƒEsÙ��aÆj‚s½o	��[Év�ƒEaE��u™Z	j	n™s²s½��̀ íƒI ��ZíZ±v]i%u1��

nšv	ƒEZÍ ��	Àa±pÉu™Z	j	j‚	Ás½ ��uEƒa��u™Z	j	n™s²uE��a²u}sîsÚua ��[Y{‚b�sµu)^… ��u™Z	j	

n™s²uaei`• ��t–s¡ ��ozs½��a±pÙu™Z	j	Zé��u™Z	j	n™s²u1��h•b=��•ÙƒU

5. 2002. 12. 30. - 「도정법」제정

	Àa±pÉu™Z	j	j‚	Áua ��•½w­b�ZÍ ���Va±pÙu™Z	j	n™s²�W��iü ���VZâu’u™Z	j	n™s²�Wua���Va±pÉ„EZªv�

l1n™s²�Wu)fI��hr|Z ��j­Zªb�
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제3장 정비사업의 체제

Ⅰ. 정비사업의 시행자

1. 시장 ․ 군수

pÉu’��[]p�`• ��j‚f&s½o	 ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��v�l1n™s² ��u
„�j±fI ��••w­bÞoyu
u} ��iü ��o%ur

u}uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��v�l1n™s²u1��w®uþ��pÉƒvƒM��p� ��uuu9

2. 토지주택공사 등

���� véZ]„EZªZ	o
n™s²uE��Zªt• ��••w­bÞoyu
u} ��iü ��o%uru}uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p�uE ��w­

v�s½��uEƒa��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


���� vé~Êu™Z	j	n™s²�
��vé~Êu™Za{‚n™s²�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zªt• ��z‰u™�`w­j­��bÞ��\![öƒI ��

v�l1n™s²Zé��p	„Ev�l1j�pÊ ��bÞu1��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��uev�b�`• ��c9s½`•��pÉu’�`[]p�

uE��w­v�s½��uEƒa��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


3. 정비사업조합

���� pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��u}Yí ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒEZÍu}��ƒE`• ��Zªt•s½

`• ��••w­bÞoyu
u}fI ��[Yo�b	 ��v]ƒVua��uagi ��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


���� v]ƒVu- ��v]ƒVo�gªuE ��ueYígi ��j�u- ��̂ •km•� ������ui ��ua^¡s½��véb	 ��n™i!oyuE��oyu™w­s½��bÞ\�

ƒUu)fIqU��o�gªƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


4. 토지등소유자

���� a±pÉ„EZªv�l1n™s²s½o	��••w­bÞoyu
u}Yí ��v]ƒVu1��[Yo�ƒEw­��s1`µƒEZÍ��w®uþ��pÉƒvƒM��p� ��

uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
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5. 공동 사업시행자

���� vé~Êu™Z	j	�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zªt•

������������v]ƒV�	a±pÉ„EZªv�l1n™s²u-��••w­bÞoyu
u} ��•ÙƒU�
ua��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉ

u’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞ�
��Zao�s²u}�
 ��bÞfJn™s²u}��cý`• ��̀ í•¢f&f&ua ��v�ƒE`• ��t•Zau1 ��

Z�{…��u}t- ��ZâaÆu)fI��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


���� vé~Êu™Za{‚n™s²uE��Zªt•

������������v]ƒVua��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞZé��ZâaÆu)fI��pÉ

ƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


6. 지정개발자

���� w­v� ��`ín®

pÉu’�`[]p�`• ��v�l1n™s²ua��̀ Ñu9��vþ��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��c9s½`•��w®uþ��v�l1n™s²�	vé

Z]„EZªn™s²u1��v	te�
u1 ��pÉƒvƒEZ]^…�
��pÉu’�`[]p�Yí ��••w­bÞoyu
u}�`iéZíƒVaÆj‚ue�`pÍ

~®s²u}�	`Ñu9��Yí��iü ��^…uE��Zªt•s½��ƒIƒU�
��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�

ƒEsÙ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒEZy��ƒM��p� ��uuu9�	j‚v	��v]v	��ƒZ�


��
������������z‰u™�uw­j­��[å ��j�uE ��kuYíƒ)ƒI ��n™u
fI ��ueƒEsÙ��\![ö…u��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu

`ÑZÍ��uev�b�`• ��c9

������������v�l1Z±„zs½o	 ��v�ƒI ��v�l1n™s²pÉƒv��sõv�uikm•� ����_1��ua^¡s½��n™s²pÉƒvueYí�	j‚��v	����

v]�
gi ��pÍzšƒEw­��s1`µƒEZ]^…��n™s²pÉƒvueYígi��pÍzšƒI ��̂ ¡t–ua ��tñj‚ ��cý`• ��km`æƒE`ÑZÍ��

uev�b�`• ��c9�	vé~Êu™Za{‚n™s²uE��Zªt•gi ��v	teƒU�


������������kmw±ƒI��n™s²w­[Y

���������������
��{•w±tñYí ��pÉu’�u[]p�uE ��[Yo� ��p¦ueu1��s¨u- ��^•km•� ����_1��ua^¡s½��v]ƒVuE��o�gªueYí

�	j‚ ��v	����v]�
 ��uaƒE���Xv]ƒVo�gªueYí�Y�
gi��pÍzšƒEw­��s1`µƒEZ]^…

���������������
��v]ƒVua��v]ƒVo�gªueYígi ��s¨u- ��̂ •km•� ����_1��ua^¡s½��n™s²pÉƒvueYí�	j‚��v	����v]�
gi ��pÍ
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zšƒEw­��s1`µƒE`• ��Zªt•�	ua ��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}��w­v� ��ZÍpÉui ��`Ñu9^•s½��{•w±tñt½„y

uE��[Yo� ��p¦ue��cý`• ��v]ƒVo�gªueYí`• ��{Õoyb	��Zpu)fI ��Yñvé�


������������w­j�u}|E`Õz¡uE ��u’ua ��pÉƒvƒE`•��	À[Z••j‚	Áv	��v]v	����„%uE ��[Év�s½��uEƒI��a±pÉZ±„z

n™s²Zé��j¾ƒvƒEsÙ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��uev�b�`• ��c9

������������p	„Ev�l1j�pÊ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
s½ ��uEƒI��v�l1n™s²u1 ��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ ��uev�b�̀ • ��c9

������������j‚ ��v	����v]s½ ��c�ei ��n™s²pÉƒvueYíYí��{Õoyb	��c9

������������`æƒa��v�l1[YsÚ ��s5uE��[Z�uZâu
w­hauî��cý`• ��[Z�uZâu
w­t- ��••w­vé~ÊZân™bÞua��oyu
ƒI ��

••w­gi ��ƒVƒI��hauîua��uñz¡��••w­hauîuE ����������uan®u)fIo	 ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�Yí ��

pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�ƒE`• ��Zps½��aÆuEƒE`•��c9

������������̀ æƒa��v�l1[YsÚ ��s5uE��••w­hauî ����������uan®uE��••w­oyu
u}t- ��••w­bÞoyu
u}uE ����������uan®

s½��ƒa`æƒE`•��u}Yí ��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�ƒM��Zpu1��

t•zšƒE`• ��c9

���� w­v�Z	j	u}uE ��t•Za�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�


������������w­v�Z	j	u}`• ��`Ñu9��vþ��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒI��u}fI ��ƒU

���������������
��v�l1[YsÚ�	j‚ ��v	��v]s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚ��s5s½o	��vé~Êu™Za{‚n™s²ua��pÉ

ƒvb�`• ��Zªt•s½`• ��[å ��[YsÚu1��g½ƒU�
s5uE��••w­hauîuE ������•io)€¥ ��uan®u1��oyu
ƒI ��u}

fIo	 ��••w­bÞoyu
u}�	j‚ ��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��n™s²pÉƒvj�pÊua��uñ„Eb	 ��Zªt•fI

o	 ��`æƒa��v�l1[YsÚ ��s5s½��„Ew­sõv�w­gi ��w­v�j�u- ��u}Yí ��uu`• ��Zªt•s½`• ��„Ew­sõv�

w­��w­v�u1 ��j�u- ��u}gi ��•ÙƒUƒEZÍ��̀ æƒa��„Ew­sõv�w­uE��oyu
u}gi ��v	teƒU�
uE������•io)

€¥��uan®uE��{•z‰u1��j�u- ��u}

���������������
��	Àn™„y\�j�pÉo�s½ ��`íƒI ��iéYñ€�u}j‚	Áv	��v]v	����„%uE ��[Év�s½��uEƒI��iéZíƒVaÆj‚

ue�	iéYñ€�u}n™s²uE��km`ín™s²u)fI ��pÉƒvƒE`•��Zªt•s½��ƒIƒU�
u)fIo	 ��••w­bÞoyu
u}

uE������•io)€¥ ��uan®uE��{•z‰u1��j�u- ��u} ��

���������������
��v�l1[YsÚ ��s5uE��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­gi ��pÍ~®��j�u- ��pÍ~®s²u}
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6. 사업대행자

���� pÉu’��[]p�`• ��u’\�Yñ ��v�l1n™s²ua��w­sÝb�Z]^…��[yg™ZíZ±s½��̀ íƒI ��kqu®��bÞu)fI ��ueƒEsÙ��

ƒa`æ��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²u1��Z±oz��{•w±ƒE\� ��s¡f"`ÑZÍ ��ue

v�ƒE`• ��c9s½`•��`æƒa��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}gi ��`ípÍƒEsÙ ��w®uþ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE

Z]^…��w­v�Z	j	u} ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu)fI��ƒEsÙ[õ��̀ æƒa��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}gi ��

`ípÍƒEsÙ ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒEZy��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��

������������v�l1n™s²u1��̀ íƒvƒE`• ��pÉu’��[]p��
 ��w­v�Z	j	u} ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu-��n™s²pÉƒvu}

s½Zy��zš[YƒM��p� ��uu`• ��jáp� ��cý`• ��l1t–uE ��n®„Es½��̀ íƒI ��[yg™fIqU��n™s²pÉƒvu}s½Zy��[­

ozb
 ��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��sBgEƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��

Ⅱ. 정비사업의 개략적 절차

���� véZ]„EZªZ	o
n™s² ������véiéua��p‘p‘fI ��vé~Êu1��Z	e¶ƒE`• ��ƒñw­Z	e¶j�pÊZé ���-�)bÞ��ZâZâua��

vé~Êu1��Z	e¶ƒE`• ��ZâaÆvé~ÊZao�j�pÊu)fI ��kqgEb�s¡ ��{•w±b�

���� u™Z	j	�`u™Za{‚�`a±pÉ„EZªv�l1n™s² ������t½|Fuîu)fI ��v]ƒV��̀ Õa²pÉƒv��iü ��v]ƒVZé��w­u}z¡�
��

�-�)bÞZéuE��ZâaÆpÉƒvu)fI��n™s²ua��{•w±b�
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���� véZ]„EZªZ	o
n™s² ��{•w±uõz��	ƒñw­Z	e¶j�pÊ�
 ��ZâaÆvé~ÊZao�j�pÊ�


계획단계 ‣ 시행준비단계 ‣ 시행단계 ‣ 완료단계

ZâaÆvé~Ê
urvé��bÞ\�

ƒñw­Z	e¶
ZâZâ��\�j�pÉo�víZâ
véié��vé~ÊZ	e¶víZâ

ƒñw­Z	e¶
ZâZâ��\�j�pÉo�
véié��vé~ÊZ	e¶

ZâaÆvé~ÊZao�
víZâZâaÆvé~ÊZao�

z�Zâ�
 ��kqs~

bÞ\�zö~®

uavé��z•Z]

n™s²pÉƒvueYí
pÉƒvu}w­v�

v�l1n™s²pÉƒv
sÙkm��aÆuE

víZâZmn™z�ZâpÍZÍ
vé~ÊZâ[ö

z•Z]s²z¡
o
v�

hepÑpÍZÍ

v�l1Z±„zp�gª ��
iü

��v�l1[YsÚw­v� véiéZâey
Za{‚pÙuE

\�jåZ±„zp�gª
pÉu’�̀ []p�
Zm••��w­v�••w­bÞoyu
u}

��������uan®��aÆuE��
����o%uru}��Zéj� ����

p���aÆuE

vé̀ í„y[Yo�

véiéo	ha•¢já
véiéo�hr„y
véiéZâey

w­j�uE„yzš{Õ
w­j�a±Z±tñ

véiéZâey
w­j�uE„yzš{Õ
w­j�a±Z±tñ

������{•w±tñ ������{•w±tñt½„y�
 ��vé`í„y ������véié`í‚I„yuE�
 ��w­j�a±Z±tñ ������w­j�a±pÉZ±„ztñt½„y
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���� u™Z	j	�
��u™Za{‚�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²��{•w±uõz�

계획단계 ‣ 시행준비단계 ‣ 시행단계 ‣ 완료단계

zšn•�̀ƒan•

víZâ�̀urvé

zšn•[õn•v�
zšn•[õwÂp�

w­[öv]ƒVƒan•

z•Z]�̀ z�Zâ
Zíg™z…kqueYí

víZâZmn™
urvé•¢w­
u•[õv�n•

bÞ\�

z•Z]s²z¡o
v�
z•Z]pÍZÍ
z�ZâpÍZÍ

n™s²pÉƒvueYí

kqs~pÍzš
Yýv�•¶Yí

Zíg™z…kqZ±„z
p�gª

v]ƒVo�gªueYí ��
„±��

pÉZâu}o
v�
{•w±tñ[Yo� ��

cý̀ • ��
vé̀ í„y[Yo� véiéZâey

Za{‚pÙuE

��

v]ƒVo�gªaÆuEo	
v]ƒVv�Zí
z*gª{
„y

v]ƒVo�gªua„±
pÉZâu}o
v�

v�l1Z±„zp�gª ��
iü

��v�l1[YsÚw­v� Zéj�p�aÆuEƒ1t•
\�jåZ±„zp�gª

s5uñw±̀Õ�	u™Za{‚�

véiéo	ha•¢já
véiéo�hr„y
véiéZâey

w­j�uE„yzš{Õ
w­j�a±Z±tñ

véiéZâey
w­j�uE„yzš{Õ
w­j�a±Z±tñ

����{•w±tñ ������{•w±tñt½„y�
 ��vé`í„y ������véié`í‚I„yuE�
 ��w­j�a±Z±tñ ������w­j�a±pÉZ±„ztñt½„y
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관련 판례 ��

 구법에 의거 사업계획 승인받은 사업시행자에게 도정법 적용가능 여부

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������`Ñ��������������€ýZ•��	Äz1i!kmvau™„Bue	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>��a±v�j‚ ��pÉƒv��uñ��n™s²Z±„z��p¦ueu1��j�u- ��u™Za{‚n™s²uE��iéYñn™s²pÉƒvu}Yí��tñ ��j‚ ��pÉƒv��

„±��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��t–a±•½w­��b�`• ��[ZYí ��bÞ��oyu
uE��v�l1\�j�pÉo�uE ��s~a±��cý`• ��

[­ozs½��ZíƒEsÙ��Z±sju1��z¡Z•ƒE`• ��Zªt•�
 ��tñj‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��„±`Õua��uît–b�`• ��w­��sÙkm

�	uî[æ�


�<���>��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v	��ƒZuE��uõz�gi ��Z]|Ew­ ��s7sE`Ñ`• ��n™v�g¹u)fI ��Z�u- ��v] ��v	��ƒZu1��

tñj�ƒEsÙ ��z¡Z•ƒI ��Z±sju1��u
„•fI ��jé ��p� ��uu`•w­ ��sÙkm�	oy[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��a±v�j‚ ��pÉƒv��uñs½��n™s²Z±„z��p¦ueu1��j�u- ��u™Za{‚n™s²uE��iéYñ��n™s²pÉƒvu}Yí��Z�u- ��j‚ ��

pÉƒv��„±��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��ueƒEsÙ��t–a±Yí ��•½w­b�`• ��[ZYí ��cý`• ��w­j�u}|E`Õz¡ ��oyu


uE��v�l1\�j�pÉo�uE ��s~a±��cý`• ��[­ozs½��ZíƒEsÙ��[ZYí ��cý`• ��w­j�u}|E`Õz¡ ��n™uas½��Z±sju1��

z¡Z•ƒE`• ��Zªt•s½`• ��Z�u- ��j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��„±`Õua��uît–b�

�<���>��v�l1\�j�pÉo�uE ��i!n®s~a±��iü ��i!n®[­oz ��sÙkm`•��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZs½��uEƒEsÙ��Z•v�b�

`• ��Zpu)fIo	�
 ��Z�u- ��v] ��v	��ƒZu- ��ueYízšu)fI ��ƒEsÙ[õ��uaƒaZíZ±uE��v]v�u1 ��tñƒEsÙ��iåg™��Zí

g™zšuE��uEZ™u1��bÐa±fJ��[Év�ƒI ��Zps½��kuZéƒEZÍ�
��Z�u- ��v] ��v	��ƒZ ��a±��v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZuE��[É

v�s½��uEƒEsÙ��Zíg™zšs½��[­ozb
 ��v�l1\�j�pÉo�Zé ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��[­oz ��cý`• ��s~a±b
��u™

n•uE��vrgEt- ��o%h–u1��v�l1n™s²uE��víZâ��uñs½��Zíg™zšs½��•¢w­ƒEa±fJ��ƒE`• ��uõz�uî ��[Év�u)

fI�
 ��Z�u- ��v] ��v	��ƒZ�
��v	��ƒZuE��uõz�gi ��Z]|Ew­ ��s7sE`ÑZÍ��ƒEsÙ��t–a±��•½w­b�`• ��v�l1\�j�pÉ

o�ua��i!n®s~a±uE��̀ ín®ua��b�w­ ��s7`•`ÑZÍ ��jé ��p�`• ��s³ZÍ ��[åeÙƒI ��uõz�gi ��Z]|Ew­ ��s7sE`Ñ

`• ��n™v�g¹u)fI ��Z�u- ��v] ��v	��ƒZu1��tñj�ƒEsÙ ��z¡Z•b	 ��Z±sju1��u
„•fI ��jé ��Zpu-��s1`Å
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��a±v�j‚�	�������������������� ��Z	v�uñ�
 ��v	����v]�
 ��km|F�	�����������������������
v	��v]�
��v	��v]�
 ��v	��v] ��v	��ƒZ�
��iéj‚ ��v	

������v]�
��v	������v]
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제1장 도시ㆍ주거환경 정비 기본계획

I. 개  요

���� a±pÉ��véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z�	uaƒE ���X\�jåZ±„z�Yuaei��ƒU�
u-��€¦j±pÉu’�
 ��ZþsÚpÉu’��cý`• ��

pÉu’ua������_1��̀ ÕtñfI ��p�gªƒEsÙsi ��ƒU����̀ Ñg¹�
��ue[Y������g¹ ��uan®uE��a±pÉ�	uaƒE���X`ía±pÉ�Y�
Yí��

s1`¹ ��Zªt• ��a±w­n™Yí��\�jåZ±„zuE ��p�gªua ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��pÉgi��v	teƒEZÍ`• ��\�

jåZ±„zu1 ��p�gªƒEw­��s1`µƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


���� €¦j±pÉu’�
 ��ZþsÚpÉu’��cý`• ��pÉu’u- ����_1gµ`Ñ��[å ��~­`æo� ��sÙkmgi��Zm••ƒEsÙ��[å ��Z•Zégi ��\�

jåZ±„zs½��j�sîƒasi ��ƒU�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


���� \�jåZ±„z ��Z	t•

도입배경
����v�l1n™s²uE��vrƒVuî�`z¡Z±uî ��{•w±��iü ��	Ào
Z±„z��„±Z	j		Át½|Fs½ ��urYîƒI ��a±pÉ

Zíg™

성격

����v�l1n™s²uE��\�jåj�ƒ’Zé ��h–‚I ��bÞu1��[Év�ƒI ��w­|U��o�Z–uE��a±pÉv�l1s½��ZíƒI ��vrƒV

Z±„z

����ZþsÚa±pÉZ±„z��iü ��a±pÉ\�jåZ±„zuE ��ƒEtñZ±„z�
��a±pÉZíg™Z±„zuE��n®tñ��cý`• ��v�ƒV

o� ��u
w­�
��v�l1Z±„zuE ��n®tñZ±„z

대상지역 ����ue[Y������g¹ ��uan®uE��pÉ�	ue[Y������g¹ ��iåg¹uE ��pÉ`• ��a±w­n™Yí��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒI ��pÉ�


수립기간 ��������_1��`ÕtñfI ��p�gª�
 ����_1gµ`Ñ��~­`æo� ��Zm••�	`Ñs~ƒI��véj­sÙZauE��j­„Aj�sî�


수립권자
����€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’�`pÉu’

���� ue[Y����g¹ ��iåg¹uE ��pÉ`• ��a±w­n™uE��p¦ue��ƒ1t•�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


내   용

����v�l1n™s²uE��\�jåj�ƒ’�
 ��Z±„z\�Yñ�
 ��ue[Y�`Za{‚i) ��bÞ��ƒñ„V�
��••w­uat–Z±„z�
 ��[YsÚuE��

Z	e¢uî ��j•tñ�
 ��̀ ÕZ±j±��v�l1n™s² ��{•w±Z±„z�
��Za{‚i)uE ��iía±s½��ZíƒI ��Z±„z�
��o%uru}��

véZ]s5v�`íz2 ��bÞ

수립절차

��\�zõv]n™ ��iü ��\�jåZ±„z�	s5�
 ��urs5�� véiéZâey�	����ui�
 ��iü ��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õ�	����ui��

ua^¡ ��„ypÍ�
 �� ZíZ±��ƒvv�\�Zí ��ƒþuE�� w­j�a±pÉZ±„ztñt½„y ��pÙuE�� �	`ía±pÉYí ��

s1`¹ ��pÉuE��Zªt• ��a±w­n™��p¦ue�
�� Z±„z��p�gª ��iü ��ZÍpÉ�	w­u}z¡ ��Zâjá�
�� [Z••kmu’Zí ��

jáZÍ
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Ⅱ. 목적 및 의의

1. 목적

���� a±pÉ\�̀ ’uE ��jáva�̀ „yjâ�̀ v�l1 ��z�t½s½o	 ��j‚s½ ��uEƒI��v�l1[YsÚu)fI ��w­v�ƒM��sõv�ue ��[Y

sÚ�	uaƒE���Xv�l1sõv�[YsÚ�Yuaei��ƒU�
j±��v�l1n™s²uE��\�jåj�ƒ’Zé ��w­|Uu1��v�ƒEsÙ��i!wµo	ƒI ��

v�l1n™s²u1 ��j�w­ƒEZÍ�
 ��uîv�ƒI ��iía±fI ��véj­w­sÚZé��v]„Ab�̀ • ��Z	j	u1 ��u
a±ƒEsÙ��ƒVg™uî

ue��••w­uat–Zé ��}yuîƒI ��a±pÉ„EZªuE��v]o� ��iü ��a±pÉ\�̀ ’uE ��„•u�„Agi ��\�ƒE`• ��a] ��uuu9

���� a±pÉuE��Zªv	�`n™„y�`i%„A„IaÆ�
 ��i)g™uî ��„EZªuE��ƒñ„V�
��u’e…��j­„As½ ��̀ íƒI ��ZéƒFuî��kqo


Zé��v�l1n™s² ��p�t• ��sõ|�s½ ��c�ei ��̀ ÕZ±j±fI ��n™s²ua��uafÕs¡w­a±fJ ��ƒUu)fIqU��u’e…uE��Z	

j	p�t•s½ ��„•Zéuîu)fI ��`íz…ƒEZÍ��v�l1n™s²uE��ƒVg™o��`„•u�o�u1 ��\�ƒE`•a] ��uuu9

2. 의의

���� v�l1n™s²s½��ZíƒI ��vrƒVZ±„zuah]�
��v�l1Z±„zuE ��n®tñZ±„zu)fI ��u
„�j± ��v�l1[YsÚ ��w­v�`í

n®Zé��v�l1j�ƒ’u1 ��o�v�ƒEZÍ�
 ��v�l1\�j�pÉo� ��\�ví�
 ��Z	j	iía± ��\�ví�
 ��v�l1j�j‚ ��bÞ��v�l1n™

s²uE��\�jåt½|F ��iü ��Z	j	w­|Uu1 ��v	pÉƒU

���� a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞ��n®tñZ±„zuE��ua_=Zé��̂ ¡t–ua ��ua��j‚s½ ��uEƒI��v�l1n™s²u1��•¢ƒa��pÑƒñb
��

p� ��uua±fJ��a±pÉv�l1uE��iåe…n®Zé��h–‚Igi ��hr„B…u��o�v�ƒEZÍ ��pÑz‰��uñe¢u1��[Yz¡uîu)fI ��

v	pÉƒEsÙsi��ƒU

���� [åeÙi­fI�
 ��\�jåZ±„zu- ��a±pÉZ±„zuE��o�Z–u1��Z�u)h]�
 ��a±pÉ\�jåZ±„zua ��a±pÉZíg™Z±„zuE��

p�gªs½��w®uþuîue��sîƒ’u1 ��vé`• ��ZpZé��Z�ua�
��\�jåZ±„zua ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE\���tñƒEsÙ��

p�gªƒE`• ��v�l1Z±„zs½ ��w®uþuîue��sîƒ’u1 ��véZy��b�
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���� \�jåZ±„z ��iü ��v�l1Z±„zuE ��j‚n® ��w­tñ

국토기본법 국토계획법 도정법

국토종합계획

p�a±[yv�l1Z±„z

�	p�a±[yv�l1Z±„zj‚�


도종합계획

광역도시계획

지역계획 부문별계획

p�a±[yj	uñZ±„z

ZþsÚ[yZ	j	Z±„z

€¦v�w­sÚZ	j	Z±„z

Z	j	zöw±w­[Y ����

����Z	j	Z±„z ��bÞ

uñ[ZƒZg¹Z±„z

uñ[ZZâƒZZ±„z

uñ[Za±fIgÊZ±„z

w­ƒEp�Zíg™\�jå

����Z±„z��bÞ

시·군종합계획 도시기본계획

기본계획

도시관리계획

t–a±w­sÚ�uw­[Y�u[YsÚ

a±pÉZ±„zpÉo� ��Z•v�

w­[Y`ÕtñZ±„z 정비계획

a±pÉZ±„zn™s²



32 ■■■ 제2편 정비사업의 계획

Ⅲ. 도시 ․ 주거환경정비기본계획의 수립기본원칙과 절차

1. 수립 기본원칙

���� \�jåZ±„zuE ��\�ví_1a±`• ��Z±„z��p�gªs½��z�p�ƒEsÙ��ue[Yƒñ„V��bÞ��\�zõv]n™gi ��pÉu~ƒE`•��

pÉuýu)fI ��ƒEZÍ�
��h–‚IsÝa±`• ��\�ví_1a±fIkm•� ������_1u1��\�víu)fI ��ƒU

���� ZþsÚa±pÉZ±„z��iü ��a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞ��n®tñZ±„zu1��p�t–ƒEZÍ�
 ��a±pÉZíg™Z±„zZé��o	fI ��sÝZ±b�a±

fJ ��p�gªƒEh]�
 ��sÙZauE��j­„As½ ��u
sÝƒEZy��̀ íu>ƒM��p� ��uua±fJ ��•ÙZñuîuaZÍ ��Z	e¢uîu)fI ��p�gª

���� a±pÉ\�jåZ±„z ��iü ��a±pÉZíg™Z±„z��bÞuE��a±pÉj	uñ ��j�ƒ’ ��iü ��Zíg™j�ƒ’s½��sÝZ±b�s¡��ƒVg™

o�u1��Z�u)h]�
 ��ua��tes½a±��sÙeÙ��Yíw­��kmi%uE��\�~­ ��Z	j±j‚uE ��\�jåZ±„z ��bÞZéa±��ƒVg™uî

ue��sÝZ±o�u1��Z�{•s¡si ��ƒU

2. 수립절차

기초조사 및 기본계획(안) 입안
������€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’ ��cý`• ��pÉu’��
������ue[Y����g¹ ��iåg¹uE ��pÉ`• ��a±w­n™uE��p¦ue��ƒ1t•

⇩ ��
주민 공람 

(14일)
��

⇩
지방의회 의견청취

(60일)
������\�jåZ±„zu1 ��•¢w­ƒI ��̂ •km•� ������ui ��ua ¡̂s½��uEZ™ua��s³u1 ��

pÉ��uauEYí��s³̀ • ��Zpu)fI ��jñ⇩
관계행정기관 협의 ��

⇩
지방도시계획위원회 심의

⇩
고시

(지자체 공보)
������€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’ ��cý`• ��pÉu’

⇩
국토부장관 보고 ������€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’ ��cý`• ��pÉu’

※ 참고사항

���� í̀a±pÉuE��pÉu’ua��s1 ¹̀ ��pÉu’ua��\�jåZ±„zu1 ��p�gª ��pÉ����w­j�a±pÉZ±„ztñt½„y ��pÙuE��kuƒ1t•
�	j‚ ��v	��v] ��v	��ƒZ�


����������`Õ�
��̀ ía±pÉuE��pÉu’ua��s1̀ ¹ ��pÉu’u- ��\�jåZ±„zs½ ��̀ íƒEsÙ ��a±w­n™uE��p¦ueu1 ��s̈ s¡si ��ƒEh]�
��a±
w­n™ •̀��uagi ��p¦ueƒUs½��uus¡o	 ��w­j�a±pÉZ±„ztñt½„yuE ��pÙuEgi��Z]z½siƒU�	j‚ ��v	��v] ��v	��ƒZ�
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Ⅳ. 도시 ․ 주거환경정비기본계획의 내용

1. 기본계획의 내용

���� \�jåZ±„zuE ��u~o�\�ví ��iü ��u~o�j�j‚u- ��j‚ ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��[Z••kmu’Zíua ��v�ƒU

���� €¦j±pÉu’�uZþsÚpÉu’��cý`• ��pÉu’u- ��̀ Ñu9��Yî��„%uE��n™ƒZua��•ÙƒUb	��v�l1\�jåZ±„zu1 ������_1��

`ÕtñfI ��p�gª�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ ��iü ��sî ��v	��v]�


������������v�l1n™s²uE��\�jåj�ƒ’

������������v�l1n™s²uE��Z±„z\�Yñ

������������ue[Y�uZa{‚i)�u••w­uat–�uv�l1\�j�pÉo��uw­„� ��iü ��„EZª��bÞuE��ƒñ„V

������������véZ]w­��Zíg™Z±„z

������������••w­uat–Z±„z�uv�l1\�j�pÉo�Z±„z�uZâaÆuat–pÉo�o�|EZ±„z ��iü ��[=•¢ ��Z±„z

������������_fw­�uv]Zª�us½^õw­Zâ[ö�u•½\�i)z…g™��bÞs½��ZíƒI ��„EZªZ±„z

������������n™„yjâw­pÉo���iü ��véiéi%„ApÉo� ��bÞuE��o�|EZ±„z

������������a±pÉuE��ZþsÚuî��u™v�l1gi ��tñƒI ��\�jåj�ƒ’

������������j‚ ��v	��v]s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚu)fI ��w­v�ƒM��sõv�ue ��[YsÚuE��Z	e¢uî ��j•tñ

������������`ÕZ±j±��v�l1n™s² ��{•w±Z±„z

������������Za•½u��ut–uîgM��bÞs½��ZíƒI ��Za{‚i)uE ��iía±Z±„z

������������o%uru}s½��`íƒI ��véZ]s5v�`íz2

������������a±pÉZíg™�`vé~Ê�`[=•¢v�z2 ��bÞ��a±pÉZ±„zZé��sÝZ±b	��a±pÉv�l1uE��\�jåj�ƒ’

������������a±pÉv�l1uE��h–‚I

������������a±pÙ\�`’uE ��„Io�„A ��iü ��a±pÙZâaÆ„A��j�w­ ��j�s5

������������sÚn™uî��u
i) ��iü ��uñ•¢Za{‚i)uE ��jávaZ±„z

������������j‚ ��v	��v]v	��„%uE ��[Év�s½��uEƒI��v�l1n™s²uE��u
„�j± ��ZâZâ��iü ��iéYñkmi%uE��sÚƒM

������������v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��u™t½v]`Ùs½��ZíƒI ��n™ƒZ

2. 경미한 사항의 변경

���� `Ñu9uE��ZªiåƒI ��n™ƒZu1��j­ZªƒE`• ��Zªt•s½`• ��véiéZâey�
��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õ�
��w­j�a±pÉ



34 ■■■ 제2편 정비사업의 계획

Z±„ztñt½„y ��pÙuE��bÞuE��uõz� ��nÊe¢��Yí`’�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ ��`Õo	�
��sî ��v	��v]v	��ƒZ�


������������v�l1\�j�pÉo��	sî ��v	��v]v	��„%s½ ��ƒa`æƒE`•��Zpu1��v	te�
uE ��[Éh•gi ��„B`íƒEZ]^…��[å ��ha

uîuE������•io)€¥ ��iåg¹u1 ��{‚oyƒE`• ��Zªt•

������������v�l1n™s²uE��Z±„z\�Yñu1 ��`Õ{‚ƒE`• ��Zªt•

������������ZâaÆuat–pÉo�s½��`íƒI ��o�|EZ±„zuE ��j­Zªue ��Zªt•

������������n™„yjâw­pÉo���iü ��véiéi%„ApÉo� ��bÞuE��o�|EZ±„zuE ��j­Zªue ��Zªt•

������������v�l1[YsÚu)fI ��w­v�ƒM��sõv�ue ��[YsÚuE��hauîu1��[Yz¡uîu)fI ��hrpÉƒI ��Zªt• ��̀ æƒa��[YsÚha

uîuE������•io)€¥ ��iåg¹uE ��j­Zªue ��Zªt•

������������`ÕZ±j±��v�l1n™s²{•w±Z±„zuE��j­Zªue ��Zªt•

������������Za•½u��	Za{‚j‚ ��v	����v]s½ ��uEƒI��Za•½u��
��iü ��t–uîgM�	Za{‚j‚ ��v	����v]s½ ��uEƒI��t–uîgM�
uE��

Yî������•io)€¥ ��iåg¹uE ��j­Zªue ��Zªt•

������������v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��u™t½v]`Ùs½��ZíƒI ��n™ƒZuE��j­Zªue ��Zªt•

����������	À[Z••Z±„zj‚	Áv	��v]v	��„%uE ��[Év�s½��uEƒI��a±pÉ\�jåZ±„zuE ��j­Zªs½ ��c�ge ��j­Zªue ��Zªt•

Ⅴ. 도시 ․ 주거환경정비기본계획의 행위제한

[Z••kmu’Zí�
 ��pÉ�ua±w­n™��cý`• ��pÉu’�u[]p�`• ��l1Zªv	uîue ��Za{‚ƒvtñ ��iü ��€�\� ��p�t•uE ��u


ur��j�w­gi ��tñƒEsÙ��\�jåZ±„zu1 ��Zâey��vþue��v�l1sõv�[YsÚs½ ��̀ íƒEsÙ����_1��ua^¡uE��\�Yñ

�	��„ys½��ƒIƒEsÙ����_1uE��j•tñ ��s5s½o	��sÝu’��Yí`’�
u1 ��v�ƒEsÙ��Za{‚i)uE ��Za{‚�
 ��••w­uE��kq

ƒMuE��ƒvtñgi ��v	ƒIƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��

질의 회신 ��

 기본계획 공람공고 시 제출된 의견 재 공람공고 여부 등(2009.10.09)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

pÉ�`a±w­n™s½Zy��n®v�ƒE`• ��\�jåZ±„zs5u- ��ZâeyZâZÍ��bÞuE��uõz� ��s³ua��pÉu’uE��u™e¶n™ƒZu)fI��

n®v�ƒM��p� ��uu`•w­t- ��ZâeyZâZÍ��ƒI ��^¡t– ��vþ��vþ`íƒI ��j­Zªua ��uu`• ��Zªt• ��pÉu’uE��u™e¶u)fI��
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pÉ�`a±w­n™s½Zy��ZâeyZâZÍ��s³ua��n®v�ua��Yí`’ƒIw­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	��v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZs½��c�gaha��€¦j±pÉu’ ZþsÚpÉu’��cý`• ��pÉ

u’u- ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��a±pÉ véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z�	uaƒE ���X\�jåZ±„z�Yuaei��ƒU�
u1��p�gª ��

cý`• ��j­ZªƒEZÍu} ��ƒE`• ��c9s½`•������ui ��uan®��véiés½Zy��ZâeyƒEZÍ��w­j�uE„yuE ��uEZ™u1��bÑu-��„±��

	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Áv	������v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZs½��c�ge ��w­j�a±pÉZ±„ztñt½

„yuE��pÙuEgi��Z]z½si ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuZÍ�
��

`ía±pÉuE��pÉu’ua��s1`¹ ��pÉu’u- ��v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒEsÙ��\�jåZ±„zu1 ��p�gª ��cý`• ��

j­ZªƒM��c9s½`•��a±w­n™uE��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒE`• ��n™ƒZu)fI�
��véiéZâey��pÉ��uEZ™u1��p�f!ƒI ��n™ƒZ

u1��j�sîƒEsÙ ��\�jåZ±„zs5u1 ��v]v�ƒE`• ��Zªt• ��̀ ÑpÉ��véiéZâeyu1��Z]|Ea±fJ ��a±v�j‚f&n® ��hri%„A��

ƒEZÍ��uuw­��s1`µƒEi­fI ��wµuEuE��Zªt• ��ƒa`æ��pÉu’ua��ƒñw­ƒñ„V�
��Zíf�uEZ™��bÞu1��vrƒVuîu)fI ��Zm

••ƒEsÙ��€ý`ÕƒM��n™ƒZuq

 기본계획상의 경미한 사항 변경 시 고시 여부 등(2009.08.17)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí����a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z�	uaƒE ���X\�jåZ±„z�Yuaei��ƒU�
uE��ZªiåƒI ��n™ƒZu1��j­ZªƒE`• ��Zª

t• ��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒE`•w­� 

^…����{•w±tñt½„yo�gªp¦ueu1 ��s¨w­ ��s1`µƒI ��v�l1sõv�[YsÚ ��hauîuE�������� ��iåg¹uE ��{‚oy ��v]v�s½ ��

ƒa`æƒE`•��Zªt• ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEsÙkm� 

`Ñ����v�l1sõv�[YsÚ ��hauîu1��{‚oy ��v]v�ƒEsÙ��ZíZþ„%•A��n™s²Z±„zu1��p¦ueƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��\�

jåZ±„zuE��j­Zª ��pÉuýu-� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE���XYí�Ys½��`íƒEsÙ�


\�jåZ±„zua ��p�gª ��cý`• ��j­Zªb	 ��c9s½`•��uagi ��w­z¡s³ua ��̀ æƒa��w­j�u}|E`Õz¡uE ��Zâjás½��ZÍ
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pÉƒEa±fJ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	��v]v	��ƒZs½ ��[Év�ƒE

ZÍ��uuu9

^…����wµuE���X^…�Ys½��`íƒEsÙ�


v�l1[YsÚu)fI ��w­v�ƒM��sõv�ue ��[YsÚuE��hauîu1��[Yz¡uîu)fI ��hrpÉƒI ��Zªt• ��̀ æƒa��[YsÚ��hauî

uE������•io)€¥ ��iåg¹uE ��j­Zªue ��Zªt•`• ��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	��v]v	��ƒZv	��„%uE ��ZªiåƒI ��n™ƒZ

u1��j­ZªƒE`• ��Zªt•s½��ƒa`æb�i­fI ��aÆj‚��v	��v]v	��ƒZ ��`Õo	[Év�u1 ��uît–ƒM��p� ��uuu1��Zpua

h]�
��ua��Zªt• ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��j�a±fJ ��[Év�ƒEZÍ ��uuw­��s7u9��

`Ñ����wµuE���X`Ñ�Ys½��`íƒEsÙ�


a±v�j‚ ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’ ��cý`• ��pÉu’u- ��••w­uat–Z±„z ��iü ��v�

l1sõv�[YsÚuE ��Z	e¢uî ��j•tñ ��bÞu1��•ÙƒUƒI��̀ Ñu9��Yî„%uE��n™ƒZua��•ÙƒUb	��\�jåZ±„zu1 ������_1��

`ÕtñfI ��p�gªƒEZÍ ��\�jåZ±„zs½ ��̀ íƒEsÙ����_1gµ`Ñ��[å ��~­`æo� ��sÙkmgi��Zm••ƒEsÙ��[å ��Z•Zégi ��

\�jåZ±„zs½ ��j�sîƒEa±fJ ��aÆ��v] ��v	��ƒZs½��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 기본계획 상의 인구배분계획 초과 시 기본계획 승인 가능 여부(2009.08.04)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1\�jåZ±„zu1 ��p�gªƒEZy��b�ha��ue[YYí��a±pÉ\�jåZ±„z ��n®uE��ue[Yj�kqZ±„zu1 ��zõZéƒEZy��b�

`• ��Zªt•s½a±��v�l1\�jåZ±„zp¦ueua ��Yí`’ƒIw­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zu- ��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z ��p�gª ��w­|U�� ����������s½��c�ei ��

a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞ��n®tñZ±„zuE��j•tñ ��s5s½o	��uafÕs¡v%si��ƒM��Zpuq

 기본계획의 경미한 변경 여부(2009.06.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z ��n®uE��|"p�t- ��_•ua��j­Zªua ��uuu1��Zªt• ��ZªiåƒI ��j­ZªsÙkm��iü ��

ZªiåƒI ��j­Zªn™ƒZua��j	nÊƒM��c9��p�pÉfI ��j­Zª ��Yí`’ƒI ��w­� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
	ÁpÉƒvf&��v	��v]v	��ƒZ ��Yî„%uE��[Év�s½��

ƒa`æƒEw­��s7u-��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zuE ��j­Zªu- ��a±v�j‚ ��v	��v]v	��ƒZ ��`Õo	uE��Zªiå

ƒI ��n™ƒZuE��j­Zªu)fI ��jé ��p� ��s³u1��Zpuq

 종전부터 기본계획 변경 절차가 진행 중인 경우 도지사 승인 여부(2009.04.02)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
	ÁZ	v��	�����������������
��uñs½��a±pÉ�`véZ]„EZª

v�l1\�jåZ±„z�	uaƒE ���X\�jåZ±„z�Yuaei��ƒU�
��j­Zªu1 ��tñƒa��véiéZâeyu1��pÑpÉƒI��„±��ƒñu™��„±oz��ƒv

v�uõz�gi ��w±ƒv��vþs½��uu`• ��Zªt• ��Z	v�b	 ��a±v�j‚ ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��a±w­n™uE��p¦ueu1��s¨w­ ��

s7s1a±��b�`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Z	v��	�����������������
b	��a±v�j‚ ��v	��v]uE ��\�jåZ±„zuE ��p�gª ��Zíf��
 ��km|F��v	��������„%�
����������������������v	��

v]v	��ƒZuE ��ZªZé��[Év�s½��c�gaha���Xv	��v]uE��Z	v�[Év�u- ��ua��j‚ ��pÉƒv��„±��{IzõfI ��\�jåZ±„zuE ��

p�gªu1 ��tñƒI ��véiéZâeyu1��pÑpÉƒE`•��kqkm•���uît–ƒI`Ñ���YeiZÍ ��[Év�b�s¡ ��uu`• ��j��
 ��wµuEuE��Zª

t• ��vruñuE��a±v�j‚ ��[Év�s½��c�ei ��a±w­n™uE��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒM��Zpuq

 기본계획 경미한 변경일 경우 도지사 승인 대상 여부(2008.05.28)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	��v]v	��ƒZ ��iü ��Z�u-j‚ ��pÉƒvf&��v	��v]v	��ƒZuE ��ZªiåƒI ��n™ƒZ��

j­Zªs½ ��ƒa`æƒE`•��Zªt• ��a±w­n™uE��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ���XpÉu’u-��v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒE

sÙ��\�jåZ±„zu1 ��p�gª ��cý`• ��j­ZªƒI ��c9s½`•��a±w­n™uE��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒEh]�
��a±w­n™Yí��uagi ��

p¦ueƒUs½��uus¡o	`• ��w­j�a±pÉZ±„ztñt½„yuE ��pÙuEgi��Z]z½si ��ƒU����̀ Ñg¹�
��v	��ƒZ ��̀ Õo	uE��[Év�s½��
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ƒa`æƒE`•��j­ZªuE ��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒE`Ñ�YeiZÍ��[Év�b�s¡ ��uu`• ��j��
 ����̀ Õo	uE��̀ í•¢f&f&

ua��v�ƒE`• ��ZªiåƒI ��n™ƒZu1��j­ZªƒE`• ��Zªt•s½`• ��a±w­n™uE��p¦ue��iü ��a±pÉZ±„ztñt½„yuE��pÙuE

gi ��j�bÉpÉ ��Z]z½si ��ƒE`• ��Zpu-��s1`Å

 기본계획 반영 없이 주택법상 사업계획승인 받은 공동주택 재건축 가능 여부(2008.10.14)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àvé~Êj‚	Áv	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��n™s²Z±„zp¦ueu1��s¨s¡ ��Zao�ƒI ��ZâaÆvé~Êua��_e„±�`kue¶

Za{‚i)s½ ��ƒa`æƒE`•��Zªt• ��u™Za{‚n™s²„±uE��sõv�o%`íp�Yí ��������o%`í��uan®uaZ]^…��[å ��kmw­hauî

ua����g¹v	ZÞiå•� ��uan®ue��w­sÚuE��Zªt•s½a±��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	��v]s½ ��c�

ei ��\�jåZ±„zs½ ��j�sîƒEw­ ��s7ZÍ��vé~Êu™Za{‚ua��Yí`’ƒI ��w­��sÙkm

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

_e„±�`kue¶Za{‚i)fIo	 ��\�va ��o%`íp� ��cý`• ��u™Za{‚n™s²„±uE��sõv�o%`íp�Yí ��������o%`í��uan®ua

Z]^…��[å ��kmw­hauîua����g¹v	ZÞiå•� ��uan®ue��w­sÚuE��Zªt•�
 ��a±v�j‚pÉƒvf& ��v	����v]v	��ƒZ�<j±‚I���>

v	��„%Yíh–��iü ��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z ��p�gªw­|U �������������	���
s½��c�ei ��v�l1Z±„z ��p�gª`í

n®��[YsÚuq

 개정된 관계법령에 맞추어 층수 증가 시 기본계획 변경 대상 여부(2009.03.12)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z ��n®s½��v	��vruij�véZ]w­sÚuE ��{IZÍ ��|"p�Yí ��	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��

uat–s½��ZíƒI ��j‚gM ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZv	��„% ��[Év�s½o	 ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ������|" ��uaƒEfI ��

Z±„zb�s¡ ��uuu)^…�
��aÆ��pÉƒvf&ua��Z	v�b�s¡ ��{IZÍ ��|"p�gi ������|"u)fI ��j­ZªƒEZÍu} ��ƒM��Zªt• ��a±

pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zj­Zª ��uõz�gi ��Z]z½si ��ƒE`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	��v]uE ��[Év�ua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jå

Z±„zu1��j­ZªƒEsÙsi ��ƒM��Zpuq
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제2장 주택재건축사업의 안전진단

I. 개  요

1. 실시 시기

���� pÉu’��[]p�`• ��v�l1Z±„zuE ��p�gª ��cý`• ��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��pÉƒvsÙkmgi��Z•v�ƒE\� ��tñƒE

sÙ��`Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��Zªt• ��s5uñw±`Õu1��pÑpÉƒU�	j‚��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

������������vé~Êu™Za{‚n™s²uE��v�l1sõv�[YsÚj± ��v�l1Z±„zuE ��p�gªpÉ\�Yí ��a±e…ƒI��c9

������������v�l1Z±„zuE ��urs5u1��v	s5ƒEZÍu} ��ƒE`• ��u}Yí ��v�l1sõv�[YsÚ ��s5s½��oyu™ƒI��Za{‚i) ��iü ��

[å ��kmoz••w­uE��oyu
u} ������������uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��s5uñw±`Õ��pÑpÉgi��t•zšƒE`• ��c9

������������v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚs½o	uE��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒEZÍu}��ƒE`• ��u}Yí ��{•w±tñt½

„y ��p¦ue��pÍzš ��uñs½��ƒa`æ��n™s²sõv�[YsÚ��s5s½��oyu™ƒI��Za{‚i) ��iü ��[å ��kmoz••w­uE��oy

u
u} ������������uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��s5uñw±`Õ��pÑpÉgi��t•zšƒE`• ��c9

2. 안전진단 대상

���� s5uñw±`Õu-��vé~Ê`Õw­��̂ ¡ ��Za{‚i)u1 ��̀ ín®u)fI ��ƒEh]�
��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��vé

~Ê`Õw­��^¡ ��Za{‚i)u- ��s5uñw±`Õ��`ín®s½o	��v	te�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


������������z‰u™��w­j­��bÞu)fI ��vé~Êua��k‚[!b�s¡ ��pÍoz…u��u™Za{‚u1��{•w±ƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��pÉu’

��[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��Zp

������������vé~ÊuE��[Yv] ��s5uñn®��n™t–[õw­Yí��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��pÉu’��[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��Zp

������������w±ura±fI ��bÞ��\�j�pÉo� ��o�|Egi ��tñƒEsÙ��kuYíƒ)ƒEZy��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��Zpu)fI ��pÉu’

��[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��Za{‚i)

������������_e„±�ukue¶Za{‚i)p�Yí ��`Ñu9uE��\�víu1 ��{–v^ƒI ��Zªt• ��[å ��u•sÙ��Za{‚i)

���������������
������uan®uE��s1€ù€¥��cý`• ��sÝgªvé~Êua��iíw¾b�s¡ ��uu`• ��w­sÚu)fIo	 ��s5uñw±`Õ��pÑpÉZ•

Zé����������uan®uE��vé~Ê��iü ��vé~Ê`Õw­Yí��u™Za{‚��€ýv�u1 ��j�u- ��w­sÚu)fI ��pÉ�`a±��v]f-

fI ��v�ƒE`• ��hauî��uan®ue��w­sÚ
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���������������
��_e„±�ukue¶Za{‚i)ua ��̀ æƒa��w­sÚ��s5s½��uu`• ��Za{‚i)p�uE ����������uan®uaZ]^…�
��Za{‚i)uE ��

��������uan®u)fIo	 ��víZâ��„±������_1��uan®ua��ZªZéƒI��̀ Ño%`í��vé~Ê��iü ��̀ ÑYí[Y ��vé~Êua��̀ æ

ƒa��w­sÚ��s5s½��uu`• ��Za{‚i) ��p�uE������������uan®ui��Zp��

Ⅱ. 안전진단 세부절차

1. 시행절차도

안전진단 기관 지정

안 전 진 단

구조안전성 평가

주거환경 평가
건축마감 및

설비노후도 평가

비용분석

종합평가

유지보수 조건부 재건축 재건축

A~C등급 D등급 E등급

A~D등급

E등급

현지조사

안전진단 
 여부 결정

  [시장․군수]

[시장․군수] 현지조사 후 결정

2. 세부절차

가. 안전진단 요청

�������� s5uñw±`Õ��t•zšƒEf�`• ��u}`• ��s5uñw±`Õt•zšo	s½��̀ Ñu9uE��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’��[]

p�s½Zy��v	{‰�	[É|F ��v	��v]v	��ƒZ�


����������������n™s²w­sÚ��iü ��véj­w­sÚuE��sÙZa��bÞs½��ZíƒI ��ƒñ„Va±

����������������Z•ƒUkmtñuE��ƒñ„Vn™w±
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나. 안전진단 실시여부 결정

�������� pÉu’��[]p�`• ��s5uñw±`ÕuE��t•zšua ��uu`• ��ZâaÆvé~Êua��_e„±��kue¶Za{‚i)s½ ��ƒa`æƒE

w­��s1`µƒUua��hrj�ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��[å ��n™u
gi��hrpÉƒEsÙ��t•zšu1 ��j�f�ƒM ��

p� ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


�������� pÉu’��[]p�`• ��s5uñw±`ÕuE��t•zšua ��uu`• ��c9s½`•��ƒñw­v]n™��bÞu1��•¢ƒEsÙ��t•zšuikm•� ��

����ui ��ua^¡s½��s5uñw±`ÕuE��pÑpÉsÙkmgi��Z•v�ƒEsÙ��t•zšues½Zy��•¢jáƒEsÙsi ��ƒU����ua��Zª

t• ��pÉu’��[]p�`• ��s5uñw±`Õ��pÑpÉ��sÙkmgi��Z•v�ƒE\� ��uñs½��̀ ÕZ±j±��v�l1n™s²{•w±Z±„z ��

bÞuE��n™u
fI ��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��pÉ\�gi ��v]v�ƒM ��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��uev�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��

s5uñw±`ÕuE��pÑpÉ��pÉ\�gi ��v]v�ƒM ��p� ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


�������� s5uñw±`ÕuE��t•zš ��uõz�t- ��[å ��z…g™s½��ZíƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZu-��pÉ��a±v]f-fI ��v� ��ƒM��

p� ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


다. 안전진단 의뢰

�������� pÉu’��[]p�`• ��s5uñw±`ÕuE��pÑpÉYí��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��Z•v�ƒI ��Zªt•s½`• ��̀ Ñu9uE��s5uñw±`Õ��

\�Zís½ ��s5uñw±`Õu1��uEf•�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


��������������	ÀpÉ€¦j‚	Áv	��v]uE ��[Év�s½��c�ge ��s5uñw±`Õuñi%\�Zí

��������������	ÀpÉ€¦j‚	Áv	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��ƒI[ZpÉo�s5uñZâ`Õ

��������������	ÀZéƒF\�p
kqsi ��v�km{‰sÝsÝ[Y\�Zí ��bÞuE��o�gª��t¡sî ��iü ��u�o�s½��ZíƒI ��j‚gM	Áv	��

v]uE��[Év�s½��uEƒI��ƒI[ZZao�\�p
sÝ[Yt½

라. 안전진단 실시

�������� s5uñw±`Õu1��uEf•j�u- ��s5uñw±`Õ��\�Zíu- ���Xu™Za{‚��€ýv�u1 ��tñƒI ��s5uñw±`Õ��\�ví�	[Z••

km��ZÍpÉ��v	����������������„%�
�Ys½o	��v�ƒE`• ��j�j‚ ��iü ��uõz� ��bÞs½��c�ei ��s5uñw±`Õu1��pÑpÉ�	j‚��

v	����v]v	��ƒZ�


마. 안전진단 결과보고서 제출

�������� s5uñw±`Õ\�Zíu- ���Xu™Za{‚��€ýv�u1 ��tñƒI ��s5uñw±`Õ��\�ví�	[Z••km ��ZÍpÉ�
�Ys½o	��v�ƒE`• ��

j�j‚ ��iü ��uõz�s½��c�ei ��s5uñw±`ÕZ•ZéjáZÍo	gi ��u~o�ƒEsÙ��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��ƒa`æ��s5uñ
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w±`Õ��pÑpÉgi��t•zšƒE`• ��u}�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	�
s½Zy��v	{‰�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


����

�� s5uñw±`Õ��Z•Zé��jáZÍo	 ��•ÙƒU��^¡t–

���� [Yv]s5uño�s½��ZíƒI ��n™ƒZ

������������\�t¥\���|UƒE��j­„�s½ ��Zíf�b	 ��n™ƒZ

������������}E~Yg™€¥��Z�a±��z…w½��bÞ��^¡ƒEf��	7C:+�“�
s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

������������[Ísá��kmpÊ ��bÞ��^¡[Yo�s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

���� gµYý��iü ��o�l1_e„±a±s½��ZíƒI ��n™ƒZ

������������w­k‚��tejª��Z±`ÕpÑ��z*„%uE ��gµYýn®~É

������������^‰j���[öp�[ö~Â��t�j�p���oy„Ao�l1 ��bÞ��\�Z±o�l1s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

������������p�j­uñ�
 ��t�teuñ\� ��bÞ��uñ\�o�l1s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

���� l1t–kqo
s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

������������u
w­Zíg™l1t–

������������jáp���jáZ�l1t–

������������z•Z]l1��uavél1 ��iü ��pÍ{‚l1t–

���� a±pÉiåZí��u™ƒatñƒÅa±��„EZªo� ��bÞ��véZ]„EZªs½��ZíƒI ��n™ƒZ

���� vrƒV•¶YíuEZ™

�������� pÉu’�u[]p�`• ��s5uñw±`ÕuE��Z•Zét- ��a±pÉZ±„z��iü ��w­sÚsÙZa��bÞu1��vrƒVuîu)fI ��Zm••ƒE

sÙ��v�l1Z±„zuE ��p�gª ��cý`• ��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��pÉƒvsÙkmgi��Z•v�ƒEZÍ ��pÉ�ua±w­n™s½Zy��

Z•v�^¡t–Zé ��ƒa`æ��s5uñw±`ÕZ•ZéjáZÍo	gi ��v	{‰�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�`v	��ƒZ�
 ����

바. 안전진단 결과에 대한 적정성 검토 및 조치

�������� pÉ�ua±w­n™`•��ƒI[ZpÉo�s5uñZâ`Õ��cý`• ��ƒI[ZZao�\�p
sÝ[Yt½s½ ��s5uñw±`ÕZ•ZéuE��uî

v�o� ��sÙkms½��̀ íƒI ��Zm••gi ��uEf•ƒM��p� ��uuu)h] ��[å ��Z•Zés½��c�ei ��pÉu’�u[]p�s½Zy��v�l1

Z±„z��p�gªZ•v� ��cý`• ��vé~Êu™Za{‚n™s²��pÉƒvZ•v�uE��{Õoy��bÞuE��v]|Egi ��t•zšƒM��p� ��uu

u)h]�
 ��pÉu’��[]p�`• ��€¦j±ƒI ��n™u
Yí��s³`• ��ƒI ��uas½��u>ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ��

v	��ƒZ�


3. 안전진단의 비용

���� s5uñw±`Õ��l1t–u- ��pÉu’��[]p�Yí ��km`á����̀ Ñg¹�
��̀ Ñu9s½��ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ��pÉ��a± ��v]f-

fI ��v�ƒE`• ��j�j‚Zé ��uõz�s½��c�ei ��s5uñw±`Õ��l1t–uE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��s5uñw±`ÕuE��pÑ

pÉgi��t•zšƒE`• ��u}s½Zy��km`áƒEZy��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��sî ��v	����v]�
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������������a±v�j‚ ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��v�l1Z±„zuE ��urs5u1��v	s5ƒEZÍu} ��ƒE`• ��u}Yí ��urs5u1��v	s5

ƒE\� ��uñs½��ƒa`æ��v�l1sõv�[YsÚ ��s5s½��oyu™ƒI��Za{‚i) ��iü ��[å ��kmoz••w­uE��oyu
u} ������kq

uE������uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��s5uñw±`Õ��pÑpÉgi��t•zšƒE`• ��c9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


������������v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚs½o	uE��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒEZÍu}��ƒE`• ��u}Yí ��{•w±tñt½

„yuE��[Yo� ��p¦ueu1��pÍzšƒE\� ��uñs½��ƒa`æ��n™s²sõv�[YsÚ��s5s½��oyu™ƒI��Za{‚i) ��iü ��[å ��

kmoz••w­uE��oyu
u} ������kquE������uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��s5uñw±`Õ��pÑpÉgi��t•zšƒE`• ��c9

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


������������vé~Êu™Za{‚n™s²uE��s5uñw±`Õs½��ZíƒI ��ZªZév]|E

�W��������������������̀ æpÉ��{•w±tñt½„yuE ��[Yo� ��p¦ueu1��s¨u- ��{•w±tñt½„yYí ��s5uñw±`Õ��pÑpÉgi��t•

zšƒE`• ��Zªt•�	j‚gM ��v	��������„%��km|F��v	��v]�
 ����

질의 회신 ��

 공동주택관리비를 재건축비로 전용 가능 여부(2009.07.06)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí����€¦j±p�o
{–`æ[õ ��iü ��ZâaÆvé~ÊuE��Zíg™fI��bÑs¡t� ��l1t–u1 ��urvéu} ��̀ í‚I„yuEuE ��uEZ•u1��Z]

z½��u™Za{‚{•w±l1t–�	s5uñw±`Õl1t– ��bÞ�
u)fI ��uñt–ua��Yí`’ƒIw­� 

^…����u™Za{‚��{•w±s½��oyt•b�̀ • ��zõ\�l1t–�	s5uñw±`Õl1t– ��bÞ�
uE��u™t½u1��s¡c‘ ��j�j‚u)fI ��gµf�ƒE •̀w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE���XYí�Ys½��`íƒEsÙ

	Àvé~Êj‚ ��pÉƒvf&	Á��v	����v]v	��ƒZv	����„%s½ ��c�ei ��ZâaÆvé~ÊuE��Zíg™bÞu)fI��ueƒEsÙ��j	nÊƒI ��

p�uruE ��t–a±��iü ��n™t–uõz�̀ • ��`æƒa��ZâaÆvé~ÊuE��Zíg™[Ésju)fI ��v�ƒEa±fJ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

c�eio	�
 ��uas½��̀ íƒI ��n™t–uõz���bÞu1��urvéu}`í‚I„yuEuE ��uEZ•n™ƒZu)fI��v�ƒEZÍ ��uu`Ñha��ua

s½��c�eisi ��ƒEh]�
��c�fI ��[Év�ƒEZÍ ��uuw­��s7`Ñha��urvéiéuE ��uEZ™u1��p�f!ƒEsÙ ��Z•v�ƒE`• ��Zp

ua��uîuõƒE`ÑZÍ��€ý`Õb�

`Ñg¹�
��€¦j±p�o
{–`æ[õ�	ƒñƒv ��u’\�p�o
{–`æ[õ�
uE ��Zªt• ��vé~Êj‚n®��u’\�p�o
Z±„zs½ ��uEƒa��

ZâaÆvé~Ê��Zât–kmkq��vét•pÉo�uE ��[=z¡�
 ��jáp� ��bÞs½��n™t–ƒEa±fJ��v�ƒEZÍ ��uuu)i­fI ��uas½��
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c�eisi ��ƒM��Zpu)fI ��€ý`Õb�

^…����wµuE���X^…�Ys½��`íƒEsÙ��

{•w±tñt½„yuE ��t¡sî ��iü ��n™s²pÉƒvu1��tñƒI ��u}[õu- ��••w­bÞoyu
u}Yí ��̂ –kmƒE`•��Zªl1�
��[õu"

\�Zí ��iü ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}��bÞu)fIkm•�uE ��z�ur[õ ��cý`• ��€¦j±pÉu’�
 ��ZþsÚpÉu’��cý`• ��

pÉu’ua��u"u}ƒE`• ��u"u}[õu)fI ��v]`ÙƒE`• ��Zpu)fI ��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[É

v� ��v	����v]s½ ��[Év�b�s¡ ��uuu9

 3공구 중 1공구를 안전진단 대상에서 제외 가능한지 여부(2008.11.21)
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I. 개  요
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1. 정의
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2. 정비계획과 정비구역의 관계
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구분 정 비 계 획 (제1종)지구단위계획
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4. 정비계획과 지구단위계획의 비교

���� w­[Y`ÕtñZ±„z[YsÚu- ��ƒa`æ��w­[Ys½��`íƒEsÙ��w­[Y`ÕtñZ±„zu)fI ��Zíg™ƒE`•��a±pÉZíg™Z±

„zuE��€­uaw­g¹�
��s1€ù€¥w­[Y��Z	j	\�jåZ±„zua^… ��v�l1Z±„zu- ��Z	j	u1 ��uñv	fI ��ƒE`• ��€­

uaei ��ƒM��p� ��uuu9



48 ■■■ 제2편 정비사업의 계획

구분 정 비 계 획 (제1종)지구단위계획

��������v�l1n™s²pÉƒv��sõv�pÉ\�

������	À[Z••Z±„zj‚	Á �� v	����v]v	��ƒZ �� Yî�� „%uE��

n™ƒZs½��ZíƒI ��Z±„z�	ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½ ��ƒIƒU�


��������[å ��j�s½ ��v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒEsÙ��ƒ1

t•ƒI ��n™ƒZ

pÉƒvj�j‚�
 �� n™s²pÉƒvu}�	vé„En™s²�
�
�� \�va

Za{‚i) �� v�l1�`Z	e¶Z±„z�
 �� v�l1\�j�pÉo� ��

o�|EZ±„z�
 ��v�l1[YsÚ ��kqƒM��cý`• ��Z•ƒV��Z±

„z�
��Za{‚o
�
 �� „:p� ��bÞ��{Õsjt•ue ��Zm••Z•

Zé�
��vé~Êp�[öZ±„z�
��\�~­ ��pÉ�`a± ��v]f-Yí ��

v�ƒE`• ��n™ƒZ

cý`• �� t–uîgM�`Za{‚i)uE �� _•uauE�� {IZÍ

ƒIa±��cý`• ��{IuíƒIa±

��������Za{‚i)uE ��j�|E�`„�~É�`n¶z1 ��cý`• ��Za{‚

o
s½��ZíƒI ��Z±„z

��������„EZªZíg™Z±„z��cý`• ��ZªZíZ±„z

��������[=•¢z…g™Z±„z

��������\�~­ ��Z�u- ��sîs½o	 ��v�ƒE`• ��Z±„z
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Ⅲ. 정비계획의 내용

1. 정비계획의 내용
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2. 경미한 사항의 변경 
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3. 재건축사업

u™Za{‚n™s²uE��`ín®u- ��v�l1[YsÚ ��^¡�`tes½o	 ��uu`• ��_e„±�`kue¶ƒI ��vé~Êu)fI ��ZâaÆvé~Ê�
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`Õa²vé~Êu)fI ��[YkqƒEsÙ��`Ñu9��n™ƒZ��vþ��ƒE^…gi��{–v^pÉ}	si ��ƒU��

<표> 정비구역 내 재건축사업의 대상

구  분 대        상

ZâaÆvé~Ê
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uu`• ��w­sÚ


» _e„±��kue¶Za{‚i)fIo	 ��\�va ��o%`íp� ��cý`• ��u™Za{‚n™s²��„±uE��sõv�o%`íp�Yí ��������o%
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 ��v	��„%��Yíh–��cý`• ��^…h–s½��c�ge ������uan®uE��s1€ù€¥��cý`• ��

sÝgªvé~Êua��iíw¾b�s¡ ��uu`• ��w­sÚu)fIo	 ��sî ��v	����v]s½ ��c�ge ��s5uñw±`Õ��Z•Zé����������ua

n®uE��vé~Ê��iü ��vé~Ê`Õw­Yí��u™Za{‚��€ýv�u1 ��j�u- ��w­sÚu)fIo	 ��pÉ��a± ��v]f-fI ��v�ƒE

`• ��hauî��uan®ue��w­sÚ

`Õa²vé~Ê


» \�vauE ��`Õa²vé~Êua��������„%��uan®��cý`• ��[å ��kmw­hauîua�������
�������‰��uan®ue��w­sÚu)fI

o	 ��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��w­sÚ����̀ Ñg¹�
��kmw­hauîua����z‰��v	ZÞiå•� ��uan®ue��

w­sÚu)fIo	 ��pÉ�`a± ��v]f-fI ��c�fI ��v�ƒE`• ��w­sÚu-��̀ Ñu9s½��ƒa`æƒEw­��s1`µƒEaAeia±��

v�l1Z±„z ��p�gª ��Yí`’ƒE`Ñ��

��������̀ æƒa��w­sÚ��véj­s½��a±fI ��bÞ��v�l1\�j�pÉo�ua ��{–kq…u��Z�{•s¡v% ��{•YífI ��o�|EƒM��ƒ1

t•Yí ��s³u1��Zp����̀ Ñg¹��n™s²pÉƒvu}Yí��l1t– ��km`áƒEsÙ��o�|EpÉ`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒI`Ñ��

��������_e„±��kue¶Za{‰i)ua ��̀ æƒa��w­sÚ��s5s½��uu`• ��Za{‚i)p�uE ��������uan®��uaZ]^…�
��_e„±�uku

e¶Za{‚i)ua ��̀ æƒa��w­sÚ��s5s½��uu`• ��Za{‚i)uE ����������uan®u)fI ��o	 ��víZâ��„±������_1��uan®

ua��ZªZéƒI��`Ño%`í��vé~Ê��iü ��`ÑYí[Y ��vé~Êua��`æƒa��w­sÚ��s5s½��uu`• ��Za{‚i) ��p�uE��

����������uan®ui��Zp

�� v�l1[YsÚ ��s1`¹ ��[YsÚs½o	uE��u™Za{‚n™s²��`ín®

���� 	Àvé~Êj‚	Ás½ ��uEƒI��n™s²Z±„zp¦ue��cý`• ��	ÀZa{‚j‚	Ás½ ��uEƒI��Za{‚ƒµYígi ��s¨s¡ ��Zao�ƒI ��

s1€ù€¥��iü ��sÝgªvé~Ê��vþ��_e„±��kue¶Za{‰i)s½ ��ƒa`æƒE`•��Zpu)fIo	 ��`Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…

s½��ƒa`æƒE`•��Zp����̀ Ñg¹�
��vé~ÊteuE��pÉo�Zé��vé~Êu1��aÆui��Za{‚i)fI ��Za{‚ƒI ��Zpu1��v	teƒU

�	sî ��v	��v]�
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������������\�va ��o%`íp�Yí ������o%`í��uan®ui��Zp����̀ Ñg¹�
��w­„�sÙZa��iü ��véj­„EZªu)fI ��jás1 ��n™s²pÉƒv��

n®��kuYíƒ)ƒI ��Zªt•s½`• ��s1€ù€¥��iü ��sÝgªvé~Êua��s1`¹ ��vé~Êu1��uikm��•ÙƒUƒM��p� ��uuu9

������������\�va ��o% í̀p�Yí ������o%`í��iåg¹u)fIo	 ������o%`í��uan®u)fI ��u™Za{‚ƒEZÍu}��ƒE`• ��Zp����ua��Zªt• ��

n™s²Z±„zp¦ue��bÞs½��•ÙƒUb�s¡ ��uuw­��s1`µƒE`• ��ueuþ í̀w­uE��o% í̀p�gi ��•ÙƒUƒEw­��s1`µƒU

4. 도시환경정비사업

���� v�l1\�j�pÉo�uE ��v�l1s½ ��c�ei ��••w­Yí ��̀ íw­fIo	uE ��„•t–u1 ��̀ ÑƒM��p� ��s³Zy��b�Z]^…��Zéoy

••w­fI ��b�s¡ ��a±pÉuE��„EZªua��ƒñuí…u��kue¶ƒEZy��b
 ��t•f�Yí ��uu`• ��w­sÚ��

���� Za{‚i)ua ��_e„±�ukue¶ƒEsÙ��[å ��\�`’u1 ��`ÑƒM��p� ��s³Z]^…��Za{‚i)ua ��Zéa±ƒEZy��iíw¾b�s¡ ��

uus¡��[å ��[YsÚ��s5uE��••w­uE��ƒVg™uîue��uat–Zé��Yí|EuE��wŠw±u1��a±h•ƒE\� ��ZÑemƒI��w­sÚ

���� ue[Y�un•s²��bÞua��Zéa±ƒEZy��w¾vþb�s¡��uus¡��a±pÉ\�`’uE ��„yjâu1 ��tñƒEsÙ��••w­uE��ƒVg™uî

ue��uat–ua��t•zšb�`• ��w­sÚ��

���� `æƒa��w­sÚs5uE��{IuíZÍa±w­[YuE ��••w­�	v�l1\�j�pÉo�t–w­gi ��v	teƒI`Ñ�
hauîua ��uñz¡��••

w­hauîuE������•io)€¥gi ��zõZéƒEZÍ�
��[å ��{IuíZÍa±s½ ��iå`ÙƒE`• ��Za{‚i)ua ��`æƒa��w­sÚs5uE��

Za{‚i)uE ��j�`Òhauî ��ƒVZ±uE����������uan®ue��w­sÚ��

���� Zâu’uE��gÑsÝ�uoyu9��bÞu)fI ��ueuþw­sÚs½��jáZatñnÊn®��tñƒagi ��zõe…ƒM��t•f�Yí ��uu`• ��Zâs²

w­sÚ��cý`• ��	Àn•s²w¾uî„Io�„A ��iü ��Zâu’o�gªs½��ZíƒI ��j‚gM	Ás½��uEƒI��a±pÉ„� ��s²vrua^…��

Zâƒaj	nÊ��v�a±Yí ��^›u- ��s²vru)fI ��uñ„EƒEZÍu}��ƒE`• ��Zâs²w­sÚ��

���� sÚo%[y��bÞ��s~„%ƒI��\�j�pÉo�u1 ��Z�{•ZÍ ��uus¡��`ívþ[=•¢ ��uat–ua��t–uaƒI ��w­sÚu)fIo	 ��

	Àvé~Êj‚	Áv	����v]uE��s½ ��c�ei ��••w­uE��ZÍa±uat–Zé��Za{‚i)uE ��jâƒVZ	j	u1 ��•¢ƒI ��vé~Ê��

Zao���Zâ[öua ��ƒ1t•ƒI ��w­sÚ��

5. 그 밖의 정비계획 수립

���� Za{‚i)uE ��n®`æp�Yí��k‚[!^… ��[å ��j�uE ��s5uñn™ZÍuE��t•f�Yí ��uuZ]^…��n®p¢��|Up��
��„:p��
 ��n•

n™~É�
��ƒaui�
��••n™��cý`• ��v	j� ��k‚[! ��bÞu)fI ��u™ƒaYí��nÊ\%��t•f�Yí ��uu`• ��w­sÚ�	sî��j±‚I�� ��

v	��„%�
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Ⅴ. 정비구역 안의 행위 제한

���� v�l1[YsÚuE ��w­v� ��iü ��ZÍpÉYí��uuu-��̂ •km•� ��̀ æƒa��v�l1[YsÚ ��s5s½o	��Za{‚i)uE ��Za{‚�
 ��Zâ

u~i)uE ��o�|E�
 ��••w­uE��„�wµj­Zª�
 ��••o
uE ��z1{Õ�
��••w­kqƒM�
��i)Zau1 ��q�s1_€`• ��ƒvtñ�
��vêh–

uE��jyz1 ��iü ��pÊu™��bÞuE��ƒvtñgi ��ƒEZÍu}��ƒE`• ��Zªt•`• ��pÉu’��[]p�uE ��ƒµYígi ��j�s1si ��ƒU

�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


���� `Ñu9uE��ƒvtñ`• ��ƒµYígi ��j�w­ ��s7ZÍ��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


������������u™ƒajâ[Y��cý`• ��u™^‰p�p¢s½��ƒ1t•ƒI ��u>[öv]|Egi ��tñƒEsÙ��ƒE`• ��ƒvtñ

������������[Z••ƒas~kmf&ua��v�ƒE`• ��YñuaZâu~i)uE��o�|E

������������Zªu~u1��tñƒI ��••w­uE��„�wµj­Zª

������������Z	j	s½ ��w­u’u1 ��véw­��s1`µƒEZÍ��u}sÝZªZíu1��o}n®ƒEw­��s1`µƒE`• ��j•tñ ��s5s½o	uE��••o


uE��z1{Õ

������������va|EƒE\�fI ��Z•v�b	 ��`íw­ ��s5s½o	��i)Zau1 ��q�s1_€`• ��ƒvtñ

������������Zín®t–��vêh–uE��uqpÉpÊu™�	Zªu~w­s½o	uE��uqpÉpÊu™��v	te�


���� [Z••kmu’Zí�
 ��pÉ�ua±w­n™��cý`• ��pÉu’�u[]p�`• ��l1Zªv	uîue ��Za{‚ƒvtñ ��iü ��€�\� ��p�t•uE ��u


ur��j�w­gi ��tñƒEsÙ��v�l1Z±„zu1 ��p�gª ��vþue��w­sÚs½��̀ íƒEsÙ����_1��ua^¡uE��\�Yñ�	��„ys½��ƒI

ƒEsÙ����_1uE��j•tñ ��s5s½o	��sÝu’��Yí`’�
u1 ��v�ƒEsÙ��Za{‚i)uE ��Za{‚�
 ��••w­uE��kqƒMuE��ƒvtñ

gi ��v	ƒIƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��

질의 회신 ��

 주민공람 및 의회 의견청취 중 하나만 진행 중인 경우 정비계획의 수립 등에 관한 

경과조치 및 적용례 적용 가능 여부(2009.07.15)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Ákm|F��v	��������„%�
 ����������������������v	��v]v	��ƒZ ��[Év�u1 ��uît–ƒUs½��uu

s¡ ��véiéZâey��iü ��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õ��s¡`} ��ƒE^…g¹��w±ƒvb	��Zªt•s½a±��v	��v]�	v�l1Z±„zuE ��p�

gª��iü ��v�l1[YsÚuE ��w­v��
uE��Z	v�[Év�s½a± ��ku[YƒEZÍ��vruñuE��[Év� ��uît–ua ��Yí`’ƒIw­� 



56 ■■■ 제2편 정비사업의 계획

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

n®\� ��km|F��v]ƒZu- ��vruñuE��[Év�s½��c�ei ��v�l1[YsÚuE ��p�gª ��iü ��w­v�uE��uõz�Yí ��w±ƒv��vþue��n™

ƒZu-��vruñuE��[Év�s½��c�ei ��v�l1Z±„zuE ��p�gª ��iü ��v�l1[YsÚua ��w­v�b
 ��p� ��uua±fJ��v�l1Z±„zuE ��

p�gª ��bÞs½��ZíƒI ��ZªZév]|E ��iü ��uît–f-gi ��b=ZÍ��uu`• ��n™ƒZuq

c�eio	�
 ��wµuEuE��Zªt• ��tñ ��ZªZév]|E ��iü ��uît–f-gi ��b=ZÍ��uu`• ��{Õw­gi ��Yýs5ƒM��c9��ua��j‚ ��pÉƒv

�	�����������������
��̀ æpÉ��vruñuE��[Év�s½��c�ei ��véiéZâeyZé��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õ��s¡`} ��ƒE^…g¹��w±ƒvb	��

Zªt•s½a±��vruñuE��[Év�s½��c�gi ��p� ��uuu1��Zpuq

 주민제안으로 정비계획이 구에 접수되어 관련기관 협의 중인 경우 정비계획의 수

립 등에 관한 경과조치 및 적용례 적용 가능 여부(2009.07.14)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

véiév	s5u)fI ��v�l1Z±„zu1 ��p�gªƒEsÙ��u}|E[Ys½��uþp�ƒI ��„±��Zíf�\�ZíZé ��ƒþuE��vþs½��uu`• ��Zª

t•s½a±��km|F��v	��������„%�
����������������������v	��v]v	��ƒZ ��[Év�s½��c�ei ��vruñuE��[Év�u1 ��uît–ƒM��p� ��uu

`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	��v]uE ��[Év�s½a±��ku[YƒEZÍ��vruñuE��[Év�s½��c�gi ��p� ��uu`• ��Zp

u-��aÆj‚��km|F��v	��������„%�
 ����������������������v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��ua��j‚ ��pÉƒv��`æpÉ��vruñuE��[Év�s½��

c�ei ��v�l1Z±„z ��p�gªu1 �� tñƒI ��véiéZâey�� iü ��w­j�uE„yuE ��uEZ™zš{Õuõz�Yí��w±ƒv��vþuaZ]^…�
��

pÉ�`a±s½��v�l1[YsÚw­v� ��cý`• ��j­Zªw­v�u1 ��pÍzšƒI ��Zps½��ƒa`æƒE`•��Zªt•gi ��g½ƒE`•��Zpuq

 정비구역의 면적 10% 증가로 조합원 명부 변경 시 조합설립인가 내용의 경미한 변

경 여부(2009.10.01)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	��v�l1[YsÚhauîu1 ������•io)€¥ ��uan®��wŠYípÉ~•��v�l1Z±„z ��iü ��v�l1[YsÚuE ��j­Zªw­v�

s½��c�ge ��v]ƒVt½hrkmuE��j­Zªua �� a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf& v	����v]v	��„%uE ���Xj‚��v	��

v]uE��[Év�s½��uEƒI��v�l1[YsÚ ��cý`• ��v�l1Z±„zuE ��j­Zªs½ ��c�ei ��j­Zªb�s¡si ��ƒE`• ��n™ƒZ�Ys½��ƒa
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`æƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

vé~Êu™Z	j	��v�l1[YsÚhauîu1 ������•io)€¥ ��uan®��wŠYípÉ~•��v�l1Z±„z ��iü ��v�l1[YsÚuE ��j­Zªw­v�

s½��c�ge ��v]ƒVt½hrkmuE��j­Zªu- �� a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf& v	����v]v	��„%uE ���Xj‚��v	��

v]uE��[Év�s½��uEƒI��v�l1[YsÚ ��cý`• ��v�l1Z±„zuE ��j­Zªs½ ��c�ei ��j­Zªb�s¡si ��ƒE`• ��n™ƒZ�Ys½��ƒa

`æb�w­��s7u9

 정비구역의 분할 및 결합의 규정 중 구역과 결합의 의미 등(2009.10.01)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZuE ��̂ ¡t– ��vþ��o	fI ��c•s¡

w±������uan®uE��[YsÚ��cý`• ��v�l1[YsÚu1 ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��ƒE^…uE��v�l1[YsÚu)fI ��w­v� ��pÍ

zšƒM��p� ��uu`Ñ�Ys½o	��[YsÚZé��v�l1[YsÚuE ��uEiå`•� 

^…����a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��„%uE ��̂ ¡t– ��vþ���Xv�l1[YsÚuE��•¢ƒV��cý`• ��kqƒMb�̀ • ��j­Zªue ��Zªt•�Y

s½o	��•¢ƒVZé��aÆpÉƒvf&��v	����v]�	v�l1Z±„zuE ��^¡t–�
v	��ƒZv	��„%uE ��^¡t– ��vþ��o	fI ��c•s¡w±��

bE��uan®uE��[YsÚ��cý`• ��v�l1[YsÚu1 ��ƒE^…uE��[YsÚu)fI ��Z•ƒVƒEsÙ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zª

t• ��[å ��kqƒM��cý`• ��Z•ƒVs½��ZíƒI ��Z±„z�Ys½o	��Z•ƒVuE��uEiå`•� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE���XYí�Ys½��`íƒEsÙ�


a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��jåi%s½o	���X[YsÚ�Yuaei��ƒUu-��aÆj‚��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��̀ í•¢f&f&u)

fI ��v�ƒE`• ��n™ƒZu)fI��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ ���<j±‚I���>s½o	��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��v�l1Z±„z

uE��p�gª`ín®[YsÚu1 ��g½ƒE`•��Zpuah]�
���Xv�l1[YsÚ�Yuaei��ƒUu-��aÆj‚��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��v�

l1[YsÚu)fI ��w­v�b	 ��[YsÚu1��g½ƒU

^…����wµuE���X^…�Ys½��`íƒEsÙ�


a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��„%uE ��̂ ¡t– ��vþ��v�l1[YsÚuE ���X•¢ƒV�Yuaei��ƒUu-��ueuþb	��v�l1[YsÚu1 ��

ƒV|E`• ��Zpu1��g½ƒEh]�
��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZv	��„%uE ���XZ•ƒV�Yuaei��ƒUu-��o	fI ��c•s¡w±��
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����uan®uE��[YsÚ��cý`• ��v�l1[YsÚu1 ��ƒE^…uE��v�l1[YsÚu)fI ��w­v�ƒE`• ��Zpu1��g½ƒU

 세대수 증가 시 정비구역 지정 변경 여부(2009.07.29)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vruñ	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZv	��„% ��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��wŠYíƒM��

Zpu)fI ��sõn®b�`• ��o%`íp�s½��ZíƒI ��v�l1Z±„z ��̂ ¡t–ua ��Z	v��`nšv	b�sµu)^…�
 ��a±��v]f-Yí ��iå ��Z	

v�ue ��n®„Vs½o	���V•¶„�j± ��o%`íp� ��l1u� ��v]v�u)fI ��ueƒI��o%`íp� ��wŠYí�W��j­Zªn™ƒZua��uu`• ��Zªt• ��

v�l1[YsÚw­v� ��j­Zªuõz�gi ��uaƒvƒEsÙsi��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1[YsÚuE ��w­v�u- ��ƒa`æ��pÉu’�`[]p�Yí ��\�jåZ±„zs½ ��uîƒVƒI ��j•tñ ��s5s½o	��	Àa±pÉ��iü ��véZ]

„EZªv�l1j‚	Áv	��v]v	��ƒZ ��Yî„%uE��n™ƒZ��iü ��Z�u-j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]uE ��[Év�ua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��

c�ei ��v�l1Z±„zu1 ��p�gªƒEsÙ��véiéZâey��bÞ��uõz�gi ��Z]z½��pÉ�`a±w­n™Yí��w­v�ƒE`• ��Zpuah]�
��v�

l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��wŠYíƒM��Zpu)fI ��sõn®b�`• ��o%`íp�`• ������������������������aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��

ƒZv	��„%��Z	v�u)fI ��v�l1Z±„zpÉ ��•ÙƒUƒM��n™ƒZs½o	��v	teb�s¡ ��uuu)i­fI ��o%`íp� ��j­Zªu- ��n™s²

pÉƒvueYí��̂ ¡t–uE ��j­Zªs½ ��ZíƒI ��n™ƒZu)fI��€ý`Õb�h]�
��j‚f&uE ��̂ ¡t–s½��uîƒVƒEw­��s7`• ��v]f-uE ��

^¡t–u- ��uagi ��v]oz…u��Z	v�ƒ1t•

 정비구역 지정이 해제되면 몇 년 후 재지정 가능한지 여부 등(2009.05.27.)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

••w­bÞoyu
u} ��uEZ•ua^…��j‚t½uE ��€ýZ•fI ��u™Za{‚v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yYí ��ƒan•b�`• ��Zªt• ��v�

l1[YsÚ��w­v�ua ��u}aÆ��ƒav	 ��b�`• ��w­��iü ��v�l1[YsÚ ��w­v�ua ��ƒav	b�ha ��ht ��_1��„±s½��u™w­v�ua��Yí

`’ƒI ��w­��iü ��v�l1[YsÚ ��u™w­v���pÍzš ��uõz�`•� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1[YsÚ ��w­v� ��cý`• ��j­Zªu- ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	��v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��uõz�gi ��Z]z½��

`æƒa��pÉ�`a±w­n™Yí��ƒE`• ��Zpu)fI�
 ��u™Za{‚v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yYí ��ƒan•b	`ÑƒEsÙ��v�l1[YsÚw­
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v�ua ��u}aÆ��{Õoyb�̀ • ��Zpu-��s1`µh]�
 ��v�l1[YsÚ ��u™w­v�s½��c�ge ��v	ƒI ��\�Yñu1 ��b=ZÍ��uuw­̀ • ��s1`µƒU

 정비구역의 변경 없이 시에서 정비기반시설인 도로사업 시행 가능 여부(2009.04.07)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v]ƒVuE��^¡kmn™v�u)fI ��u™Z	j	n™s²s½��•ÙƒUb	��a±pÉZ±„zpÉo���o�|EYí ��w­sÝb�ZÍ ��uu`• ��j��
 ��pÉ

s½o	��v�l1[YsÚ�	`íw­ �������
�������‰�
��j­Zª ��s³ua��a±pÉZ±„zn™s²�	a±fIZ	o��
��pÉƒvua��Yí`’ƒI ��w­��iü ��

a±fI ��sõv�kmw­hauî�	���
�������‰�
u1��v	teƒM��Zªt• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]

v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªu)fI ��jé ��p� ��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1Z±„zuE ��^¡t–u1 ��j­ZªƒM��ƒ1t•Yí ��uuu1��c9s½`•	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	��v]v	��ƒZ

uE��[Év�s½��c�eisi ��ƒM��Zpuah]�
��Z�u-j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��ZªiåƒI ��n™ƒZs½��ƒa`æ

ƒE`•w­��sÙkm`•��[Yz¡uîue ��ƒñw­ƒñ„V��bÞ��Zíf�o	gEgi ��Zm••ƒEsÙ��€ý`ÕƒM��n™ƒZuq

 정비구역이 아닌 구역에서 주택재건축사업의 대상  여부(2009.12.07)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

YîYî ��o	fI ��ueuþƒI����Z	uE��̀ íw­ ��s5s½��YîYî ��ƒµYígi ��j�s1 ��víZâ��b	 ��aÆ`æ����o%`íue��sÝgªvé~Êua��

sÝgªuaem��ZâaÆhr|Zu)fI ��•¢ƒV��Zíg™b�ZÍ��uu`• ��Zªt• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv

f&	Áv	��v]uE ��[Év�u1 ��uît–ƒUs½��uus¡o	 ��\�va ��o%`íp�gi ����Z	 ��̀ íw­ ��s5uE��Za{‚i)u1 ��h•b=��ƒVƒI��

����o%`ífI ��jé ��p� ��uu`•w­� ��

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

wµuEuE��Zªt•	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��c�ge ��Za{‚ƒµYígi ��YîYî ��j�s1 ��víZâ��b	 ��Zªt•eiha ��YîYî ��aÆ

j± ��o%`íp�gi ��\�va ��o%`íp�fI ��jáZÍ ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	��v]uE ��[Év�s½��uî

ƒVsÙkmgi��€ý`ÕƒEsÙsi��ƒM��Zpuq
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 기본계획의 경미한 변경과 정비구역 지정 동시 처리 가능 여부 등(2009.07.16)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí����a±pÉ�`véZ]„EZª\�jåZ±„z ��n®uE�Vv�l1[YsÚu)fI��w­v�ƒM��sõv�ue ��[YsÚ��hauîuE������•io)€¥ ��iå

g¹uE��j­Zªu1 ��ƒE`• ��Zªt•�W\�jåZ±„zuE��ZªiåƒI ��j­Zªuew­� 

^…�����XYí�YuE��Zªt• ��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªuaeiha�
 ��\�jåZ±„z ��j­ZªZé ��v�l1[YsÚ ��w­v�u1 ��aÆpÉs½��z…

g™ƒM��p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE���XYí�Ys½��`íƒEsÙ�


a±pÉ�`véZ]„EZª\�jåZ±„zs½ ��v�l1[YsÚu)fI ��w­v�ƒM��sõv�ue ��[YsÚuE��hauîu1��[Yz¡uîu)fI ��

hrpÉƒI ��Zªt•fIo	 ��̀ æƒa��[YsÚ��hauîuE������•io)€¥ ��iåg¹uE ��j­Zªue ��Zªt•`• ����ZªiåƒI ��n™ƒZu1��

j­ZªƒE`• ��Zpu)fI ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	��v]v	��ƒZ ��̀ Õ

o	 ��iü ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	��v]v	��ƒZv	��„%s½ ��[Év�b�s¡ ��uuu9

^…����wµuE���X^…�Ys½��`íƒEsÙ�


a±pÉ��véZ]„EZª\�jåZ±„zu1 ��p�gª ��cý`• ��j­ZªƒEZÍu} ��ƒE`• ��c9uE��uõz�`• ��a±v�j‚ ��v	��v]s½ ��

[Év�b�s¡ ��uuZÍ�
��v�l1[YsÚuE ��w­v�u- ��\�jåZ±„zs½ ��uîƒVƒI ��j•tñ ��s5s½o	��v�l1Z±„zu1 ��p�gª

ƒEsÙ��uõz�gi ��Z]|Ea±fJ ��a±v�j‚ ��v	��v]s½ ��[Év�b�s¡ ��uuu)h] ��`í•¢f&f&ua ��v�ƒE`• ��ZªiåƒI ��

n™ƒZuE��j­Zªue ��Zªt•s½`• ��véiéZâey��bÞ��uikm��uõz�gi ��Z]|Ew­ ��s1`µƒM��p� ��uuu)i­fI ��n™s²

[YsÚuE��€¦o� ��iü ��sÙZau1��ZÍf�ƒEsÙ ��\�jåZ±„zp�gª[yu} ��iü ��v�l1[YsÚw­v�[yu}t- ��ƒþuEƒE

sÙ��z…g™ƒE`•��Zpua��j�eyw®��ƒM��Zpuq

관련 판례 ��

 재건축에 의한 용도변경

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ����������������������o
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 ��iü ��Zíg™s½��ZíƒI ��j‚gMn®��Zai)uE��t–a±gi ��j­ZªƒE`• ��„�~ÉuE��u™Za{‚Z•uE

Yí��ƒµt–b�`•w­ ��sÙkm�	uî[æ�


�<���>��w¾ƒVZai)uE��oyu
 ��iü ��Zíg™s½��ZíƒI ��j‚gMn®��[YZai)u1 ��z•Z]ƒEZÍ ��[å ��̀ íw­t- ��ueuþƒI��vétñ ��

••w­gi ��ƒVƒEsÙ��uagi ��pÍZai)uE ��̀ íw­fI ��uat–ƒE\�fI ��ƒE`• ��u™Za{‚Z•uEYí��ƒµt–b�`•w­ ��sÙ

km�	uî[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��w¾ƒVZai)uE��u™Za{‚Z•uEs½��ZíƒI ��w¾ƒVZai)j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZu- ��km[é��••w­uE��uat–n®„Vs½��

j­„AYí ��uu`• ��Zªt•gi ��u™Za{‚��t•ZauE��ƒE^…fI��n©ZÍ��uu`• ��ƒI•¥ ��u™Za{‚s½��uus¡��[Y��Zai)Zé ��

pÍZai)uE ��t–a±Yí ��aÆui�uu
n™ƒM��Zpu1��t•[YƒEZÍ ��uuw­��s7u)i­fI�
 ��w¾ƒVZai)j‚n®��véZ]t– ��

w¾ƒVZai)u1��z•Z]ƒEZÍ ��n®Yít–��w¾ƒVZai)u1��pÍ{‚ƒE`• ��ZpZé��Z�ua��Zai)uE��t–a±gi ��j­ZªƒE

`• ��„�~ÉuE��u™Za{‚Z•uE`•��̀ Ñge��j‚f&s½ ��€¦j±ƒI ��v	ƒIua ��s³`• ��ƒI ��ƒµt–b	`ÑZÍ ��jás1si ��ƒU��

�<���>��w¾ƒVZai)j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZu- ��u™Za{‚Z•uEuE��̂ ¡t–s½��ZíƒEsÙ��[YZai)uE ��̀ íw­gi ��pÍZai)uE ��

`íw­fI ��uat–ƒM��Zpu1��Z•uEƒEha��v^ƒI ��Zpu)fI ��[Év�ƒEZÍ ��uuu1��m½��pÍZai)uE ��̀ íw­Yí ��[YZa

i)uE ��`íw­fI ��[ZƒIb�s¡si ��ƒM��Zpu1��t•ƒEZÍ ��uuw­��s7u)i­fI�
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제1장 사업의 시행방법 및 시행자

I. 사업의 시행방법

1. 사업유형에 따른 분류

가. 주거환경개선사업

véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��j�j‚ ��cý`• ��uagi ��„)t–ƒE`• ��j�j‚u)

fI ��pÉƒv�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


�������
��ƒñw­Z	e¶��j�pÊ

n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1[YsÚ ��s5s½o	��v�l1\�j�pÉo�u1 ��nµfIua ��o�|EƒEZ]^…��„B`íƒEZÍ ����••w­

bÞoyu
u}Yí ��p‘p‘fI ��vé~Êu1��Z	e¶ƒE`• ��j�j‚

�������
��ZâaÆvé~ÊZao���j�pÊ

n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1[YsÚuE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��p�t–ƒEsÙ��vé~Êu1��Zao�ƒI ��„±��••w­bÞoy

u
u}s½Zy��t•o
 ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚

�������
��„Ew­j�pÊ

n™s²pÉƒvu}Yí��a±pÉZ	j	j‚n® ��„Ew­uE��[Év�s½��c�ei ��„Ew­fI ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚

��
나. 재개발사업

�������
��Zíg™z…kq��cý`• ��„Ew­j�pÊ

ueYíj�u- ��Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��vé~Ê��iü ��km`í�`jâg™pÉo�u1 ��Zao�ƒEsÙ��Zâ[ö�	Zíg™z…kq

j�pÊ�
ƒEZ]^…��a±pÉZ	j	j‚n® ��„Ew­uE��[Év�u1 ��vít–ƒEsÙ��„Ew­fI ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚s½ ��uEƒU

�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


�������
��pÉƒvj�pÊuE��uñ„E

u™Z	j	n™s²uE��Zªt• ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��„Ew­j�pÊu)fI ��pÉƒvƒE`•��v�l1[YsÚuE ��

uñkm��cý`• ��uikms½��̀ íƒEsÙ��Zíg™z…kqj�pÊu)fI��uñ„EƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]�
 ��sî ��v	����v]�
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나. 재건축사업

véZ]„EZªZ	o
n™s²Zé��u™Z	j	n™s²�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u-��v�l1[YsÚ ��s5s½o	��pÉƒvƒEw­

g¹�
��u™Za{‚n™s²u-��v�l1[YsÚs1 ��s1`¹ ��[YsÚs½o	a±��pÉƒvƒM��p� ��uuu9

u™Za{‚n™s²u-��ueYíj�u- ��Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��vé~Ê��iü ��km`í�`jâg™pÉo�u1 ��Zao�ƒEsÙ��

Zâ[öƒE`• ��j�pÊ�	Zíg™z…kq��j�pÊ�
s½��uEƒU�	j‚��v	��v]v	��ƒZ�


다. 도시환경정비사업

u™Z	j	n™s²Zé��gµz�Yíw­fI ��Zíg™z…kqj�pÊ��cý`• ��„Ew­j�pÊs½��uEƒU�	j‚��v	��v]v	��ƒZ�


2. 시행주체에 따른 분류

������n™s²pÉƒv��j�pÊu- ��pÉƒvvéz¡s½��c�ei ��v]ƒVpÉƒv��j�pÊZé ��ZâZâpÉƒv��j�pÊu)fI ��[Ykqb�`•a]�
 ��

v]ƒVj�pÊu- ��v�l1[YsÚw­v�ZÍpÉ ��„±��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p� ��aÆuEgi��s¨u- ��„±��v]ƒVo�gª{•

w±tñt½„ygi�
��ZâZâj�pÊu- ��véié`í‚I„yuEgi ��YîYî ��[Yo�ƒEsÙ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡si ��

ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

  <표> 시행주체에 따른 시행방식

정비구역 지정

추진위원희

구성

조합인가

�	j‚ ��v	����v] ��j‚ue ��bÞ\��

조합시행 방식

주민대표회의

구성

LH등 시행자지정

�	j‚ ��v	��v] ��Zâjá��ZÍpÉ�

공공시행 방식
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Ⅱ. 사업시행자

1. 사업시행자 개관

������v�l1n™s² ��vþ��véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��[ZYí�
��w­u}z¡�
��••w­vé~ÊZân™bÞ��ZâZâua��pÉƒvƒEh]�
��u™

Z	j	n™s²u- ��v]ƒV`Õa²��cý`• ��v]ƒVua��••w­vé~ÊZân™bÞ��ZâZâ��cý`• ��Zao�s²u}bÞZé��ZâaÆu)fI��

pÉƒv��ƒU

������u™Za{‚n™s²u-��v]ƒV`Õa²��cý`• ��v]ƒVua��ZâZâZé��ZâaÆu)fI��pÉƒvƒEh]�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u- ��

v]ƒV`Õa²��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒvƒEZ]^…��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��ZâZâ��cý`• ��Za

o�s²u}bÞZé ��ZâaÆu)fI��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v] ��iü ��v	��v]�


2. 주거환경개선사업

���� pÉu’�`[]p�

����������véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��v�l1[YsÚw­v�u1 ��tñƒI ��v�l1Z±„z ��ZâeyZâZÍui��ƒñu™��̀ æƒa��v�l1sõ

v�[YsÚs5uE��••w­bÞoyu
u} ����������uan®�	ƒñw­Z	e¶j�pÊuE��Zªt• ��Zéj�p��
uE ��aÆuEt-��o%uru}

�	v�l1[YsÚw­v�u1 ��tñƒI ��v�l1Z±„z ��ZâeyZâZÍui����Z	tÁ ��uñkm•���̀ æƒa��v�l1sõv�[YsÚs½o	 ��

��Z	tÁ ��uan®��Z]véƒEZÍ��uu`• ��u}�
o%`íp�uE��Zéj�p� ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþ��pÉ

ƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ ��jåi%�
��

���� ••w­vé~ÊZân™��bÞ

����������véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþpÉƒv��ƒE`• ��tes½��••w­bÞoyu
u}t- ��o%uru}��o%

`íp�uE ��aÆuE�	o%uru}uE��o%`íp�Yí ��••w­bÞoyu
u}uE ����������uaƒEue��Zªt• ��bÞ��uiv�ƒI ��n™u


Yí��uu`• ��Zªt• ��o%uru}aÆuE��nÊe¢��Yí`’�
gi ��s¨s¡ ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�

ƒEsÙ��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]uE���


���� \![öpÉuE ��pÉƒvu}������pÉu’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™��bÞ

����������pÉu’�`[]p�`• ��z‰u™�`w­j­��[å ��j�uE ��kuYíƒ)ƒI ��n™u
fI ��Za{‚i)uE ��k‚[!t•f�Yí ��uus¡��\!

[ö…u��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`• ��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}t- ��o%uru}uE��aÆuEs³ua��

uagi ��w®uþ��pÉƒvƒEZ]^…��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�ƒEsÙ��pÉƒv��Yí`’�	j‚ ��v	��

v]v	��ƒZ�
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3. 재개발, 재건축, 도시환경정비사업 시행자

가. 원칙적 시행자 : 토지등소유자로 구성된 조합

�������
��u™Z	j	n™s²u-��v]ƒVua��uagi ��pÉƒvƒEZ]^…��v]ƒVua��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉ

u’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞ�
��Zao�s²u}�
 ��bÞfJs²u}�
 ��pÍ~®s²u}�
��ƒI[ZYýv�t½Zé ��ZâaÆpÉƒv

�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


�������
��u™Za{‚n™s²u-��v]ƒVua��uagi ��pÉƒvƒEZ]^…��v]ƒVua��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉ

u’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞZé��ZâaÆpÉƒv�	j‚��v	��v]v	��ƒZ�


�������
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u-��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒvƒEZ]^…�
��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu


u}Yí ��v]ƒVt½��cý`• ��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™

bÞ�
��Zao�s²u}�
 ��bÞfJs²u}�
 ��pÍ~®s²u}�
��ƒI[ZYýv�t½Zé ��ZâaÆpÉƒv�	j‚��v	��v]v	��ƒZ�


나. 시장․군수의 직접 또는 지정개발자의 시행

�������
��pÉu’�`[]p�`• ��̀ Ñu9uE��t•Zas½��ƒa`æƒE`•��Zªt• ��v]ƒVua��t½|Fuî ��pÉƒvu}uqs½a±��ku[YƒEZÍ��

w®uþ��v�l1n™s²�	véZ]„EZªZ	o
n™s²v	te�
u1 ��pÉƒvƒEZ]^…��••w­bÞoyu
u}�
 ��w­v�Z	j	u}�	ié

ZíƒVaÆj‚ue�
��pÍ~®s²u}�
��ƒI[ZYýv�t½�
 ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�ƒEsÙ��

pÉƒv��Yí`’�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�


�������
��w®uþpÉƒv��cý •̀ ��w­v�Z	j	u}uE ��pÉƒv��t•Za�	w­v�Z	j	u}uE ��Zªt• ���XYí�
�Y��iü ���X^…�
�Yh–uE��Zªt•s½ ��

ƒIƒU�


��������Yí�
��z‰u™�`w­j­��bÞ��kuYíƒ)ƒI ��n™u
fI ��v�l1n™s²u1��\![ö…u��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`• ��Zªt•

��������^…�
��v�l1Z±„zs½o	 ��v�ƒI ��n™s²pÉƒv��sõv�uikm•� ����_1��ua^¡s½��n™s²pÉƒvueYígi��pÍzšƒEw­��

s1`µƒEZ]̂ …��n™s²pÉƒvueYí��pÍzš ¡̂t–ua ��tñj‚ ��cý •̀ ��km`æƒI��Zªt•�	u™Za{‚n™s²u- ��v	te�


��������`Ñ�
��{•w±tñt½„yYí ��[Yo�p¦ueu1 ��s¨u- ��̂ •km•� ����_1��ua^¡s½��v]ƒVo�gªueYígi ��pÍzšƒEw­��s1

`µƒEZ]^…��v]ƒVua��v]ƒVo�gªueYígi ��s¨u- ��^•km•� ������_1��ua^¡s½��n™s²pÉƒvueYígi��pÍ

zšƒEw­��s1`µƒI ��Zªt•

��������ei�
 ��w­u}z¡u’ua ��pÉƒvƒE`•��a±pÉZ±„zn™s²Zé��j¾ƒvƒEsÙ��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`• ��Zªt•

��������gµ�
��v�l1n™s²u1��p	„Ev�l1j�pÊu)fI ��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`• ��Zªt•

��������j��
 ��n™s²pÉƒvueYíYí��{Õoyb	��c9

��������n™�
��`æƒa��v�l1[YsÚs5uE ��[Z�`Zâu
w­hauî ��cý`• ��[Z�`Zâu
w­hauîZé ��••w­vé~ÊZân™bÞua��
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oyu
ƒI ��••w­uE��ƒVZ±hauîua��uñz¡••w­hauîuE ����������uan®u)fIo	 ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�

p�Yí ��pÉu’�̀ []p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI ��w­v�ƒE`• ��Zps½��aÆuEƒI��c9

��������s1�
��̀ æƒa��v�l1[YsÚs5uE ��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­oyu
u}t- ��••w­bÞoyu
u} ����������uan®s½��

ƒa`æƒE •̀��u}Yí ��pÉu’�̀ []p� ��cý •̀ ��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI ��w­v� ��t•zšƒI ��c9

Ⅲ. 정비사업의 대행

1. 정비사업의 대행 요건

������pÉu’�`[]p�`• ��u’\�Yñ ��n™s²ua��w­sÝb�Z]^…��[yg™ZíZ±s½��̀ íƒI ��kqu®��bÞu)fI ��̀ æƒa��v]ƒV��cý

`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��v�l1n™s²u1��Z±oz��{•w±ƒE\� ��s¡f"`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��c9s½`•��w®uþ��v�l1

n™s²u1��pÉƒvƒEZ]^…��w­v�Z	j	u} ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™��bÞu)fI ��ƒEsÙ[õ��v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��

`íƒvƒEZy��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


2. 사업대행 개시 결정 등

가. 사업대행 개시 결정 및 고시

����������pÉu’�`[]p�Yí ��v�l1n™s²u1��w®uþ��pÉƒvƒEZ]^…��w­v�Z	j	u} ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu)fI��

ƒEsÙ[õ��uagi ��`íƒvƒEf�`• ��c9s½`•��̀ Ñu9��Yî��„%s½��ZíƒI ��n™ƒZs½��`íƒI ��n™s²`íƒvZ	pÉ��Z•

v�u1 ��ƒEsÙ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjá��bÞs½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��sî ��v	����v]v	��ƒZ�	n™s²pÉƒvu}w­v�uE ��ZÍpÉn™ƒZ�
��Yî��„%uE��n™ƒZ

���������
��`íƒvZ	pÉZ•v�ui

���������
��n™s²`íƒvu} ��iü ��`íƒv ��n™ƒZ

나. 사업대행개시결정의 효과

���������
��s²i!w¾ƒv ��iü ��u™n•Zíg™

������������n™s²`íƒvZ	pÉZ•v� ��ZÍpÉui ��̀ Ñu9^•km•� ��n™s²`íƒvt1f¹uE ��ZÍpÉui\9w­ ��̀ íƒvu}`• ��u}\�

uE��uagq��iü ��n™s²pÉƒvu}uE��Z±n•u)fI ��n™s²pÉƒvu}uE��s²i!gi ��w¾ƒvƒEZÍ��u™n•u1��Zíg™

�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�
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���������
��u™n•z…kqƒvtñbÞ��v	ƒI

pÉu’�`[]p�Yí ��s1`¹ ��n™s²`íƒvu}`• ��u™n•uE��z…kq�
��u}[õuE��z�ur ��[å ��j�s½ ��n™s²pÉƒvu}s½

Zy��u™n•n®��km`áu1��YíƒE`• ��ƒvtñgi ��ƒEf�`• ��c9s½`•��iåg™��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡

si ��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

다. 사업대행자의 권리․의무

���������
��jáp� ��cý`• ��l1t–n®„E ��zš[Y

n™s²`íƒvu}`• ��n™s²pÉƒvu}s½��̀ íƒa ��jáp�zš[Y[y�`l1t–n®„Ezš[Y[y�	uau} ��•ÙƒU�
u1��ƒvn™

ƒM��p� ��uuu)h]�
��uagi ��tñƒa��n™s²pÉƒvu}s½Zy��[­ozb
 ��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��sBgEƒM��p� ��

uuu9�	sî��v	����v]�


���������
��o
e¶ƒI ��Zíg™u}uE��véuEuEi!��bÞ

n™s²`íƒvu}`• ��o
e¶ƒI ��Zíg™u}fIo	uE ��véuEuEi!gi ��`ÑƒEsÙ��n™s²`íƒvs²i!gi ��p�ƒvƒEsÙ

si ��ƒEh]�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�
�
 ��n™s²`íƒvt1f¹uE ��ZÍpÉYí��uu`• ��c9s½`•��n™s²pÉƒvu}s½Zy��s²

i!gi ��ueZ±ƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�
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제2장 조합설립추진위원회

I. 제도의 도입배경 및 성격

��������{•w±tñt½„yem��v�l1n™s²uE��zõ\�`ÕZ±s½��o�gªb�s¡ ��v]ƒVo�gªuE ��p¦ueu1��s¨\� ��uñ\9w­��v�

l1n™s²��uñj�uE ��v	j� ��s²i!gi ��víl1ƒE\� ��tñƒa��[Yo�b�`• ��`Õz¡gi ��g½ƒU

��������{•w±tñt½„y`• ��v]ƒVuE��o�gªueYíYí ��uafÕs¡w­ha��[å ��h–uîua��̀ Ùo�b�Zé ��aÆpÉs½��ƒan•ƒEZy��

b�`• ��ƒIpÉuî ��\�[Yuah]�
 ��v]ƒVu1��o�gªƒM��Zªt•	Àa±v�j‚	Áv	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��{•w±tñt½

„yYí ��ƒvƒI ��s²i!t- ��Zíf�b	 ��[yg™t- ��uEi!`• ��v]ƒVs½Zy��•ÙZñ��p¦Z±b� ��

��������{•w±tñt½„yuE ��vagª��pÉ\�`• ��€¦j±ƒI ��n™v�ua��s³`• ��ƒI ���Xv]ƒVo�gªueYígi ��j�u1 ��c9\9w­�Yei

ZÍ��ƒM��Zpuq

1. 도입배경

������vruñs½`• ��véiéua��v�l1Z±„zp�gªZé ��n®Zís³ua��uquEfI ��{•w±tñt½„ygi ��[Yo��`t¡sîƒUs½ ��c�

ei ��n™s²{•w±s½��c�ge ��ua[y ��bÞu)fI ��̀ Ñp�uE��{•w±tñt½„yYí ��̂ ‰gªƒEsÙ��véiéYñ��kqu®Zé��kmv]

g™Yí��^7uqs³ua��j	nÊƒEsíu9 ��

������uas½��{•w±tñt½„y ��v	a±gi ��j‚v	„AƒEsÙ ��pÉu’��[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��{•w±tñt½„ygi ��[Yo�ƒE

a±fJ ��ƒEZÍ��[å ��[Yo�pÉ\� ��iü ��uõz��
��s²i!j•tñ ��bÞu1��hr„B…u��ƒEsÙ��{•w±tñt½„yuE ��̂ ‰gªu1��j�

w­ƒE`• ��ƒI•¥�
��{•w±tñt½„y ��t¡sîu}[õu1 ��̀ ísÙƒM��p� ��uua±fJ��ƒEsÙ��n™s²zõ\� ��̀ ÕZ±s½o	��Yîvr ��

l1g™s½��Z	urƒEw­��s7a±fJ��ƒEZÍ��uuu9

가. 추진위원회 구성․운영시기 명문화 및 위반 시 처벌

���������
��{•w±tñt½„yuE ��^‰gªu1��j�w­ƒE\� ��tñƒa��{•w±tñt½„y`• ��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±��[Yo�ƒE

a±fJ ��[Év��	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ue��s³ua��{•w±tñt½„yuE ��s²i!gi ��p�ƒvƒE`• ��u}`• ����_1��uaƒE��wÂsÚ��cý`• ��

��z‰g¹t½��uaƒEuE��jy[õ„�u)fI ��z…jy�	j‚ ��v	����v]v	��„%�
 ��
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나. 사업초기 자금(운영자금) 대여

{•w±tñt½„yYí ��zõ\� ��u}[õgµf�u1 ��tñƒa��s²z¡�	v�l1s²z¡�
 ��Zao�s²u} ��bÞ�
��bÞZé��Z•~®ƒEsÙ��

ua[ys½��Z	urƒE`• ��Zpu1��j�w­ƒE\� ��tñƒa��v�l1\�[õs½o	 ��{•w±tñt½„yuE ��t¡sîu}[õu1 ��`í

sÙƒM��p� ��uua±fJ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%`Ñh–�


2. 성격

������{•w±tñt½„y`• ��ZÍu
ƒI ��h–uîu1��Yíw­ZÍ ��„IaÆƒEZy��b�ZÍ�
 ��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��iü ��{•w±tñ

t½��o
uq��bÞ��`Õz¡fIo	uE ��vét• ��n™ƒZu1��„Bv�ƒEsÙ��„IaÆƒEZy��b�i­fI ��n™pÑn®��`Õz¡fIo	uE ��

v]w®Zé��pÑz¡gi ��Yíw±��l1j‚ue�	K:'G�c�
 ��n™`Õ�	1Š�8�
s½��ƒa`æƒU

Ⅱ. 추진위원회의 구성

1. 구성 시기 

������pÉu’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��u}Yí ��u™Z	j	�`u™Za{‚n™s²�
��a±pÉ„EZªv�l1n™

s²�	••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒvƒE`•��Zªt•`• ��v	te�
u1 ��{•w±ƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}fI ��

[Yo�b	 ��v]ƒVu1��o�gªƒEsÙsi ��ƒEh]�
��v]ƒVu1��o�gªƒE\� ��tñƒao	`• ��[å ��uñ`ÕZ±fI ��{•w±tñt½„y

gi ��[Yo�ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


������{•w±tñt½„y`• ��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±s½��[Yo�ƒU����̀ Ñg¹�
��v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚs½o	��pÉƒv

ƒE`• ��u™Za{‚n™s²uE��Zªt•s½`• ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��u™Za{‚n™s²uE��pÉƒvZ•v� ��„±��[Yo�

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�




제2장 조합설립추진위원회 ■■■ 73

<그림> 추진위원회 구성 및 업무수행 절차도

정비구역지정 
(법 제4조제1항)

����pÉ�`a±w­n™��cý`• ��`ía±pÉuE��u’�	ue[Y ������g¹ ��uan®uE��pÉ�


⇩

추진위 구성
(법 제13조제2항)

����v]ƒVo�gªua ��ƒ1t•ƒI ��v�l1n™s²�	u™Z	j	�`u™Za{‚�`a±pÉ„E

Zªv�l1n™s²�


����tñt½u’ ��iü ��Yýn™��Yî����hru1��•ÙƒU����hr ��uan®�	t¡sî[Év� ��v	��

v]v	��ƒZs½��c�ge ��tñt½��p� ��•ÙƒU�
��tñt½u)fI ��[Yo�

⇩
운영규정 작성 및 동의

(법 제13조제2항)

����t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��u~o�ƒU

����••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p� ��aÆuE

⇩
추진위 구성 신청 및 승인

(법 제13조제2항, 규칙 제6조)

����pÍzšo	�
 ��••w­bÞoyu
u}uE ��hrkm��iü ��pÉu’�`[]p�Yí ��sÝjuu1��

kmsÙƒI��aÆuEo	��bÞuE��o	gEgi ��v	{‰

⇩
추진위의 운영

(법 제15조제3항)
����{•w±tñ ��t¡sî[Év�s½ ��c�ei ��t¡sî

⇩
창립총회 개최

(법 제14조제3항, 
영 제22조의2제2항)

����v]ƒVo�gªueYí ��pÍzš ��uñs½��Z	{I

����{
„y ��Z	{I ������uiuñ\9w­ ��••w­bÞoyu
u}s½Zy��•¢w­

⇩
조합설립 인가 신청 및 인가

(법 제16조)
����{•w±tñ`• ��v]ƒVueYíui\9w­ ��s²i! ��p�ƒv

⇩
추진위 업무인계 및 조합 승계

(법 제15조제4항 및 제5항)

����v]ƒVueYíuikm•� ������ui ��ua^¡s½��v]ƒVs½��ueZ±��

����{•w±tñuE��s²i!�
 ��[yg™�`uEi!gi ��v]ƒVua��•ÙZñp¦Z±

⇩
추진위 해산

(운영규정 제5조제1항)

����v]ƒVua��o�gªb�ha ��h•bÍ ��s²i!t- ��u}n•u1 ��v]ƒVs½��ueZ±ƒEZÍ��

{•w±tñt½„y ��ƒan•

������{•w±tñ ������{•w±tñt½„yuE ��{‚sjs¡
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2. 구성 승인 및 신청서류

가. 조직 및 구성

���������
��[Yo�t½ ��p�

������������{•w±tñt½„y`• ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™��Yî����hru1��•ÙƒUƒI����hr ��uan®uE��tñt½u)fI ��[Yo�ƒEh]�
��km

tñt½u’u- ��bE��p� ��uuu)^…�
��tñt½uE��p�`• ��••w­bÞoyu
u} ������������uan®u)fI ��ƒEb��
����hr ��uaƒE

ue��Zªt•s½`• ����hru)fI ��ƒEh]�
��������hru1��zõZéƒE`•��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}uE ����������uE��j•

tñs½o	��������hr ��uan®u)fI ��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��t¡sî[Év� ��v	��v]

v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


���������
��tñt½uE��Z•Z–n™u


������������`Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}`• ��{•w±tñt½„yuE ��tñt½ua��b
 ��p� ��s³u9�	j‚ ��v	����v]v	

��ƒZ��iü ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZ�


��������Yí�
��iåo�_1u}�`[õ|En•u}�`ƒIv�|En•u} ��

��������^…�
��€ùn•u}fIo	 ��jâ[yb�w­ ��s1`µƒI ��u} ��

��������`Ñ�
��[õZÍ ��uan®uE��pÑ„�uE��o
ZÍgi ��j�ZÍ ��[å ��w¾ƒvua��vrf¹�	vrf¹b	 ��Zpu)fI ��já`• ��Zªt•gi ��•Ù

ƒU�
b�Z]^…��w¾ƒvua��hav	b	 ��^•km•� ����_1ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}

��������ei�
 ��[õZÍ ��uan®uE��„�uE ��w¾ƒvu
sõgi��j�ZÍ ��[å ��u
sõ\�Yñ ��vþs½��uu`• ��u}

��������gµ�
��a±v�j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ ��������g¹t½����uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�ZÍ ����_1ua��w­̂ …w­��s1`µƒI ��u}

나. 시장 ․ 군수의 승인

���������
��t¡sî[Év� ��u~o�

������������{•w±tñt½„y ��p¦uepÍzš ��uñs½��t¡sî[Év�u1 ��u~o�ƒEsÙ��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��

s¨s¡si ��ƒU����t¡sî[Év�u- ��[Z••km ��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��u~o�ƒU

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


���������
��••w­bÞoyu
u} ��aÆuE

��������Yí�
��aÆuEo	`•��[É|F ��j±w­ ��v	��„%uE����o	pÊs½��c�gah]�
 ��pÉu’��[]p�`• ��••w­bÞoyu
u}fIkm

•� ��aÆuEgi��s¨u)f�`• ��u}s½Zy��aÆuEo	s½��sÝjuu1��kmsÙƒEsÙ��v	ZâƒEsÙsi��ƒU�	[É|F��v	��

v]v	��ƒZ�
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��������^…�
��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��j�u)f�`• ��Zªt• ��{•w±tñt½„y ��tñt½u’�
 ��tñt½�
��{•w±tñt½„yuE ��

s²i! ��iü ��t¡sî[Év�u1 ��iåg™��rá��„±��aÆuEgi��j�s1si ��ƒEh]�
��̀ Ñu9��Yî„%uE��n™ƒZu1��o�hr ��

iü ��ZÍw­ƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


�������������	���
��aÆuEgi��j�u)f�`• ��n™ƒZ��iü ��h–uî

�������������	���
��aÆuEfI��ueƒEsÙ��uEv	b�`• ��n™ƒZ

�������������	���
��j�`íuEn™ ��‚IpÉuE��uõz� ��iü ��j�j‚

��������`Ñ�
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„B`í ��cý`• ��{‚oyƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��[å ��s²i!gi ��p�ƒvƒE\� ��uñs½��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p� ��

cý`• ��{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}uE ����������uan®uE��aÆuEgi��j�s1si ��ƒU

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��p¦uepÍzš ��iü ��z•kmo	gE

������������v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��p¦uepÍzšo	s½ ��̀ Ñu9uE��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’�`[]p�s½Zy ��v	{‰

�	uñu}i%o	s½��uEƒI��v	{‰u1��•ÙƒU�
ƒEsÙsi��ƒU�	[É|F��v	��v]v	��ƒZ�
��

��������Yí�
��••w­bÞoyu
u}uE ��hrkm�	{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­ ��bÞ��oyu
u}uE��hrkm�


��������^…�
��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEo	�	••w­bÞoyu
u}j±��{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuEo	�


����������������a±u’u- ��ueYýa±u’u1��n™t–ƒEZÍ��ueYýwŠhro	�	te[Zueue��Zªt•s½`• ��te[ZuebÞfJn™pÑwŠ

hro	�
gi ��z•km�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


��������`Ñ�
��tñt½u’ ��iü ��tñt½uE��véoyt- ��o�hr ��

��������ei�
 ��tñt½o
v�u1 ��wŠhrƒE`•��o	gE

Ⅲ. 추진위원회의 업무

1. 추진위원회의 업무 개관

������{•w±tñt½„y`• ��̀ Ñu9��s²i!gi ��p�ƒv�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��sî ��v	����v]�
 �� v]ƒV��{•w±tñt½„y ��

t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZ�
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�������
��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v�

�������
��Z	e¢uîue ��v�l1n™s² ��pÉƒvZ±„zo	uE��u~o�

�������
��v]ƒVuE��o�gªueYígi ��j�\� ��tñƒI ��víl1s²i!

�������
��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�uE ��u~o�

�������
��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEo	��wÂ[Y

�������
��v]ƒVuE��o�gªu1 ��tñƒI ��z*gª{
„y ��víl1 ��iü ��Z	{I

�������
��v]ƒVv�ZíuE ��zõs5��u~o�

�������
��[å ��j�s½ ��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�ua ��v�ƒE`• ��n™ƒZ

���� pÉZâu}�`Yýv�•¶Yís²u}uE ��o
v� ��bÞ��v]ƒVuE��s²i!s½ ��ozƒE`• ��kmkqu-��{•w±tñt½„yuE ��s²i!

j•tñs½ ��•ÙƒUb�w­��s7u9

2. 정비사업전문관리업자의 선정 및 계약

������{•w±tñt½„y`• ��t¡sî[Év�ua ��v�ƒE`• ��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}gi ��o


v�ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 �� v]ƒV��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]�


가. 선정방법

v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v�u- ��uij�Zªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®urz�j�j‚u)fI ��ƒEb��
��

��„y ��uan®��uiYñpÍi%s½��urz�ZâZÍgi ��ƒEZÍ�
��ƒñu’o�hr„ygi ��Z	{IƒI ��„±��z%sÙv	s5o	gi ��v	

{‰j�u- ��`Ñu9��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��o
v��� ��`Ñg¹�
��iå ��u>z� ��bÞuE��uau
fI ����„y ��uan®��

u
z�b	 ��Zªt•s½`• ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��p�uEZ±sj ��Yí`’ ��

나. 계약체결

{•w±tñt½„y`• ��o
v�b	 ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t- ��[å ��s²i!j•tñ ��iü ��Zíf�n™s²l1uE ��km`á��

bÞ��n™s²pÉƒv��uñj�s½ ��`íƒI ��^¡t–u1 ��ƒþuEƒI��„±��j±a±uE��Z±sju1��z¡Z•

다. 계약서 관리

{•w±tñt½„y`• ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t- ��z¡Z•ƒI ��Z±sjo	gi ��{•w±tñt½„y ��t¡sî\�YñaÆs5 ��

n™i!oys½��l1|EƒEsÙsi ��ƒEh]�
��••w­bÞoyu
u}uE ��sáey��cý`• ��jân™t•[Ys½��u>ƒEsÙsi��ƒU����

ua��Zªt• ��jân™s½��bÉ`• ��l1t–u- ��jân™gi��t½ƒE`•��••w­bÞoyu
u}Yí ��km`áƒU
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3. 조합설립을 위한 창립총회 개최

가. 개최시기, 소집절차 및 방법

���������
��{•w±tñt½„y`• ��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��j�u- ��„±��v]ƒVo�gªueYíuE ��

pÍzš ��uñs½��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
�� {•w±tñt½„y`• �� z*gª{
„y �� ����uiuñ\9w­ �� „yuEh–uî��s5Za��uipÉ��u’oy��z%o
u}Z– �� iü ��

[Yl1n™ƒZ��bÞu1��ue•�_$ ��„5•…uaw­gi��•¢ƒa��ZâZ	ƒEZÍ�
��••w­bÞoyu
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��z*gª{
„y`• ��{•w±tñt½„y ��tñt½u’uE ��w®[y��cý`• ��••w­bÞoyu
u} ����������uan®uE��t•[YfI ��{•

w±tñt½„y��tñt½u’ua ��oyw¾����`Ñg¹�
��••w­bÞoyu
u} ����������uan®uE��oyw¾t•[Ys½a±��ku[YƒEZÍ��

{•w±tñt½„y ��tñt½u’ua ����vé��uan®��oyw¾t•[Ys½��u>ƒEw­��s1`µƒE`• ��Zªt• ��oyw¾t•[YƒI ��u}

uE��`í‚IYí ��oyw¾ƒM��p� ��uuu9�	sî��v	����v]uE��v	��ƒZ�


나. 창립총회에서의 처리업무 

z*gª{
„ys½o	`• ��`Ñu9��Yî��„%uE��s²i!gi ��z…g™�	sî��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ�


���������
��v]ƒVv�ZíuE ��„Bv�
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���������
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uq
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다. 의사결정
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Ⅳ. 추진위원회의 운영

1. 운영규정 고시

������[Z••kmu’Zíu- ��{•w±tñt½„yuE ��Zâv�ƒI ��t¡sîu1 ��tñƒEsÙ��̀ Ñu9uE��̂ ¡t–u1 ��•ÙƒUƒI��{•w±tñt½„y ��
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2. 운영의 원칙
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`• ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��j�s1si ��ƒEh]�
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3. 운영기간
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4. 운영경비 납부

������••w­bÞoyu
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 ��

Ⅴ. 추진위원회의 해산 및 업무인계

1. 추진위원회의 해산

가. 조합설립인가 후 해산
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나. 조합설립인가 전 중도 해산
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2. 조합설립 후 업무의 인계
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나. 조합 인계 사항 및 인계기한
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다. 인계업무 위반 시 처벌

„yZ±u’km��iü ��ZíZ±o	gEgi ��v]ƒVs½��ueZ±ƒEw­��s1`µƒE`• ��{•w±tñt½„y ��uqt½u-����_1��uaƒE
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질의 회신 ��

 추진위원회 위원 구성 및 승인 여부(2009.10.21)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용
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`íƒI ��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��{•w±tñt½„ygi ��[Yo�ƒEsÙ��	Àa±

pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv[É|F	Áua��v�ƒE`• ��j�j‚ ��iü ��uõz�s½��c�ei ��pÉu’�`[]p� ��cý`• ��u}|E

[YuE��[Yzšu’�	uaƒE���XpÉu’�`[]p��Yei ��ƒI`Ñ�
uE��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
��t¡sî

[Év� ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��{•w±tñt½„y ��[Yo�u- ��tñt½u’ ����ueZé��Yýn™

gi ��b=ZÍ��kmtñt½u’u- ��bE��p� ��uuu)h] ��tñt½uE��p�`• ��••w­bÞoyu
u}uE ������kquE������uan®u)fI ��ƒEb��
��

��ue��uaƒEue��Zªt•s½`• ����ueu)fI ��ƒEh]��������ueu1��zõZéƒE`•��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}uE ������kquE��

��j•tñ ��s5s½o	��������ue��uan®u)fI ��ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��j��
 ��n®\� ��[Év�s½��uîƒVƒEZy��tñ

t½u1��[Yo�ƒEsÙ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒM��n™ƒZuq
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 토지등소유자가 추진위원 해임 시 누가 사회자인지 등(2009.10.19)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y �� t¡sî[Év�	Á�	uaƒE�Xt¡sî[Év��Yuaei �� ƒU�
v	����v]v	��ƒZuE ��

[Év�s½��c�ei ��tñt½u1��ƒauqƒE`•��Zªt• ��••w­bÞoyu
u} ������kquE������uan®uE��j	uEfI ��oyw¾b	��véié

{
„ys½o	 ��ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��ƒEsí`•a] ��ua��Zªt• ��uEu’��iü ��n™„yu}`• ��_ñYí��b�`•w­�
 ��tñt½s½��tñt½u’

a±��•ÙƒUb�`•w­�
��j	uE ��„±��h]|M��ua^¡s½��véié{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��c�ei ��••w­bÞoyu
u}uE ������kquE������uan®uE��j	uEfI ���Xtñt½�Yu1��

ƒauqƒEZÍu}��ƒE`• ��Zªt• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]v	��ƒZ ��iü ��aÆj‚��v	����v]v	��ƒZs½ ��

c�ei ��j	uEu} ��`í‚IfI ��o
{‰b	 ��u}Yí ��ƒauq��{
„yuE ��oyw¾��iü ��w±ƒvs½��uus¡��{•w±tñt½u’uE ��[yƒI

u1��̀ íƒvƒE`• ��Zpuah]�
��n®\� ��[Év�uE ���Xtñt½�Ys½`•��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��tñt½u’u1 ��

•ÙƒUƒEZÍ��uu`• ��Zpu)fI�
 ��j	uE ��„±��Z	{I ��pÉƒIs½��̀ íƒEsÙ��hri%„Ab	 ��[Év�u- ��s³u)^…��j	uEu} ��̀ í

‚IfI ��o
{‰b	 ��u}`• ��w­z¡ ��s³ua��véié{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒM��Zpuq

 토지등소유자가 아닌 자의 추진위원회 위원장 자격 여부(2009.09.18)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��p¦ue��pÍzš ��`æpÉ��iü ��{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuEo	��u~o�u1��tñƒI ��{•w±tñt½ ��

o
{‰`æpÉ��v�l1[YsÚ ��̂ ¡ ��••w­bÞoyu
u}Yí ��s1`¹ ��u}uE��{•w±tñt½u’ ��uîZ–��sÙkm�
��ƒ)��o
{‰ui ��̀ æpÉ��

••w­bÞoyu
u}Yí ��s1`¹ ��Zªt• ��`æsÝ•áuq��b�`•w­�
 ��{•w±tñt½ ��o
{‰��`æpÉ��••w­bÞoyu
u}Yí ��s1`¹ ��

u}Yí ��o
{‰b�s¡ ��[Yzšu’s½Zy��uþp�ƒEZÍ��p¦ue��uñs½��oyu
[yu1 ��„BjáƒEha��{•w±tñt½u)fIo	 ��p¦ue

ua��Yí`’ƒIw­� ��

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év��	uaƒE ���Xt¡sî[Év��Yuaei ��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��

tñt½u- ��{•w±tñt½„y ��o�gªs½��aÆuEƒI��u}��vþs½o	��o
{‰ƒEb��
��tñt½u’ kmtñt½u’��iü ��Yýn™`•���Xƒ)��

o
{‰ui ��ƒñu™��n™s²pÉƒv[YsÚ��s5s½o	����_1��ua^¡s½����_1��uan®��Z]véƒEZÍ��uu`• ��u}�Y��bÞu1��•ÙƒUƒI��
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Yî��„%uE����s½��ƒa`æƒE`•��u}uas¡si ��ƒEh]�
��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��o
uq`æpÉs½��v	����v]v	��ƒZ ��

Yî��„%uE����s½��ƒa`æƒEw­��s7u-��Zpu)fI ��€ýhrb�`• ��Zªt• ��`æsÝ��•áuqƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 법인 대리인의 추진위원회 위원 선임 자격 여부(2009.09.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1[YsÚ ��^¡ ��j‚ueue ��••w­bÞoyu
u}Yí ��`íg™ueu1��w­v�ƒI ��Zªt• ��{•w±tñt½u’�
 ��Yýn™fI��o
uqb
 ��

p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�	Áv	����v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�ei ��j‚ueue ��••w­bÞoyu


u}Yí ��̀ íg™ueu1��w­v�ƒI ��Zªt•�
 ��j‚ueuE ��̀ íg™ueu-��{•w±tñt½�	{•w±tñt½u’ ��iü ��Yýn™��•ÙƒU�
s½��o


uqb
 ��p� ��uuu1��Zpu)fI ��jò`µ`Ñg¹�
 ��j‚ueua ��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZuE ��u}Z–v]Zau1��{–v^ƒI ��

Zªt•eisi ��ƒM��Zpuq

 추진위원장이 벌금 받은 경우 자격 여부(2009.08.31)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚n™s²��Zíf��
 ��{•w±tñt½u’ua ��j‚t½ ��€ýZ•fI ��jy[õ ��������j�g¹t½ ��j�u- ��Zªt• ��	Àa±pÉ��iü ��

véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZv	��„%uE ��[Év�u1 ��uît–ƒM��p� ��uu`• ��w­��

iü ��Yí`’ƒE`Ñha ��uas½��`íƒI ��•áuq��ƒvv�uõz�`•� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%s½o	`• ��a±v�j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ ��������g¹t½��uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�ZÍ ��

��_1ua��w­^…w­��s1`µƒI ��u}`• ��v]ƒVuqt½ua��b
 ��p� ��s³`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuZÍ�
��aÆv]��v	��ƒZs½o	`• ��

v]ƒVuqt½ua��v	��ƒZ ��Yî„%uE����s½��ƒa`æƒEZy��b�Z]^…��o
uq��̀ æpÉ��[ås½��ƒa`æƒE`•��u}uasµu9ua��€ý

hrb	 ��c9s½`•��̀ æsÝ��•áuqƒI`ÑZÍ ��[Év�b�s¡ ��uuu)h]�
��n®\� ��[Év�u- ��{•w±tñt½„y ��tñt½s½��ZíƒEsÙ

a±��vít–ƒEa±fJ ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½o	 ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��n™ƒZu)fI�
��Zíf� ��km|F����v	��������

„%�
�������������������� v	��v]v	��ƒZs½ �� c�ei �� aÆj‚�� v	����v]v	��ƒZv	��„%uE �� Z	v�[Év�u- �� ua�� j‚ �� pÉƒv
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�	�����������������
��„±��{IzõfI ��uqt½u1��o
uqƒE`• ��kqkm•���uît–ƒE`• ��n™ƒZuq

s1t¥eÙ�
����������������������Z	v�b	 ��	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�	Áv	��v]v	��ƒZv	��„%s½

o	a±��a±v�j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ ��������g¹t½��uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�ZÍ ����_1ua��w­^…w­��s1`µƒI ��u}`• ��

{•w±tñt½„y ��tñt½ua��b
 ��p� ��s³`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 위원 자격제한 내용 중 “선고”란 어느 시점을 말하는지 여부(2010.02.08)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지


»
»v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�gaha��j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��

jy[õ ��������g¹t½��uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�ZÍ ����_1ua��w­^…w­��s1`µƒI ��u}`• ��tñt½ua��b
 ��p� ��s³`ÑZÍ ��[É

v�b�s¡ ��uu`• ��j��
 ��sÙ\�o	 ��g½ƒE`•���Xo
ZÍ�Yem��v�„B…u��s¡`} ��pÉuýu1��uEiåƒE`•w­ ��iü ��o
ZÍuE ��uE

iåYí ��„Bv�€ýZ•u1 ��uEiåƒE`• ��Zpu)fI ��jå`Ñha����pÙ��o
ZÍ ��ua„±��„Bv�€ýZ•ua ��uuu1��c9\9w­ ��{•w±

tñt½u’ua ��w®i!gi ��p�ƒvƒE`• ��Zpua��uîƒVƒIw­ ��sÙkm� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용


»
»v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZv	��„%uE ��^¡t– ��vþ���Xo
ZÍ�Yem��„�u1 ��

„Bv�€ýZ•ƒI ��̂ •u1��uEiåƒE`• ��Zpu)fI ��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZv	��„%`• ��„Bv�€ýZ• ��ua„±s½��uî

t–b�`• ��Zpuq

 종전 규정에 의거 징구한 추진위원회 설립동의서 사용가능 여부(2009.08.26)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

������������������ui��ua„±��vruñ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuEo	gi��[å`ífI ��n™t–ƒaa±��b�`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

������������������uikm•�`• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv[É|F	Áv	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��pÉu’�`[]p�

fIkm•� ��sÝjuu1��kmsÙj�u- ��v�l1n™s²v]ƒV ��o�gª{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuEo	s½��aÆuEgi��j�s1si ��ƒM��

Zpuq
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z%ZÍfI�
��aÆj‚��km|F��v	��������„%�
��������������������v	��v] ��`Õo	[Év�s½ ��c�gaha����vruñuE��[Év�s½��c�ge ��

••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��ua��j‚ ��pÉƒvuifIkm•� ����Z	tÁ ��ua^¡�	�������������������
s½��{•w±tñt½„y ��

[Yo� ��p¦ueu1��pÍzšu1��ƒE`• ��Zªt• ��ua��j‚s½ ��c�ge ��uîj‚ƒI ��{•w±tñt½„y ��[Yo� ��p¦ue��pÍzšu)fI ��jñ

 주민총회에서 추진위원회 위원 해임․교체 가능 여부(2009.08.19)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

{•w±tñt½„y ��tñt½uE��ƒauq [=z¡gi ��véié{
„ys½o	 ��ƒM��p� ��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
v	����v]v	��ƒZs½��c�gaha��v]ƒVuqt½uE��

ƒauqu-��v	����v]s½a± ��ku[YƒEZÍ��v]ƒVt½������kquE������uan®uE��j	uEfI ��oyw¾b	��{
„ys½o	 ��v]ƒVt½��

Zéj�p�uE ��{‰o
Zé��{‰o
��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��ƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��j	uEu} ��̀ í‚IfI ��

o
{‰b	 ��u}Yí ��ƒauq��{
„yuE ��oyw¾��iü ��w±ƒvs½��uus¡��v]ƒVu’uE��[yƒIu1 ��`íƒvƒI`ÑZÍ ��[Év�b�s¡ ��

uuu)h]�
��aÆj‚��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��tñ ��[Év�s½��̀ íƒEsÙ��{•w±tñt½„y ��tñt½s½��ZíƒEsÙa±��vít–

ƒEa±fJ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��ua��Zªt• ���Xv]ƒV�Yu-�X{•w±tñt½„y�YfI�
���Xuqt½�Yu-�Xtñt½�Yu)fI�
���Xv]ƒVt½�Yu-�X••

w­bÞoyu
u}fI�YfI�
�Xv]ƒVu’�Yu-�X{•w±tñt½„y��tñt½u’�Yu)fI ��jå`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

c�eio	�
 ��{•w±tñt½„ytñt½uE ��ƒauqu-��n®\� ��[Év�s½��c�ei ��••w­bÞoyu
u} ������kquE������uan®uE��j	uE

fI ��oyw¾b	��{
„ys½o	 ��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��{‰o
Zé��{‰o
��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��

s¨s¡ ��ƒM��p� ��uuu)h] ��ua��Zªt• ��j	uEu} ��̀ í‚IfI ��o
{‰b	 ��u}Yí ��ƒauq��{
„yuE ��oyw¾��iü ��w±ƒvs½��uu

s¡ ��{•w±tñt½„y ��tñt½u’uE ��[yƒIu1 ��`íƒvƒE`• ��Zpuq

s1t¥eÙ�
��tñt½�	tñt½u’ Yýn™gi��v	teƒI`Ñ�
uE ��já[}o
uqu- ��	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡

sî[Év�	Á ��v	����v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�ei ��{•w±tñt½„yuE ��uEZ•n™ƒZuah]�
��tñt½u’ Yýn™uE��o
uq j­

Zª já[}o
uq sÝuqu-��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��„%s½ ��c�ei ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒU

 임기 만료된 추진위원회 위원 연임 조건(2009.08.17)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

uq\�Yí ��g¹f¹b	 ��tñt½u’�
 ��Yýn™uE��sÝuqƒM��p� ��uu`• ��v]Zau-� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y �� t¡sî[Év� �� v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha�� tñt½u’�`Yýn™uE�� sÝuqu-��

véié{
„yuE ��uEZ•s½��uEƒEh]�
��uq\�Yí ��g¹f¹b	 ��tñt½u- ��[å ��„±uqu}Yí ��o
uqb
 ��c9\9w­ ��[å ��w®i!gi ��

p�ƒvƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

z%ZÍfI�
��{•w±tñt½„ys½o	`• ��uq\�Yí ��g¹f¹b	 ��tñt½uE��„±uqu}gi ��uq\�g¹f¹ ��uñ����Z	tÁ ��ua^¡s½��o


uqƒEsÙsi��ƒEh]��tñ ��\�ƒI ��̂ ¡s½��{•w±tñt½„ys½o	 ��„±uqu}gi ��o
uqƒEw­��s7u1��Zªt• ��••w­bÞoyu


u}����kquE������uan®ua��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��véié{
„ygi ��oyw¾ƒEsÙ��tñt½u1��o
uqƒM��p� ��

uua±fJ��aÆ��t¡sî[Év�ua ��Z	v�b�sµu9

 추진위원회 위원 사퇴 자가 다시 위원으로 선임될 수 있는지 및 추진위원회 구성

에 반대한 자의 위원 선임 가능 여부(2009.08.06)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Z	uen™v���bÞu)fI ��{•w±tñt½u1��n™•áƒI��u}Yí ��`ÑpÉ��{•w±tñt½�	tñt½u’ ��iü ��Yýn™�
u)fI��o
uqb
 ��

p� ��uu`• ��w­��iü ��{•w±tñt½„y ��p¦ueu1��s¨ZÍ ��v�l1[YsÚ ��w­v� ��vþs½��uu`• ��v�l1n™s²Zé��Zíf�ƒEsÙ ��

{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}Yí ��v�l1[YsÚ ��w­v�s½`• ��j�`ígi ��ƒI ��Zªt•�
 ��j�`íuE

n™gi��z•„ygi ��ƒI ��Zªt•s½g¹ ��{•w±tñt½u)fI ��o
uqb
 ��u}Z–ua��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y �� t¡sî[Év�	Á �� v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha�� tñt½u- �� {•w±tñt½„y ��

o�gªs½��aÆuEƒI��u}��vþs½o	��o
{‰ƒEa±fJ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��aÆv]��v	��ƒZs½o	`• ��{•w±tñt½uE��o
uqj�j‚

s½��`íƒEsÙ`• ��{•w±tñt½„ys½o	 ��v�ƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uu`•j��
 ��[­ ��{•w±tñt½„ys½o	 ��t¡sî[Év�s½ ��v�

ƒEZÍ��uu`• ��^¡t– ��bÞu1��vrƒVuîu)fI ��Zm••ƒEsÙ��€ý`ÕƒM��n™ƒZuq

 추진위원회 위원 보궐 선임 시 인감증명서 제출 여부(2009.08.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

{•w±tñt½„y ��tñt½u1��j­Zª�	já[}o
uq�
ƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�s½Zy ��{•w±tñt½uE��ueYýwŠ
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hro	gi ��j�bÉpÉ ��v	{‰ƒEsÙsi��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év��	uaƒE ���Xt¡sî[Év��Yuaei ��ƒU�
��v	����v]v	��„%s½ ��c�gaha��

tñt½u’�`Yýn™uE��o
uq�`j­Zª�`já[}o
uq�`sÝuqu- ��véié{
„yuE ��uEZ•��n™ƒZuaZÍ�
��tñt½u’�`Yý

n™gi��v	teƒI ��tñt½uE��já[}o
uqu- ��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�ei ��{•w±tñt½„yuE ��uE

Z•n™ƒZuah]�
��ua��Zªt• ��nµfI ��o
uqb	 ��tñt½uE��u}Z–u- ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™uE��Zªt• ��pÉu’�`[]p�uE ��

p¦ueua��uuu-��„±s½�
��[å ��j�uE ��tñt½uE��Zªt• ��pÉu’�`[]p�s½Zy ��j­ZªpÍZÍgi ��ƒI ��„±s½��̀ íteuîu)fI ��

„•f�ua ��j	nÊƒE`• ��Zpu)fI ��véié{
„yuE ��uEZ•j�j‚Zé ��{•w±tñt½„yuE ��uEZ•j�j‚s½ ��ZíƒEsÙ`•��t¡

sî[Év� ��YîYî ��v	����v] ��iü ��v	����v]s½ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)^…�
��pÉu’�`[]p�s½Zy ��{•w±tñt½uE��ueYýwŠ

hro	gi ��v	{‰ƒEa±fJ��ƒE`• ��hri%[Év�u1 ��b=ZÍ��uuw­`• ��s7u9

 추진위원회가 선임한 직무대행자의 업무 유효 여부(2009.07.21)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚n™s²��Zíf��
 ��{•w±tñt½u’ua ��n™uqƒEZÍ��kmtñt½u’ua��uavégi ��ƒEsÙ��Zâo
ua��b�s½��c�

ei ��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u}Yí ��{•w±tñt½„ygi ��̀ í‚IƒEZÍ ��uuaE��vþs½��{•w±tñt½„ys½o	 ��{•w±tñt½u’ ��

w®i!`íƒvu}gi ��{•w±tñt½ ��vþs½o	��o
uqƒEZÍ��̀ Ñge��{•w±tñt½u1��kmtñt½u’u1��o
uqƒI ��Zªt• ��ƒñu™��

{•w±tñt½u’ ��w®i!`íƒvu}Yí ��w¾ƒvƒI��s²i!Yí ��u
„•ƒI ��w­��iü ��w®i!`íƒvu}uE ��p¦ue��uõz�`• ��s¡c¨

Zy��b�`• ��w­��cýƒI ��aÆ��n™ƒZua��pÉu’ []p� [Yzšu’s½Zy��i%uEƒasi��ƒI`Ñha��[éZ]`•� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��{•w±tñt½uE��o
uqj�j‚

u-��{•w±tñt½„ys½o	 ��v�ƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��{•w±tñt½u’ua ��n™uqƒI��Zªt• ��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]

v	��ƒZuE��̂ ¡t– ��vþ��̀ Õo	 ��iü ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��kmtñt½u’�
��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u} ��p	u)fI ��{•

w±tñt½„ygi ��̀ í‚IƒE`• ��Zpua^…�
��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��tñt½ua��u}uEfI ��n™uqƒEZ]

^…��aÆv]��v	��ƒZs½��c�ei ��ƒauqb�`• ��Zªt•s½`• ��w­z¡s³ua ��nµfIt¡ ��tñt½u1��o
{‰ƒEsÙsi��ƒE`• ��Zp

u)fI�
 ��tñt½u’ Yýn™uE��o
uq j­Zª já[}o
uq sÝuqu-��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��„%s½ ��c�ei ��véié

{
„yuE ��uEZ•��n™ƒZuaZÍ�
��tñt½u’ Yýn™gi��v	teƒI ��tñt½uE��já[}o
uqu- ��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	
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��„%s½��c�ei ��{•w±tñt½„yuE ��uEZ•n™ƒZuah]�
��ua��Zªt• ��nµfI ��o
uqb	 ��tñt½uE��u}Z–u- ��tñt½u’ ��iü ��

Yýn™uE��Zªt• ��pÉu’ []p�uE ��p¦ueua��uuu-��„±s½�
��[å ��j�uE ��tñt½uE��Zªt• ��pÉu’ []p�s½Zy ��j­ZªpÍ

ZÍgi ��ƒI ��„±s½��`íteuîu)fI ��„•f�ua ��j	nÊƒE`• ��Zpuq

s1t¥eÙ�
��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��{•w±tñt½„y`• ��j‚

ZíZ±j‚f&�
 ��v	��v]uE ��t¡sî[Év� ��iü ��Zíf�ƒvv�\�ZíuE ��z…kqu1��víp�ƒEsÙ��t¡sîb�a±fJ ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��

{•w±tñt½„yuE ��[Yo�s½��̀ íƒEsÙ`•	Àa±pÉ ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v] ��iü ��aÆj‚��pÉƒv[É|F��v	��

v]s½��c�ei ��̀ æƒa��pÉu’ []p�Yí ��{•w±tñt½uE��o
v�n™ƒZ��bÞu1��•ÙƒUƒI��wŠlFo	gE��bÞu1��vrƒVuîu)

fI ��Zm••ƒEsÙ��p¦ueƒEZÍ��uu`• ��n™ƒZuq

 추진위원회 연장자가 주민총회 및 추진위원회 소집 가능 여부(2009.07.06)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

j‚t½s½o	 ��vé~Êu™Z	j	v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yuE ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™s½��`íƒI ��w®i!v�w­ ��

Z•v�ua ��uu`• ��Zªt•�
 ��kmtñt½u’u1��b=ZÍ��uuw­��s1`µƒEha��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u}Yí ��uEu’ua��b�s¡ ��

véié{
„y ��iü ��{•w±tñt½„ygi ��oyw¾ƒM��p� ��uu`•w­ ��iü ��ƒñ��tñt½u’Zé ��Yýn™gi��ƒauqƒM��p� ��uu`• ��oy

w¾[yƒIua��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

wµuEuE��Zªt• ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™s½��̀ íƒI ��w®i!v�w­ ��Z•v�s½��̀ íƒI ��[Yz¡uîue ��̂ ¡t–u1 ��s9��p� ��s³s¡ ��

hr„BƒI ��„ypÍua ��ZÑemƒE^…�
��v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��„%s½ ��c�gaha��

tñt½u’ Yýn™uE��o
uq j­Zª já[}o
uq sÝuquE��Zªt• ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��Z•v�ƒEa±fJ ��

b�s¡ ��uuZÍ�
��véié{
„y ��iü ��{•w±tñt½„y`• ��v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v] ��

iü ��v	����v]s½ ��c�ei ��tñt½u’ua ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��Zªt•s½��Z	{IƒM ��p� ��uuu)h]�
��aÆ��t¡sî[Év� ��

v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��tñt½u’u- ��{•w±tñt½„ygi ��̀ í‚IƒEZÍ ��{•w±tñt½„yuE ��n™i!gi ��{
ZñƒEh] ��vé

ié{
„y ��iü ��{•w±tñt½„yuE ��uEu’ua��b�`• ��n™ƒZur`µ`Ñg¹�


v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��c�ei ��tñt½u’ua ��u
ZÍfI ��ue

ƒEsÙ��[å ��w®i!gi ��p�ƒvƒM��p� ��s³u1��Zªt•^…��tñt½u’uE ��ƒauqs½��ZíƒI ��n™ƒZu-��kmtñt½u’ua��s³u)

ha��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u} ��p	u)fI ��{•w±tñt½„ygi ��̀ í‚IƒM ��p� ��uuu)h]�
��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��

ƒZ��iü ��v	��ƒZs½��c�ei ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™Yí��v�`æƒI ��uau
 ��s³ua��véié{
„ygi ��oyw¾ƒEw­��s1`µƒE`• ��
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c9s½`•��aÆv]��v	��ƒZ ��Yî„%uE��[Év�s½��uEƒEsÙ��oyw¾u1��zš[YƒI ��u}uE��̀ í‚IYí ��pÉu’ []p�uE ��p¦ue

u1��s¨s¡ ��uagi ��oyw¾ƒM��p� ��uuu9

 추진위원장 임기 만료 시 대행체제로 가도 되는지 여부 등(2009.07.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí����{•w±tñt½„y ��tñt½u’ua ���W����������������g¹\�fI ��n™uqƒEsí`•a]��{•w±tñt½u’u1 ��̀ ÑpÉ��m>w­��s7ZÍ��̀ í

ƒvz¡v	fI ��Yía±��b�`•w­� 

^…����{•w±tñt½u’ ��uq\�Yí ��^J^…ZÍ��n™‚IYí��p�g™b�ha��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u}Yí ��„±uq{•w±tñt½u’

u)fI ��{•z‰u1��j�u)ha ��ZÔj�fI ��{•w±tñt½u’w®u1��p¦Z±��ƒM��p� ��uu`•w­� 

`Ñ����{•w±tñt½„ys½o	a± ��o	hau)fI ��uEZ•ƒEZÍ��{‰o
u)fI ��uev�ƒaa±��b�`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE���XYí�Yt-���X^…�Ys½��`íƒEsÙ�


v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��{•w±

tñt½u’ua ��n™uqƒI��Zªt• ��kmtñt½u’�
��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u} ��p	u)fI ��{•w±tñt½„ygi ��̀ í‚IƒE`• ��

Zpu)fI ��uquEfI ��̀ í‚Iu}gi ��o
v�ƒM��p� ��s³`• ��Zpuah]�
��tñt½u’ua ��n™uqƒI��Zªt•s½`• ��aÆ��[Év� ��

v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��w­z¡s³ua ��nµfIt¡ ��tñt½u1��o
{‰ƒEsÙsi��ƒE`• ��Zpuq

^…����wµuE���X`Ñ�Ys½��`íƒEsÙ�


v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]�	{•w±tñt½„y ��uEZ•j�j‚�
v	��ƒZuE ��[Év�s½��

c�gaha��tñt½u- ��o	hau)fI ��{•w±tñt½„y ��„yuEs½��{‰o
ƒEZ]^…��uEZ•[yu1��ƒvn™ƒM��p� ��uuu)h]�
��

ua��Zªt• ��aÆv]��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��{‰o
u)fI ��jñ

 조합을 설립할 때까지 추진위원회 직무대행자 체제 가능 여부(2009.06.25)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	s½��c�ei ��w®i!`íƒvu}Yí ��v]ƒVo�

gªueYí��uñ\9w­��w®i!��p�ƒvua��Yí`’ƒIw­ ��iü ����Z	tÁ ��ua^¡s½��v]ƒVo�gªua ��s5b
 ��pÉ��tñt½u’��Yý
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n™gi��{
„y ��uEZ•fI ��̀ ÑpÉ��o
uqƒÌ Ñ ��bÞu1��{•w±tñt½„y ��uEZ•fI ��ƒEsÙ��t¡sîƒEsÙa± ��Yí̀ ’ƒIw­ ��sÙkm� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��uq\�Yí ��g¹f¹b	 ��tñt½u- ��[å ��

„±uqu}Yí ��o
uqb
 ��c9\9w­ ��[å ��w®i!gi ��p�ƒvƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uuZÍ��[å ��w®i!`íƒv ��\�Yñs½��̀ íƒEsÙ`• ��

c�fI ��[Év�ƒEZÍ ��uuw­��s7u)^…�
��aÆ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��̀ æƒa��tñt½u’uE ��u
ZÍ ��bÞu)

fI ��kuYíƒ)ƒEZy��w®i!`íƒv ��z¡v	fI ��t¡sîƒE`• ��Zªt•eiha ��tñt½u’uE ��\�Yñ ��g¹f¹ ��uñ��„±uq��ueo
 ��

uõz�gi ��w­z¡ ��s³ua��w±ƒvƒE`•��Zpua��j�eyw®ƒM��Zpuq

 추진위원회 위원장 피선임 자격 규정을 임의로 만들어 운영규정에 추가 가능 여부

(2009.06.16)  

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚n™s²{•w±tñt½u’uE��ƒ)o
uq ��u}Z–u1��[Év�ƒEZÍ ��uu`• �� v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±

tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZuE ��Yî��„%��̂ ¡t– ��uates½��{•Yí ��̂ ¡t–u1 ��g¹bÑs¡��[Év�ƒM��Zªt• ��u


„•ƒIw­� ��

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

{•w±tñt½u’ ��ƒ)o
uq ��u}Z–s½��̀ íƒEsÙ`• �� v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]

v	��ƒZs½��[Év�b�s¡ ��uuZÍ�
��n™s²{•w±��n®��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��t¡sî[Év�s5s½ ��v] ƒZ „% h–��bÞu1��{•Yí

ƒM��p� ��uua±fJ��ƒEhao	��ua��Zªt• ��„Bv� p�v� ját1 ��cý`• ��{•YíƒE`• ��n™ƒZua��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„E

Zªv�l1j‚	Á ZíZ±j‚f&�
 ��ua��t¡sî[Év� ��iü ��Zíf�ƒvv�\�ZíuE ��z…kqs½��tñj�b�`• ��Zªt•s½`• ��„•f�

u1��Z�w­ ��s1`µƒI`ÑZÍ ��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZs½��[Év�

b�s¡ ��uuu9

cýƒI�
��aÆ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZs½ ��uEƒEha��v�l1n™s²v]ƒVu1 ��o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��j‚ ��v	��v]

v	��„%uE��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™gi��•ÙƒUƒI����ue��uan®uE��tñt½

u)fI ��{•w±tñt½„ygi ��[Yo�ƒEsÙ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv[É|F	Áua��v�ƒE`• ��j�j‚ ��iü ��

uõz�s½��c�ei ��pÉu’ []p� ��cý`• ��u}|E[YuE��[Yzšu’uE ��p¦ueu1��s¨a±fJ ��ƒEZÍ��uuu9
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c�eio	�
 ��t¡sî[Év� ��s5s½��v] ƒZ „% h–��bÞuE��{•Yí`• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ZíZ±j‚f&�
 ��

t¡sî[Év� ��iü ��Zíf�ƒvv�\�ZíuE ��z…kqs½��tñj�b�Zy ��ƒM��p� ��s³`• ��Zpuq

 주민총회 소집공고 후 미 개최 시 차후에 임원선출 가능 여부(2009.06.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v]ƒVu’ ��bÞ��uqt½o
{‰Zé��Zíf�ƒEsÙ ��ur„±já ��bÞfJu1��j�u- ��n®~És½o	��vé~Êu™Z	j	v�l1n™s²v]ƒV

o�gª{•w±tñt½„y ��véié{
„y ��u}z¡Z±„zs½`• ������������������������oyw¾ZâZÍgi��ƒEsÙ������������������������véié{
„y

gi ��Z	{IƒE\�fI ��b�s¡ ��uuu)^…��véié{
„y ��oyw¾ZâZÍ��iü ��véié{
„y ��Z	{Igi ��ƒEw­��s7u-��Zªt• ��z�

„±eia± ��oyw¾ZâZÍƒEha��uqt½o
{‰ua��Yí`’ƒIw­� ��

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y �� t¡sî[Év� ��v	����v]uE �� [Év�s½��uEƒEha�� tñt½u’�`Yýn™uE��

o
uq�`j­Zª�`já[}o
uq�`sÝuqu- ��véié{
„yuE ��uEZ•n™ƒZu)fI��b�s¡ ��uuZÍ�
��aÆ��[Év� ��v	����v]v	��

ƒZuE��[Év�s½��uEƒEha��aÆv]��v	��ƒZ ��Yî„%uE��[Év�s½��uEƒEsÙ��véié{
„ygi ��oyw¾ƒE`•��Zªt•gi ��v	

teƒEZÍ`• ��véié{
„ygi ��Z	{IƒEZ]^…��uipÉgi ��j­ZªƒE`• ��Zªt•s½`• ��véié{
„yuE ��h–uî�`s5Za�`

uipÉ�`u’oy�`j­Zªn™u
 ��bÞs½��ZíƒEsÙ��iåg™��{•w±tñt½„yuE ��uEZ•u1��Z]|Ea±fJ ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��aÆ��

v] ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒEha��véié{
„y`• ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒEsÙ��•¢w­ƒI ��s5Zas½��̀ íƒEsÙg¹ ��

uEZ•ƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ��uu`• ��uõz�s½��uîƒVƒEsÙsi��ƒM��Zpuq

 추진위원회 승인 신청한 상태에서 위원 1인 사망 시 보완 여부(2009.06.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

••w­bÞoyu
u} ��������hrua��u™Za{‚n™s²u1��ƒEZÍu}������hruE��{•w±tñt½u1��{•`íƒEsÙ ��u™Za{‚��v�l1n™

s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��p¦ue��pÍzšu1��ƒEsíu)^…�
��{•w±tñt½ ����ueua��n™gÊƒEsÙ��••w­bÞoyu
u}

uE������kquE����s½��iå`Ùb�u1 ��n™u
fI ��ƒvv�Zízšs½o	 ��{•w±tñt½ ����ueuE��ját1t•[YYí ��uusµ`•a] ��ua

s½��`íƒI ��Z™ƒa`•� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	

��v]v	��ƒZv	��„%uE ��[Év�s½��uEƒEha��v]ƒVu1��o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�

uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��tñt½u’u1 ��•ÙƒUƒI����ue��uan®uE��tñt½u)fI ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„ygi ��[Yo�ƒEsÙ��

[Z••ƒas~kmf&ua��v�ƒE`• ��j�j‚ ��iü ��uõz�s½��c�ei ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨a±fJ ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��ua��

Zªt• ��tñt½uE��p�`• ��••w­bÞoyu
u}uE ������kquE����uan®u)fI ��ƒEb�����ue��uaƒEue��Zªt•s½`• ����ueu)fI ��

ƒEh]��������ueu1��zõZéƒE`•��Zªt•s½`• ��������ueu)fI ��ƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ��uu`• ��j��
 ��v]ƒVo�gª{•w±tñ

t½„y��p¦ue[yu}Yí ��tñ ��[Év�s½��uîƒVƒEZy��ját1ƒEa±fJ ��v]|EƒI ��Zpu-��uîuõƒU

 운영규정에서 대리자를 토지등소유자로 간주하여 추진위원이 될 수 있다고 되어 

있으면 추진위원이 될 수 있는지 여부?(2009.06.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�u1 ��g¹bÑhao	���Xv�l1[YsÚ��s5s½��oyu™ƒI��Za{‚i)uE ��oy

u
u}Yí ��s1bÑ�
��u’h•�
 ��j�t•u}fIo	 ����_1uan®��aÆZ]ƒEZÍ��Z]véƒI ��Zªt• ��s1bÑ�
��u’h•�
 ��j�t•u}uE ��ue

Yýu1��z•kmƒI��`íg™[yu1��s1jqw­�
��n™tñ�
��j�t•u}Yí ��j�sEu1 ��Zªt•s½`• ��s1jqw­�
��n™tñ�
��j�t•u}gi ��

••w­bÞoyu
u}fI ��YñvéƒEsÙ��{•w±tñt½ua��b
 ��p� ��uu`Ñ�YeiZÍ��hrpÉƒI ��Zªt• ��{•w±tñt½ua��b
 ��p� ��

uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZ ��jåi%s½��c�gaha��••w­bÞoyu
u}uE ��

[yƒIu- ��•¶bÞƒEh]�
��[yƒIuE ��̀ íg™ƒvn™`•��t½|Fuîu)fI ��uev�b�w­ ��s1`µƒEb��
��`Ñu9��Yî„%s½��ƒa`æ

ƒE`• ��Zªt•s½`• ��[yƒIu1 ��̀ íg™ƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��ua��Zªt• ��••w­bÞoyu
u}uE ��u}Z–u- ��j­

aÆb�w­��s1`µƒEa±fJ��ƒEhao	�
��Yî��„%��n™ƒZ��vþ��v	��„%s½o	`• ��j‚ueuE ��`íg™ueu-��{•w±tñt½u)fI ��

o
uqb
 ��p� ��uua±fJ��••w­bÞoyu
u}uE ��[yƒIu1 ��`íg™ƒM��p� ��uu`• ��n™ƒZu1��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

c�eio	�
 ��••w­bÞoyu
u}uE ��`íg™ueua��{•w±tñt½u)fI ��o
uqb
 ��p� ��uu`• ��Zªt•`• ��j‚ueuE ��Zªt•s½ ��

ƒIv�ƒEZÍ ��uu`• ��Zpu)fI ��wµuEuE��Zªt• ��{•w±tñt½„y ��tñt½uE��ƒ)o
uq�`ƒ)o
{‰ ��[yƒIua ��s³u9
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 1필지 안에 건축물을 각각 소유하고 있으나 토지는 공유지인 경우 추진위원회 동

의서를 받을 때 대표자를 선임하여야 하는지 여부(2009.05.18)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

a±pÉ„EZªv�l1n™s²��[YYñ��̂ ¡ ����ƒ1w­uE��••w­gi ���"�
���#Yí��ZâaÆoyu
ƒEZÍ��uuu)hao	 ��aÆ��ƒ1w­s½��Yî

Yî��kqg™b	��Za{‚i)�	��„%�
 ����„%�
u1���"�
���#Yí��YîYî ��oyu
ƒI ��Zªt• ��{•w±tñt½„y ��aÆuEo	gi��j�u1 ��pÉ��

`í‚Iu}gi ��o
uqƒEsÙsi��ƒE`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zªt• ����ƒ1w­uE��••w­gi ����ueua��Zâu
ƒEZÍ��uuu1��c9s½`•	Àa±pÉ��iü ��véZ]„E

Zªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZv	��„%Yíh–s½ ��c�ei ��[å ��p�ueu1��̀ í‚IƒE`• ����ueu1��••w­bÞoyu


u}fI ��n•v�ƒE`• ��Zpuah]�
��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	��v]v	��„%Yíh–s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚ ��s5

s½��oyu™ƒI��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
u} ��cý`• ��w­n®[yu}`• ��••w­bÞoyu
u}uai­fI ��Za{‚i)uE ��

Zªt• ��YîYî ��aÆuEYí��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZuq

 지역의 특성을 고려하여 추진위원회 위원 안배 가능 여부(2009.03.12)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��p¦ue��pÉ��pÉu’�`[]p�Yí ��••w­bÞoyu
u}Yí ��g»ZÍ��hauîua��uîu- ��ZÍiía± ��w­

sÚZé��••w­bÞoyu
u}Yí ��uîZÍ ��hauîua��_�u- ��uíiía± ��w­sÚua��„)u™ƒa��uu`• ��Zªt•�
 ��w­sÚuî��€¦o�u1 ��

ZÍf�ƒEsÙ ��tñt½uE��p�gi ��s5j� ��ƒEa±fJ��v]|E ��ƒM��p� ��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v]ƒVu1��o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��{•w±tñt½„ygi ��[Yo�ƒEsÙ��	Àa±pÉ��iü ��

véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]v	��ƒZuE ��[Év�ua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��pÉu’�`[]p��`[Yzšu’uE ��p¦ue

u1��s¨a±fJ ��ƒEZÍ��uuu)i­fI	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�	Áv	����v]v	��ƒZs½o	 ��[É

v�ƒEZÍ ��uu`• ��{•w±tñt½uE��o
uq��pÉ��aÆj±�`Yí[Yj± ��o%`íp� ��iü ��pÉo�uE��vrgEgi ��ZÍf�ƒEsí`•w­

gi ��Zm••�`z…g™ƒM��p� ��uuu1��Zpuq
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 감사가 추진위원장 직무대행을 겸직 할 수 있는지 여부(2009.02.27)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

{•w±tñt½„y ��p¦ue`æpÉ��t¡sî[Év�u1 ��p¦uej�w­ ��h¨ƒI ��n®~És½o	��{•w±tñt½u’Zé ��kmtñt½u’ua��n™

w®ƒUs½��c�ei ��Yýn™síaE��u}gi ��tñt½u’ ��w®i!`íƒvu}fI ��o
uqƒI ��Zªt• ��Yýn™w®u1��n™uqƒEZÍ��w®i!

`íƒvu1 ��ƒEsÙsi��ƒE`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

{•w±tñt½u’uE ��w®i!`íƒvu}fI ��o
uqb�s¡ ��Zíf� ��s²i!gi ��p�ƒvƒE`• ��Zªt•eiha ��Yýn™w®Zé��Z¥w®u-��

kuYíƒM��Zpu)fI �� n™f¹b�h] �� {•„±	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y �� t¡sî[Év�	Áv	��v]s½ �� c�ei ��

{•w±tñt½„y`• ��t¡sî[Év�u1 ��u~o�ƒEsÙ��pÉu’�`[]p�s½Zy ��pÍZÍƒEsÙsi ��ƒM��Zpuq

 추진위원회 의결 시 감사의 재적 수 포함 여부 등(2009.09.19)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

{•w±tñt½„yuE ��uEZ•j�j‚s½ ��uus¡��Yýn™uE��u™uî {‰o
tñt½uE��p� ��•ÙƒU��sÙkm� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év��	uaƒE ���Xt¡sî[Év��Yuaei ��ƒU�
��v	����v]s½ ��c�gaha��{•w±

tñt½„y`• ��ua��t¡sî[Év�s½o	 ��€¦j±…u��v�ƒI ��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��u™uîtñt½��Zéj�p� ��{‰o
u)fI ��

Z	uEƒEZÍ��{‰o
tñt½��Zéj�p�uE ��z�o�u)fI ��uEZ•ƒEh]��Yýn™`•��uEZ•[yu1��ƒvn™ƒM��p� ��s³`ÑZÍ ��[É

v�ƒEZÍ ��uuu)i­fI ��u™uîtñt½��p�s½`• ��•ÙƒUƒEb��
��{‰o
tñt½uE��p�s½`• ��•ÙƒUƒEw­��s7`• ��Zpuq

 정비구역을 확대하는 경우 기존 추진위원회 유효 여부(2009.07.24)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

u™v�l1zöw±[YsÚuE��vé~Êu™Z	j	n™s²��Zíf��
 ��z…u9��������o%`ífI ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��p¦ueu1��j�

ZÍ��w­sÚua��„B`íb�hao	 ��������o%`ífI ��{•w±��vþ��\�va ��{•w±tñt½„yYí ��u
„•ƒIw­� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��j•tñuE ��„B`í ��cý`• ��{‚oys½��ZíƒI ��n™ƒZu-	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á

�	uaƒE���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v] ��iü ��Z�u-j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZv	��„%uE ��[Év�s½��c�ei ��\�va ��

v�l1[YsÚ^¡ ��••w­bÞoyu
u} ��j­Zª ��aÆuEgi��j�ZÍ�
 ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��nµfIua ��v�l1[Y

sÚs½��{•Yí ��•¥urb�`• ��[YsÚuE��••w­bÞoyu
u} ��aÆuEgi��s¨s¡ ��{•w±tñt½„y ��j­Zªp¦ueu1 ��s¨s¡si ��

ƒE`• ��n™ƒZu)fI��n™f¹b�t�^…�
����wµuEuE��\�va ��{•w±tñt½„yuE ��u
„• ��sÙkms½��`íƒI ��n™ƒZu-��`æƒa��

n™s²uE��ueYí[yu}Yí ��u™v�l1zöw±[YsÚu)fI ��w­v�ƒI ��n™u
��bÞ��ƒñw­ƒñ„VZé��Zíf�j‚f& ��bÞu1��vrƒV
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 추진위원회 의결에 필요한 최소한의 수(2009.04.02)
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{•w±tñt½„y ��uEZ•��pÉ��u™uîtñt½��iü ��{‰o
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 추진위원회 해산 없이 새로운 추진위원회 신청 가능 여부(2009.09.23)
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 추진위원회 설립에 미 동의한 토지등소유자도 해산신고 가능 여부(2009.09.03)
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ƒan•ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
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 추진위원 임기 만료 후 연임 결정 없이 업무집행 한 경우 적합 여부(2010.02.03)
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관련 판례 ��

 추진위원회 구성 미동의자의 추진위원회 승인취소 요구가능 여부
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【참조조문】
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 ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v	����v] ��v	��ƒZ�
��ƒvv�oyoŽj‚ ��v	����v]

 추진위원회 승인의 전제조건
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판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항 ��

�<���>��vé~Êu™Z	j	n™s²��bÞ��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚n®uE ��Yîvr ��v�l1n™s²s½��ZíƒEsÙ��[å ��v]ƒVo�

gª{•w±tñt½„yYí ��[Yo�b�\� ��tñƒI ��uñv	

�<���>��v�l1[YsÚuE ��w­v� ��iü ��ZÍpÉ��s³ua��ƒvƒEsÙw­`•��pÉu’�u[]p�uE ��u™Z	j	v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��

o�gªp¦ueuE ��„•f��	i!„•�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��vé~Êu™Z	j	n™s²��bÞ��a±v�j‚n®uE ��Yîvr ��v�l1n™s²s½��ZíƒEsÙ��[å ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yYí ��
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[Yo�b�f�ha ��[å ��uñv	fI ���V••w­bÞoyu
u}�WuE��j•tñYí ��„Bv�b
 ��ƒ1t•Yí ��uuZÍ�
��cý���V••w­bÞoyu


u}�WuE��j•tñgi ��„Bv�ƒE\� ��tñƒEsÙ`• ��€¦j±pÉu’�uZþsÚpÉu’��cý`• ��a±w­n™s½��uEƒI��v�l1[YsÚuE ��

w­v� ��iü ��ZÍpÉYí��o
ƒvb�s¡si ��ƒU

�<���>��v�l1[YsÚua ��w­v�b�w­ ��s1`µƒI ��n®~És½o	��uikm��véiéua��uquEfI ��„zv�ƒI ��[YsÚu1��\�víu)fI ��

[Yo�b	 ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yYí ��pÉu’�u[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��o�gªb
 ��p� ��uu`ÑZÍ��ƒI`Ñha�
��

v�l1n™s²s½��ZíƒI ��v	j� ��j‚gMZíZ±Yí ��kuhr„B�ukus5v�ƒEZy��b�s¡ ��v�l1n™s²uE��{•w±ua��uñj�

uîu)fI ��„)ems½��lMw­ZÍ��[å ��[YsÚ��s5s½��••w­ ��bÞu1��oyu
ƒE`• ��n™eyuE��j‚uî ��w­tñYí ��km`æƒI��

sîƒ’u1 ��j�u1 ��ƒñuíƒI ��t•f�Yí ��uuu9����c�eio	 ��[åt- ��Z�ua��v�l1[YsÚuE ��w­v� ��iü ��ZÍpÉ��s³ua ��

ƒvƒEsÙw­`•��pÉu’�u[]p�uE ��u™Z	j	v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��o�gªp¦ueu- ��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�

l1j‚uE ��[Év� ��iü ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yv	a±uE ��{Õw­s½��j�ƒEsÙ ��ƒµt–b
 ��p� ��s³ZÍ�
 ��[åt- ��Z�

u-��ƒEu}`• ��vþ`íƒM��m½g¹��s1`µei ��Z
Zíuîu)fI ��hrj�ƒE`ÑZÍ ��ƒM��Zpuq

【참조조문】

��a±v�j‚�	������������������ ��Z	v�uñ�
 ��v	��v] ��v	��„%���	Yí�
h–�
��v	��v]�
 ��v	����v]

 추진위원회의 해산신고를 토지등소유자의 대표자가 할 수 있는지 여부 

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������b=������������€ýZ•	Äƒan•pÍZÍp�g™z…kq{ÕoybÞ	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZs½��c�ei ��o�gªb	 ��vé~Êu™Za{‚v�l1n™s²u1��tñƒI ��{•w±tñt½„ys½��`íƒEsÙ�
��

{•w±tñt½„y ��u}pÍua ��s1`¹ ��{•w±tñt½„yuE ��ƒan•s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��̀ í‚Iu}Yí ��

ƒan•pÍZÍgi ��ƒM��p� ��uu`•w­ ��sÙkm�	uî[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

[Z••km ��ZÍpÉ��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	��v] ��v	��ƒZu- ���Vv]ƒVo�gªueYí��uñs½��{•w±tñt½„ygi ��ƒa

n•ƒEZÍu} ��ƒE`• ��u}`• ��{•w±tñt½„yuE ��o�gªs½��aÆuEƒI��••w­ ��bÞ��oyu
u}uE����kquE������uan®��cý`• ��

••w­ ��bÞ��oyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�u[]p�s½Zy��pÍZÍƒUu)fIqU ��{•w±tñt½„ygi ��ƒan•
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ƒM��p� ��uu`Ñ�W`•��{Õw­fI ��ƒao
ƒUua��n®`æƒEZÍ�
��c�eio	 ��{•w±tñt½„yuE ��ƒan•s½��aÆuEƒI��••w­ ��bÞ��

oyu
u} ��Zéj�p�uE ��`í‚Iu}a± ��{•w±tñt½„y ��ƒan•pÍZÍgi ��ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��jás1si ��ƒU��

【참조조문】

��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év��	[Z••ƒas~ ��

����������������������ZÍpÉ��v	����������������„%�
 ��v	��v] ��v	��ƒZ ��
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제3장 주민대표회의

I. 주민대표회의 구성

1. 대상 정비사업 및 구성 시기

가. 공공시행 방식의 경우 구성

••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞuE��n™s²pÉƒvu1��t½ƒE`•��Zªt• ��wv�
��v�

l1n™s²u1��ZâZâpÉƒvj�pÊu)fI ��{•w±ƒEf�`• ��Zªt• ��n™s²pÉƒvu1��t½„IƒEZy��ƒE\� ��tñƒEsÙ��

véié`í‚I\�[Ygi ��[Yo�ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

나. 구성 시기

v]ƒVj�pÊuE ��{•w±tñt½„yuE ��[Yo�pÉ\�t- ��aÆuiƒEZy��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±s½��[Yo��	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�
 ��

2. 구성승인 및 신청서류

가. 조직 구성 기준(법 제26조제2항, 영 제37조 제1항)

���������
��tñt½u’ ��iü ��kmtñt½u’������Yî����hr

���������
��Yýn™��������hr ��uan®����hr ��uaƒE

���������
��{
uet½p� ��������hr ��uan®������hr ��uaƒE

나. 주민동의 및 시장․군수의 승인

véié`í‚I„yuE`• ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡o	 ��[Yo�ƒEh]�
��uagi ��[Yo�ƒI ��

c9s½`•��pÉu’�u[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��

다. 승인신청 및 첨부서류

véié`í‚I„yuEs½ ��̀ íƒEsÙ��p¦ueu1��s¨u)f�`• ��c9s½`•��véié`í‚I„yuE ��p¦uepÍzšo	s½ ��̀ Ñu9��

Yî��„%uE��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’��[]p�s½Zy ��v	{‰�	uñu}i%o	s½��uEƒI��v	{‰u1��•ÙƒU�
ƒEsÙ
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si ��ƒU�	[É|F��v	��v]�


���������
��véié`í‚I„yuE ��t¡sî[Év�

���������
��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEo	��iü ��••w­bÞoyu
u} ��hrkm

���������
��tñt½u’��kmtñt½u’ ��iü ��Yýn™uE��véoy��iü ��o�hr

���������
��tñt½u’��kmtñt½u’ ��iü ��Yýn™uE��o
uqu1��wŠhrƒE`•��o	gE

Ⅱ. 주민대표회의 업무

������������véié`í‚I„yuE ��cý`• ��o%uru}�	n®Yío%uru}gi��•ÙƒU����uaƒE��Z�u9�
`• ��n™s²pÉƒvu}Yí��`Ñu9��

Yî��h–uE��n™ƒZs½��ZíƒEsÙ��pÉƒv[Év�u1��v�ƒE`• ��c9s½��uEZ™u1��v	pÉƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��

n™s²pÉƒvu}`•��véié`í‚I„yuE ��cý`• ��o%uru}uE��uEZ™u1��j�sîƒE\� ��tñƒEsÙ��_ef�ƒEsÙsi ��

ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

����Yí����Za{‚i)uE ��z•Z]s½��ZíƒI ��n™ƒZ

����^…����véiéuavés½��ZíƒI ��n™ƒZ�	o%uru}uE��•áZ]s½��ZíƒI ��n™ƒZ��•ÙƒU�


����`Ñ����••w­ ��iü ��Za{‚i)uE ��ján®s½��ZíƒI ��n™ƒZ�	o%uru}s½��̀ íƒI ��véZ]uauñl1 ��bÞ��ján®s½��ZíƒI ��n™

ƒZu1��•ÙƒU�


����ei����v�l1n™s²l1uE ��km`ás½��ZíƒI ��n™ƒZ

����gµ����o%uru}s½��`íƒI ��uq`ívé~ÊuE��Zâ[ö��iü ��urvéu}Z–s½��ZíƒI ��n™ƒZ

����j��� ��Zíg™z…kqZ±„z��iü ��zšn•s½��ZíƒI ��n™ƒZ�	véZ]„EZªZ	o
n™s²u-��v	te�
 ��

����n™����tñ ���XYí�Y��^¡w­ ���Xei�Y�
���Xj��YuE��j­Zªs½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

����s1����pÉZâu}uE��{•z‰

Ⅲ. 주민대표회의 운영

����������pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu-��véié`í‚I„yuEuE ��t¡sîs½ ��ƒ1t•ƒI ��Zªl1uE��uikmgi ��

ƒa`æ��v�l1n™s²l1s½o	 ��w­t½ƒM��p� ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZ�
 ��
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����������véié`í‚I„yuEuE ��tñt½uE��o
{‰��[=z¡ ��iü ��ƒauq�
��t¡sîj�j‚�
 ��t¡sîl1t–uE ��v]`Ù ��[å ��j�s½ ��

véié`í‚I„yuEuE ��t¡sîs½ ��ZíƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZu-��véié`í‚I„yuEYí ��uagi ��v�ƒU�	j‚ ��v	����

v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 주민대표회의 구성 시점은 언제인지 여부(2009.12.22)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei ��ƒU�
��iü ��	Àa±pÉu™v�l1��zöw±u1��tñƒI ��€¦j±

j‚	Á�	uaƒE ���Xa±zöj‚�Yuaei��ƒU�
uE��[Év�s½��c�ge ��véié í̀‚I„yuE ��[Yo�u- ��s¡̀ } ��pÉuýs½o	��Yí̀ ’ƒIw­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��aÆj‚��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��u™v�l1zöw±Z±„zua��Z•v� ZÍ

pÉb	��c9s½`•��[å ��ZÍpÉuis½��a±v�j‚ ��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒI��a±pÉ véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zuE ��p�

gª��cý`• ��j­Zª�
 ��aÆj‚��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒI��v�l1[YsÚuE ��w­v� ��cý`• ��j­Zª ��iü ��aÆj‚��v	��v]uE ��

[Év�s½��uEƒI��v�l1Z±„zuE ��p�gª ��cý`• ��j­Zªu1 ��•ÙƒUƒI��Yî��„%s½��ƒa`æƒE`•��p¦ue Z•v� ��bÞua��uu

u-��Zpu)fI ��jå`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
��v�l1[YsÚs5	Èv	��v]v	��„%^…h–�	���
s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚua ��

s1`¹ ��[YsÚs½o	��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zªt• ��[å ��[YsÚu1��•ÙƒUƒI`Ñ	ÉuE��••w­bÞoyu
u}

Yí��pÉu’�`[]p� ��cý`• ��vé~ÊZân™bÞuE��n™s²pÉƒvu1��t½ƒE`•��Zªt• ��n™s²pÉƒvu1��t½„IƒEZy��ƒE\� ��

tñƒI ��véié`í‚I„yuEgi ��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±��[Yo�ƒEa±fJ ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��[Év�ƒEZÍ ��

uuu9
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제4장 정비사업의 동의

Ⅰ. 정비사업의 동의 기준 

1. 사업추진 단계별 동의 기준 개관

������v�l1n™s²uE��{•w±`ÕZ±j±��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuE��\�víu- ��`Ñu9uE��‚It- ��Z�u9

<표> 정비사업의 추진단계별 동의 기준

사업유형
사업단계

주환사업 재개발사업 재건축사업 도환사업

{•w±tñt½„y
cý`• ��

véié`í‚I„yuE

••w­bÞoyu
u} ��
Zéj�p�

vy��aÆ vy��aÆ vy��aÆ

v]ƒVo�gª

o�gª ��kuƒ1t• ••w­bÞoyu
u}uE ����������
uan®�� ••w­hauîuE��
��������uan®uE����••w­oy
u
u} ��aÆuE

aÆj±�� [Ykqoyu
u}uE ��
�������� uan®��••w­hauî
uE������������uan®uE����••
w­oyu
u}uE ��aÆuE������
uñz¡ �� [Ykqoyu
u} ��
��������uan®��iü ��••w­ha
uî����������uan®��••w­oy
u
u} ��aÆuE��

u™Z	j	n™s²Zé��aÆui

pÉƒvu}
w­v�

••w­bÞoyu
u}�	v�l1
Z±„z��ZâeyZâZÍui ��ƒñ
u™�
��������uan®�	ƒñw­Z	
e¶j�pÊu- ��Zéj�p��
 ������
o%uru}��o% í̀p� ��Zéj�
p��	ZâZÍui ��ƒñu™����tÁ ��
uan®��Z]vé�


n™s²pÉƒvsÙkms½��
í̀ƒI ��aÆuE

��v]ƒVZé�� �-�)bÞua ��
ZâaÆpÉƒv������v]ƒVt½��
Zéj�p�

���-�)bÞua �� `Õa²pÉƒv��
����••w­bÞoyu
u} ����������
u a n ® � � • • w ­ h a u î��
��������uan®uE��••w­oy
u
u} ��

u™Z	j	n™s²Zé��aÆui ��v]ƒV�	••w­bÞoyu

u}�
Zé�� �-�)bÞua��Zâ
aÆpÉƒv�� ���� v]ƒVt½ ��
cý̀ • �� ••w­bÞoyu

u}��Zéj�p�

���-�)bÞua �� `Õa²pÉƒv��
����vyaÆ

n™s²pÉƒv
ueYípÍzš

aÆuE��kut• ��{
„ys½o	 �� v]ƒVt½��
Zéj�p��	ZâaÆpÉƒv��
•ÙƒU�


���-�) ��̀ Õa²pÉƒvu- ��aÆ
uE��kuƒ1t•

u™Z	j	n™s²Zé��aÆui ��vy��aÆ
�� ••w­bÞoyu
u}Yí��

w®uþ�� pÉƒvpÉ�� ��������
uan®

Zíg™z…kq
Z±„zueYí

aÆuE��kut• {
„ys½o	 ��v]ƒVt½��{

p�uE��Zéj�p� ����uEZ•

vy��a Æ v y��aÆ



104 ■■■ 제3편 정비사업의 시행

2. 추진위원회 또는 주민대표회의 구성을 위한 동의 기준

������v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��cý`• ��véié`í‚I„yuE ��[Yo�u1 ��tñƒI ��véié ��aÆuE��\�ví ��iü ��aÆuE��̂ ¡t–s½��

ZíƒEsÙ`•��v	��u’�	{•w±tñt½„y�
 ��iü ��v	��u’�	véié`í‚I„yuE�
 ��\�p
^¡t– ��z%v]

3. 조합설립을 위한 동의 기준 및 동의 내용

가. 동의 기준

���������
��u™Z	j	n™s²��iü ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²

������������u™Z	j	n™s²��iü ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��{•w±tñt½„yYí ��v]ƒVu1��o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��c9s½

`• ��••w­bÞoyu
u} ����������uan®��iü ��••w­hauî ����������uan®uE��••w­oyu
u} ��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒU

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��u™Za{‚n™s²

������������u™Za{‚n™s²uE��Zªt•s½`• ��vé~Ê`Õw­s5uE��ZâaÆvé~ÊuE��Yî��aÆ�	jâg™pÉo�uE��Zªt•s½`• ��vé

~Ê`Õw­s5uE��jâg™pÉo���uñz¡gi ��ƒE^…uE��aÆu)fI��jñ�
j± ��[Ykqoyu
u} ����������uan®��iü ��••w­

hauî����������uan®uE��aÆuEt-��vé~Ê`Õw­s5uE��uñz¡��[Ykqoyu
u} ����������uan®��iü ��••w­hauîuE ��

��������uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒU����

������������`Ñg¹�
��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��c9s½`•��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚ

s5uE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)oyu
u}uE ����������uan®��iü ��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­bÞoyu


u}uE��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


나. 동의 내용

v]ƒVo�gª ��aÆuE��pÉs½`•����Yíw­��n™ƒZu1��hrpÉƒEa±fJ��b�s¡ ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


���������� uaeÙƒI����Yíw­��n™ƒZu-��ƒ1…u��\�u™ƒEsÙ��aÆuEo	gi��wÂ[YƒEsÙsi��ƒEh]��iå\�u™pÉ��{•„±

s½��v�l1n™s² ��aÆuEi!„•zš[YoyoŽuE��`ín®ua��b
 ��p� ��uuu)i­fI ��véuEƒEsÙsi��ƒU

���������
��Zao�b�`• ��Za{‚i)uE ��o�Z±Z	t•

������������Zai)uñz¡ ��iü ��uñu
kmkquE��t–a±�
��Za{‚hauî�`sÝhauî�`[Yv]�`Za•½u��`t–uîgM ��bÞ

���������
��Za{‚i)uE ��z•Z] ��iü ��pÍ{‚s½ ��oyt•b�`• ��l1t–uE ��Z	e¢uîue ��[õsN����
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���������
���X���
�Ys½��c�ge ��l1t–uE ��kq`á\�ví ��

������������v�l1n™s² ��l1t–u1 ��kq`ásN�
��n•{‰\�ví ��cý`• ��j�j‚ ��bÞ

���������
��n™s²t1f¹„±uE ��oyu
[yuE ��[­ozs½��ZíƒI ��n™ƒZ��

������������pÍ{‚Zai)uE ��Yî��uñu
kmkqZé��̀ íw­w­kqu1 ��_ñYí��s¡c‘ ��v]Zau)fI ��{ÕbÊƒM��ZpueYís½��ZíƒI ��

Z•v�\�ví ��bÞ

���������
��v]ƒVv�Zí

4. 사업시행자 지정을 위한 동의 기준 및 동의 내용

������n™s²pÉƒvu}��w­v� ��cý`• ��ZâaÆpÉƒvu1��tñƒI ��véiéaÆuE��\�ví ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��v	��u’ ��n™s²pÉ

ƒvu}��\�p
^¡t– ��z%v]

5. 사업시행인가 및 관리처분계획인가를 위한 동의 기준

������n™s²pÉƒvueYí��iü ��Zíg™z…kqZ±„zueYígi��tñƒI ��véiéaÆuE��\�ví ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��v	��u’�	n™s²

pÉƒvueYí�
��iü ��v	��u’�	Zíg™z…kqZ±„zueYí�
uE��\�p
^¡t– ��z%v]

Ⅱ. 정비사업의 동의자 수 산정방법 

������������n™s²pÉƒvu}��w­v��	j‚ ��v	��v] ��iü ��v	��v]�
�
 ��{•w±tñt½„y ��[Yo� ��iü ��v]ƒVuE��o�gª�	j‚ ��v	����v] ��

km•� ��v	����v]�
�
 ��véié`í‚I„yuE ��[Yo��	j‚ ��v	����v]�
�
 ��n™s²pÉƒvZ±„zo	��u~o��	j‚ ��v	����v] ��iü ��

v	����v]�
 ��bÞs½��c�ge ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuE`•��̀ Ñu9uE��\�vís½ ��c�ei ��n•v�ƒU�	j‚ ��v	����v]�
 ��

sî ��v	����v]v	��ƒZ�


1. 주거환경개선사업, 재개발사업 또는 도시환경정비사업의 경우

����Yí������ƒ1w­uE��••w­ ��cý`• ��ƒE^…uE��Za{‚i)ua ��p�ueuE��Zâu
s½��ozƒE`• ��c9s½`•��[å ��p�ueu1��̀ í‚I

ƒE`• ����ueu1��••w­bÞoyu
u}fI ��n•v� ��������

������^…����••w­s½��w­n®[yua��o�v�b�s¡ ��uu`• ��Zªt• ��••w­uE��oyu
u}t- ��ƒa`æ��••w­uE��w­n®[yu}gi ��
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`í‚IƒE`• ����ueu1��••w­bÞoyu
u}fI ��n•v� ��������

����`Ñ������ueua��̀ Ñp� ��ƒ1w­uE��••w­ ��cý`• ��̀ Ñp�uE��Za{‚i)u1 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��Zªt•s½`• ��ƒ1w­^…��Za

{‚i)uE ��p�s½��ZíZ±s³ua��••w­bÞoyu
u}gi ����ueu)fI ��n•v��� ��`Ñg¹�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��

Zªt• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��v�l1[YsÚw­v� ��„±s½��v�l1n™s²u1��h–uîu)fI ��{ÕbÊƒI��••w­ ��cý`• ��

Za{‚i)s½ ��`íƒEsÙ`• ��vruñoyu
u}gi ��••w­bÞoyu
u}uE ��p�s½��•ÙƒUƒEsÙ��n•v�ƒEb��
 ��ua��Zª

t• ��aÆuE��sÙkm`•��uagi ��{ÕbÊƒI��••w­bÞoyu
u}s½��c�gq

2. 재건축사업의 경우

����Yí����oyu
[y ��cý`• ��[Ykqoyu
[yua ��sÙeÙ��hruE��Zâu
s½��ozƒE`• ��c9s½`•��[å ��sÙeÙ��hru1��̀ í‚IƒE`• ��

��hru1��••w­bÞoyu
u}fI ��n•v�

����^…������hrua��bE��uan®uE��oyu
[y ��cý`• ��[Ykqoyu
[yu1 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��Zªt•s½`• ��oyu
[y ��cý`• ��

[Ykqoyu
[yuE ��p�s½��ZíZ±s³ua��••w­bÞoyu
u}gi ����hru)fI ��n•v�

Ⅲ. 동의 방법

������������••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuE�	aÆuEuE��z•„y ��cý`• ��j�`íuE ��uEn™‚IpÉ��•ÙƒU�
`•��ueYýa±u’u1��n™

t–ƒI ��o	haaÆuEuE��j�j‚s½ ��uEƒEh]�
��ua��Zªt• ��ueYýwŠhro	gi��z•km�	te[Zueue��Zªt•s½`• ��

aÆuEo	s½��o	hru1 ��ƒEZÍ�
��	À{‰ur[ZZíg™j‚	Ás½��c�ge ��te[ZuebÞfJ ��n™pÑwŠhru1��z•km�
ƒE

sÙsi��ƒU����̀ Ñg¹�
��ueYýwŠhro	gi��\� ��v	{‰ƒI ��Zªt•fIo	 ��ueYýwŠhro	gi��v	{‰ƒEw­��s7s1a±��

b�`• ��Zªt•s½`• ��ueYýwŠhro	��̀ ípÍ ��véiébÞfJwŠ�
��sÙ[y��bÞ��pÍkqu1��wŠhrƒE`•��i%o	uE��n™

jåu1 ��z•kmƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��v	��ƒZ�
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Ⅳ. 동의 간주 및 철회, 동의서 서식

1. 동의 간주 및 철회

������v]ƒVuE��o�gªs½��aÆuEƒI��u}fIkm•� ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��{ÕbÊƒI��u}`• ��v]ƒVuE��o�gªs½��aÆ

uEƒI��Zpu)fI ��YñvéƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


������••w­bÞoyu
u}`• ��aÆuE�	aÆuEYí��uEv	b�`• ��Zªt• ��•ÙƒU�
gi��z•„yƒEZ]^…��j�`íuE ��uEn™‚IpÉgi��

ƒM��p� ��uuu9����̀ Ñg¹�
��v]ƒVo�gªuE ��ueYís½��̀ íƒI ��aÆuE��„±��̀ Ñu9uE��n™ƒZua��j­Zªb�w­ ��s7u-��Zª

t•s½`• ��v]ƒVo�gªuE ��ueYípÍzš ��uñuaei��ƒEaAeia±��z•„yƒM��p� ��s³u9�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�


����
» ��Zao�b�`• ��Za{‚i)uE ��o�Z±uE��Z	t•

����
» ��Za{‚i)uE ��z•Z] ��iü ��pÍ{‚s½ ��oyt•b�`• ��l1t–uE ��Z	e¢uîue ��[õsN��iü ��l1t–uE ��kq`ás½��ZíƒI ��

n™ƒZ

����
» ��n™s²��t1f¹ ��„±��oyu
[yuE ��[­ozs½��ZíƒI ��n™ƒZ

����
» ��v]ƒVv�Zí

2. 동의서 서식

������aÆuEo	`•��[Z••kmu’Zíua ��v�ƒE`• ��o	pÊs½��c�gq�	[É|F ��v	��v]v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 주민대표회의 구성 시 정비구역 지정 전에 받은 동의서 유효 여부(2009.09.02)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

véié`í‚I„yuE ��[Yo�pÉ��v�l1[YsÚ ��w­v� ��ZÍpÉ��uauñs½��j�u- ��aÆuEo	Yí��u
„•ƒIw­ ��iü ��u
„•\�ví

ua��b�`• ��ƒvv�uõz� ��pÉuýu-� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]v	��ƒZ ��Z	v� ��[Év�s½��c�gaha��v�l1[YsÚs5uE ��••w­bÞoyu
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u}Yí ��pÉu’�`[]p� ��cý`• ��vé~ÊZân™bÞuE��n™s²pÉƒvu1��t½ƒE`•��Zªt• ��n™s²pÉƒvu1��t½„IƒEZy��ƒE\� ��

tñƒI ��véié`í‚I\�[Ygi ��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±��[Yo�ƒEa±fJ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)i­fI ��••w­bÞoyu


u}uE��aÆuEo	`•��v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±s½��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒM��Zpuq

 주민대표회의 구성 동의자 수 산정방법 및 철회 가능 여부(2009.09.01)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²��Zíf��
 ��••w­bÞoyu
u}Yí ��véié`í‚I„yuEgi ��[Yo�ƒE\� ��tñƒEsÙ��aÆuEgi��s¨u)f�

`• ��Zªt• ��aÆuEu}p���n•v�j�j‚s½ ��uus¡o	 ����������������������uñZé��ua„±uE��aÆuE��\�víu- ��s¡c¨Zy ��b�`•w­�
 ��

véié`í‚I„yuE ��[Yo�u1 ��tñƒEsÙ����Z	uE��véié`Õz¡Yí ��Zªu®ƒEh]��aÆuEo	gi��j�ZÍ ��uu`•a] ��ua��vþ��

ƒE^…uE��véié`Õz¡s½��aÆuEo	gi��v	{‰ƒEsíZÍ ��ua��̀ Õz¡Yí ��[Yzšs½��aÆuEo	gi��uþp�gi ��ƒI ��Zªt• ��z•

„yYí ��Yí`’ƒI ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��véié`í‚I„y

uE`• ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��[Yo�ƒEa±fJ ��b�s¡ ��uuZÍ�
��vruñuE��aÆj‚��pÉƒvf&��

v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��n®\� ��[Év�s½��̀ íƒI ��aÆuEu}p�uE��n•v�u- ��vruñuE��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����

v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZuE��[Év�u1 ��vít–ƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uu`• ��n™ƒZuah]�
����������������������ua„±s½`•��a±v�j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZs½��c�ei ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]uE ��[Év�s½��c�eisi ��ƒE`• ��n™ƒZuq

s1t¥eÙ�
��aÆuEo	uE��z•„y`• ��n®\� ��[Év�s½��c�ei ��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZu1 ��vít–ƒEsÙ��ue

ƒµYí��bÞuE��pÍzš ��uñs½��aÆuEgi��z•„yƒEZ]^…��j�`íuE ��uEn™‚IpÉgi��ƒM��p� ��uu`• ��n™ƒZuq

 주민대표회의 동의 철회는 누구에게 하여야 하는지 여부(2009.09.01)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

véié`í‚I„yuE ��aÆuE��z•„yuE ��Zªt• ��s¥v	\9w­ ��_ñ[Ys½Zy��ƒEsÙsi��ƒE`•w­�
����véié`í‚I„yuE ��aÆuE

ƒI ��„±��pÉu’�`[]p�s½Zy ��z•„yo	gi ��já^¥ ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�Yí ��aÆuEuE��n®`íj�s½Zy ��z•„yo	 ��uþ

p�n™pÑu1��•¢w­ƒEsÙsi��ƒE`•w­� 



제4장 정비사업의 동의 ■■■ 109

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZ ��Z	v��	��������������������Z	v��`pÉƒv�
[Év�s½ ��c�ga

ha��Z�u- ��v] ��v	��ƒZs½��c�ei ��aÆuEgi��z•„yƒEZ]^…��j�`íuE ��uEn™‚IpÉgi��ƒEf�`• ��••w­bÞoyu
u}`• ��

aÆuEuE��n®`íj� ��iü ��pÉu’�`[]p�s½Zy ��z•„yo	s½ ��ueYýwŠhro	gi��z•kmƒEsÙ��̂ ¡t–wŠhruE��j�j‚u)

fI ��j	oŽƒEsÙsi ��ƒEh]�
��ua��Zªt• ��pÉu’�`[]p�Yí ��z•„yo	gi ��j�u- ��c9s½`•��w­z¡ ��s³ua��aÆuEuE��n®

`íj�s½Zy ��z•„yo	Yí ��uþp�b	 ��n™pÑu1��•¢w­ƒEa±fJ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 기존 외의 다른 주민대표회의를 운영한 경우 처벌 가능 여부(2009.08.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

uaiå ��véié`í‚I„yuEYí ��[Yo�b�s¡ ��t¡sî ��vþ��véié`í‚I„yuE ��tñt½u’ua ��\� ��[Yo�b	 ��véié`í‚I„yuE ��

tñt½u1��uquEfI ��ƒauqƒEZÍ��̀ Ñge��véié`í‚I„yuE ��tñt½u1��[Yo�ƒEsÙ��t¡sîƒI ��Zpu1��	Àa±pÉ��iü ��vé

Z]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��„%fI ��z…jyƒM��p� ��uu`•w­ ��sÙkm� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±v�j‚ ��v	����v]v	��„%`• ��aÆj‚��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��uaiå ��véié`í‚I„yuEYí ��[Yo�b�s¡ ��uuu9s½

a±��ku[YƒEZÍ��uquEfI ��véié`í‚I„yuEgi ��[Yo�ƒEsÙ��ua��j‚s½ ��c�ge ��v�l1n™s²u1��{•w±ƒI ��u}s½��̀ í

ƒEsÙ��uît–ƒM��p� ��uu`• ��jy|F[Év�uq

z%ZÍfI�
��véié`í‚I„yuEuE ��t¡sî�
 ��tñt½��o
uqj�j‚ ��iü ��uõz� ��bÞ��véié`í‚I„yuEuE ��t¡sîs½ ��ZíƒEsÙ��

ƒ1t•ƒI ��n™ƒZu-��véié`í‚I„yuEYí ��uagi ��v�ƒI`ÑZÍ ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����

v]v	��ƒZs½��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

관련 판례 ��

 동의의 내용

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ������`Ñ������������€ýZ•��	ÄaÆuEu���{–v^	Å
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판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

u™Za{‚Z•uEgi��ƒM��c9s½`•��Zai)uE��z•Z] ��iü ��pÍ ��Zai)uE��Za{‚s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��kq`ás½��Zí

ƒI ��n™ƒZZé��pÍ ��Zai)uE��[Ykqoyu
[yuE ��[­ozs½��ZíƒI ��n™ƒZu1��v�ƒEsÙsi ��ƒU�	oy[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

u™Za{‚Z•uEgi��ƒM��c9s½`•��Zai)uE��z•Z] ��iü ��pÍ ��Zai)uE��Za{‚s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��kq`ás½��Zí

ƒI ��n™ƒZZé��pÍ ��Zai)uE��[Ykqoyu
[yuE ��[­ozs½��ZíƒI ��n™ƒZu1��v�ƒEsÙsi ��ƒEZÍ�
��tñt- ��Z�u- ��n™ƒZ

u-��Yî��[Ykqoyu
u}YñuE��„�•¶ua ��u
w­b�a±fJ ��v�ƒEw­��s1`µƒEha��s1`µ��b	`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uu`•

j��
 ��tñ ��u™Za{‚��l1t–uE ��kq`ás½��ZíƒI ��n™ƒZu-��[Ykqoyu
u}bÑfI ��ƒEsÙ[õ��n®`æƒI��l1t–u1 ��km`áƒE

hao	 ��u™Za{‚s½��z%YíƒM��Zpuew­�
��s1`µha��pÉYís½��uEƒEsÙ��[Ykqoyu
[y ��bÞu1��gÑa±ƒEZÍ��u™Za{‚

s½��z%YíƒEw­��s7u1��Zpuew­gi��o
~ÊƒE`• ��\�víua ��b�`• ��ZpuaZÍ�
��u™Za{‚Z•uEuE��^¡t– ��vþ��Yíu’ ��

vþt•ƒEZÍ ��jåwµuîue��kmkqu)fIo	�
 ��u™Za{‚pÑƒv��`ÕZ±s½o	��`ÑpÉ��l1t–kq`ás½ ��ZÍ^…ƒI��ƒþuEgi��

ƒEw­��s7s1a±��b
 ��v�a±fI ��[å ��kq`ásN��cý`• ��n•{‰\�víu1 ��v�ƒEsÙsi ��ƒEZÍ��uagi ��v�ƒEw­��s1`µƒI ��

u™Za{‚Z•uE`•��€¦j±ƒI ��n™v�ua��s³`• ��ƒI ��i!„•uq

【참조조문】

��a±pÉu™Z	j	j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��vézöj‚ ��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ�
��w¾ƒVZai)j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��w¾ƒV

Zai)j‚ ��pÉƒvf&��v	����v] ��v	��ƒZ��

 사업시행인가를 위한 조합원 동의율

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������b=������������€ýZ•	Ävé~Êu™Za{‚v�l1n™s²pÉƒvueYíz…kq{Õoy	Å��

판시사항 ��

�<���>��vé~Êu™Za{‚v]ƒVua��n™s²pÉƒvueYígi��j�`• ��Zªt•s½a±��v]ƒVo�gªua^…��u™Za{‚Z•uE^¡t–��j­

Zªs½��ƒ1t•ƒI ��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZuE��uEZ•v�v^p�s½��c�ge ��z�o�Z•uEYí ��ƒ1t•ƒIw­ ��sÙkm

�	oy[æ�
��
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�<���>��vé~Êu™Za{‚v]ƒVua��u™Za{‚Z•uEs½o	��Z•v�b	 ��^¡t–Zé ��`ÑgaZy��n™s²pÉƒvZ±„zu1��u~o�ƒEsÙ��

n™s²pÉƒvueYígi��j�u- ��Zªt• ��ƒvv�zšuE��ueYíz…kq��u}z¡s½��ƒEu}Yí��uu`• ��Zpuew­��sÙkm�	oy[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��u™Za{‚v]ƒVuE��o�gªueYít- ��n™s²pÉƒvueYís½��ZíƒI ��a±v�j‚ ��[Év�bÑs½��uEƒEha�
��u™Za{‚Z•uE

gi ��•ÙƒUƒE`•��v]ƒVo�gªuE ��aÆuEs½��ZíƒEsÙ`•��tñ ��j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZuE��uEZ•��v�v^p�s½ ��uEƒI��

z�o�Z•uEYí ��ƒ1t•ƒEZÍ�
��[å ��„±��u™Za{‚Z•uEuE��̂ ¡t–u1 ��j­ZªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½a±��̀ í•¢f&

f&ua��v�ƒE`• ��ZªiåƒI ��n™ƒZs½��ƒa`æƒEw­��s7`• ��ƒI ��tñ ��j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZuE��uEZ•��v�v^p�s½ ��

uEƒI��z�o�Z•uEYí ��ƒ1t•ƒE^…�
��v]ƒVua��n™s²pÉƒvZ±„zu1��u~o�ƒEsÙ��pÉu’�u[]p�fIkm•� ��n™s²

pÉƒvueYígi��j�\� ��tñƒEsÙ`• ��tñ ��j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZs½��c�ei ��v�Zís½��uEƒI��v]ƒVt½uE��aÆuEgi��

j�u)ha ��b�`• ��ZpuaZÍ�
��uac9s½a±��tñ ��j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZuE��uEZ•��v�v^p�s½ ��uEƒI��z�o�Z•uE

Yí��ƒ1t•ƒI ��Zpu-��s1`Å

�<���>��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZuE��Yívþb	 ��uEZ•��v�v^p�s½ ��uEƒI��z�o�Z•uEfI ��Z•v�b	 ��u™Za{‚Z•uEn™

ƒZu-��̀ í•¢f&f&ua ��v�ƒE`• ��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªs½ ��ƒa`æƒEw­��s7`• ��ƒI ��tñ ��j‚ ��v	����v] ��v	��

ƒZuE��Yívþb	 ��uEZ•��v�v^p�s½ ��uEƒI��z�o�Z•uEs½��uEƒEw­��s1`µƒEZÍ`• ��j­Zªb
 ��p� ��s³ZÍ�
 ��c�

eio	 ��v]ƒVuE��n™s²pÉƒvZ±„za±��t½|Fuîu)fI ��u™Za{‚Z•uEs½o	��Z•v�b	 ��^¡t–s½��c�ei ��u~o�

b�s¡si ��ƒEw­g¹�
��v]ƒVua��n™s²pÉƒvZ±„zu1��u™Za{‚Z•uEs½o	��Z•v�b	 ��^¡t–Zé ��`Ùg™��u~o�ƒI ��

Zªt• ��uaeÙƒI��ƒEu}`• ��\�jåƒvtñue ��n™s²pÉƒvZ±„z��u~o�ƒvtñuE��ƒEu}uaZÍ�
��uas½��̀ íƒI ��já{–

ƒvtñue��ƒvv�zšuE��ueYíz…kqua��[å ��[éZ] ��v]ƒZue��tñ ��j‚ ��v	����v]uE ��uîj‚t•Zau1 ��Z�{•ZÍ ��uu

`• ��uan®u-��[å ��ueYíz…kq��u}z¡s½��ƒEu}Yí��uu`• ��Zpuaei��ƒM��p� ��s³u9 ��

【참조조문】

��a±v�j‚�	���������������������� ��Z	v�uñ�
 ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v	��ƒZ�	ƒñƒv��v	����v] ��v	��ƒZ ��z%

v]�
�
��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v] ��v	��ƒZ ��

 재건축결의내용 변경을 위한 의결정족수 

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ����������������������������o
ZÍ ����������`Ñ����������€ýZ•��	Äz1i!kmvau™„Bue	Å
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【참조판례】
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제5장 조합의 설립 등

Ⅰ. 정비사업조합의 개요
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나. 조합의 권리․의무
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다. 변경인가
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Ⅱ. 정비사업 조합원

1. 조합원의 자격
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2. 조합원의 변동
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Ⅲ. 조합의 임원 등

1. 조합의 임원

가. 임원의 종류 
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Zé��{‰o
v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��

v]ƒVt½��vþs½o	��v�Zíua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��o
uqƒEa±fJ��j‚gMs½��[Év�ƒEsíu)^…��pÍozƒI ��

uEn™Z•v�Zé��sÙZa��j­„As½ ��~±f�uîu)fI ��̀ íu>ƒM��p� ��uua±fJ��������������������j‚ ��Z	v�pÉ ��aÆ��[Év�

u1��nšv	ƒEsíu9����c�eio	 ��v]ƒVuqt½uE��o
uqs½��ZíƒI ��n™ƒZu-��v�Zíua ��v�ƒI ��j�s½ ��c�gq

라. 임원의 임기

uqt½uE��uq\�`• ��v]ƒVv�Zís½ ��uEƒa��Z•v�

마. 임원의 직무

���������
��v]ƒVu’

������������v]ƒVu’u- ��v]ƒVu1��̀ í‚IƒEZÍ ��v]ƒVuE��n™i!gi ��{
ZñƒEh] ��{
„yt- ��̀ íuEt½„yuE��uEu’ua��b�

�	v]ƒVuE��ƒ1t•uî ��n®o�\�Zí�
�� ��v]ƒVu’ ��cý`• ��uan™Yí��u}\�gi ��tñƒI ��v]ƒVZéuE��Z±sjua^…��

oyoŽs½��Zíf�b�sµu1 ��Zªt•s½`• ��Yýn™Yí��v]ƒVu1��`í‚IƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
��
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���������
��ua����n™

������������uan™`•��v�Zíua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��v]ƒVu’u1 ��jávyƒEZÍ�
��uan™„ys½��kmuEb	��n™ƒZu1��pÙ

uEuEZ•ƒEh]�
��v]ƒVuE��n™i!gi ��kqu’ƒU

���������
��Yý����n™

������������Yýn™`•��v]ƒVuE��n™i!��iü ��u™n•��n®~Ét-��„yZ±s½��ZíƒI ��n™ƒZu1��Yýn™ƒU

���������
��uqt½��Z¥w®��v	ƒI

������������v]ƒVuqt½u-��Z�u- ��h–uîuE��v�l1n™s²u1��ƒE`• ��̀ Ñge��v]ƒVuE��uqt½��cý`• ��w®t½u1��Z¥ƒM��p� ��

s³u9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


2. 임원의 결격사유

������v]ƒVuqt½uE��Z•Z–n™u
`•��{•w±tñt½uE��Z•Z–n™u
t-��Z�u9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


3. 임원의 해임

������v]ƒVt½������������uan®uE��j	uEfI ��oyw¾b	��{
„ys½o	 ��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��{‰o
Zé��{‰o
��v]ƒVt½��

Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��ƒauqƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��j	uEu} ��̀ í‚IfI ��o
{‰b	 ��u}Yí ��ƒauq��{


„yuE��oyw¾��iü ��w±ƒvs½��uus¡��v]ƒVu’uE��[yƒIu1 ��`íƒvƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

4. 조합임원 등의 공무원 의제

가. 의제 범위

	À„�j‚	Áv	������v]km•� ��������v]gi ��uît–ƒUs½��uus¡��{•w±tñt½„y ��tñt½u’�`v]ƒVuE ��uqt½Zé��

v�l1Zíg™s²u}uE ��̀ í‚Iu}�	j‚ueuE ��Zªt• ��uqt½�
��w®t½u- ��uagi ��Zâi!t½u)fI ��uEv	�	j‚ ��v	����v]�


ua`• ��v]ƒVuE��uqt½��bÞu-��v]ƒVt½bÑuE��u™n•[ys½��vþ`íƒI ��sîƒ’u1 ��iå|M ��p� ��uu`• ��w­tñs½��

uus¡��Zâi!t½s½��jq[õYí`• ��ZÍa±uE��zšf!o�ua ��t•[Yb�i­fI ��w®i!Zíf� ��l1g™gi��uíwµeíu1��

Zªt• ��uagi ��Zâi!t½s½��víƒEsÙ��s±vþ��z…jyƒUu)fIqU��Zâv�ƒEZÍ��€�hro�ƒI ��s²i!p�ƒvu1 ��a±

h•ƒE\� ��tñƒI ��Zpuq
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나. 의제 시기

���������
��v]ƒVuqt½uE��uEv	pÉ\�

������������a±v�j‚s½o	 ��v�ƒI ��o�gªt•ZaZé ��uõz�gi ��Z�{•s¡ ��j‚uebÞ\�\9w­ ��gµ|I ��u™Za{‚v]ƒVu-��aÆ

j‚s½ ��c�ge ��[Yz¡uîue ��v]ƒV„IaÆua��s³s¡a± ��aÆj‚ua��v�ƒI ��u™Za{‚v]ƒVu)fI ��uev�b�i­fI ��

o�gªueYígi �� j�s1 �� o�gªbÞ\�gi �� gµ|I �� Zªt• �� Zâi!t½ �� uEv	v]ƒZua�� uît–b��	`íj‚t½ ��

��������������������o
ZÍ ����������a±������������€ýZ•��z%v]�


���������
��v�l1n™s² ��uñi%Zíg™s²u}uE��uqw®t½

������������a±v�j‚s½o	 ��v�ƒI ��o�gªt•ZaZé ��uõz�gi ��Z�{•s¡ ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}fI ��bÞfJƒI ��Zª

t• ��Zâi!t½u)fI ��uEv	�	`íj‚t½ ����������������������o
ZÍ ����������a±������������€ýZ•��z%v]�


Ⅳ. 조합정관

1. 조합정관의 의의

������v�l1n™s²u1��{•w±ƒE\� ��tñƒao	`• ��v]ƒVuE��t¡sî�
 ��Z•uEj�j‚�
 ��v]ƒVt½uE��[yg™t- ��uEi! ��bÞu1��

[Év�ƒE`• ��o	haua��ƒ1t•ƒEZy��b�`• ��a] ��uagi ��v�Zíuaei ��ƒU����v�l1n™s²uE��{•w±tñt½„yYí ��v]ƒV

u1��o�gªƒEf�`• ��c9s½`•��j�bÉpÉ ��v�Zíu1 ��u~o�ƒEsÙ��pÉu’��[]p�s½Zy ��v	{‰ƒEsÙsi��ƒU����v�Zí

u-��v]ƒV^¡kmuE��[éjå[Éj•u)fIo	 ��[Yz¡uîue ��[Év�ua ��a±v�j‚ ��oyv�uE��Z�ƒv[Év�s½ ��tñj�b�w­ ��

s7`• ��ƒI ��v]ƒVt½u1��[YozƒU

2. 정관의 기재 사항 등

가. 정관의 기재사항

v�ZíuE ��\�u™n™ƒZu-��j‚ ��v	����v]t- ��sî ��v	����v]s½o	 ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

나. 정관의 변경

v]ƒVua��v�Zíu1 ��j­ZªƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��{
„ygi ��Z	{IƒEsÙ ��v]ƒVt½��Zéj�p� ��cý`• ����������ua

n®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p�uE ��ueYígi ��j�s1si ��ƒU����`Ñg¹��ZªiåƒI ��n™ƒZu1��j­ZªƒE`• ��

c9s½`•��pÍZÍfI ��Yõu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�
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구 분 기재 사항

총회 의결 변경 시 인가 등

대상
과반수
동의

2/3이상
동의

인가 신고

v�l1n™s²pÉƒv

Zíf� ��n™ƒZ

�`v]ƒVuE ��hr|Z ��iü ��véoy

�`v�l1n™s²sõv�[YsÚuE ��tñ|E ��iü ��hauî

�`v]ƒVuE ��l1t–km`á ��iü ��v]ƒV„yZ±

�`v�l1n™s²uE ��pÉƒvsÝa±��iü ��pÉƒvj�j‚

�`v�l1n™s²l1uE ��km`ápÉ\� ��iü ��uõz�

�`v�l1n™s²ua ��vrZ•b	 ��c9uE��zšn•uõz�

�`pÉZâu}��o�Z±u}uE ��o
v� ��iü ��Z±sjo	s½��•Ù

ƒUb
��^¡t–

�`v�l1n™s²uE ��vrgE��iü ��hr|Z

v]ƒVZé��

v]ƒVt½s½

ZíƒI ��n™ƒZ

�`v]ƒVt½uE ��u}Z–s½��ZíƒI ��n™ƒZ

�̀ v]ƒVt½uE ��v	hr ~µ•á��iü ��[=z¡s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

�`v]ƒVuqt½uE��p� ��iü ��s²i!uE ��j•tñ

�`v]ƒVuqt½uE��[yg™��uEi!��jáp���o
uqj�

j‚��j­Zª ��iü ��ƒauqs½��ZíƒI ��n™ƒZ

�``íuEt½uE ��p��
��uEZ•j�j‚�
 ��o
uqj�j‚ ��iü ��o


uquõz�

�`zšn•[õuE ��wÂp���w­[öuE ��j�j‚ ��iü ��uõz�

{
„yZíf� ��n™ƒZ

�`{
„yuE ��oyw¾uõz���pÉ\� ��iü ��uEZ•j�j‚

�`{
„yuE ��Z	{I ��iü ��v]ƒVt½uE��{
„yoyw¾t•[Y

s½��ZíƒI ��n™ƒZ����

\�~­ ��n™ƒZ

�	v�l1n™s²uE��

{•w±��iü ��

v]ƒVt¡sîs½ ��

Zíf� ��n™ƒZ�


�`v�ZíuE ��j­Zªuõz�

�`v�l1n™s²uE ��vrgE��iü ��hr|Z

�`uqt½uE��uq\��
 ��s²i!uE ��kq`á��iü ��̀ íƒvbÞs½��

ZíƒI ��n™ƒZ

�``íuEt½„yuE ��[Yo��
��Z	„yt- ��\�`’�
 ��uEZ•[y

uE��ƒvn™j�j‚ ��[å ��j�s½ ��„yuEuE��t¡sîs½ ��Zí

ƒI ��n™ƒZ

<표> 정관의 기재사항 및 변경 시 동의․인가 및 신고사항 
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구 분 기재 사항

총회 의결 변경 시 인가 등

대상
과반수
동의

2/3이상
동의

인가 신고

�`v�l1n™s²uE ��ZâaÆpÉƒvs½��ZíƒI ��n™ƒZ

�`v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}s½��ZíƒI ��n™ƒZ

�`v�l1n™s²uE ��pÉƒvs½��c�ge ��„yZ±��iü ��Z±sj

s½��ZíƒI ��n™ƒZ

�`v�l1\�j�pÉo� ��iü ��ZâaÆuat–pÉo�uE��km`á

s½��ZíƒI ��Z	e¢uîue ��n™ƒZ

�`ZâZÍ��Zâey ��iü ��•¢w­uE��j�j‚

�`••w­ ��iü ��Za{‚i) ��bÞs½��ZíƒI ��[yg™uE��•¶Yí

j�j‚s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

�`Zíg™z…kqZ±„z��iü ��zšn•s½��ZíƒI ��n™ƒZ

�`n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��j­Zªs½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

�`v]ƒVuE ��ƒVj¾��cý`• ��ƒan•s½��ZíƒI ��n™ƒZ

�`uq`ívé~ÊuE ��Zao���iü ��z…kqs½��ZíƒI ��n™ƒZ

�`{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒM��n™ƒZuE��j•tñ

�`v]ƒVt½uE ��[yg™��uEi!s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

�`v]ƒVw®t½uE��z1t– ��iü ��uqt½vþ��n®[éuqt½uE��

w­v�s½��ZíƒIn™ƒZZé��w®t½��iü ��n®[éuqt½uE��

jáp�s½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

�`[å ��j�s½ ��pÉ�`a± ��v]f-fI ��v�ƒE`• ��n™ƒZ

ZªiåƒI ��n™ƒZ��j­Zª ��pÉ��{
„yuE ��uEZ•n™ƒZu)fI��ƒM��Zpuew­uE��sÙkm`•��v�Zís½o	 ��̀ Ùg™��v�ƒM��p� ��uuu9

�	 �


[Yz¡uîue ��n™ƒZu-��j‚f& ��^¡t– ��„Bue��ƒ1t•
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Ⅴ. 조합의 기관

������������v]ƒVuE��\�Zíu)fI`• ��v]ƒVt½{
„y�
 ��`íuEt½„y ��bÞua��uuu)h]�
��a±v�j‚u- ��v]ƒVt½��{
„yt- ��

`íuEt½„ys½��`íƒao	g¹ ��[Év�ƒEZÍ ��uan™„y`•��v�Zís½o	 ��\�Zíu)fI ��[Év�

1. 조합원총회

������v]ƒVt½{
„y`• ��v]ƒVt½��uñt½u)fI ��[Yo�b�`• ��v]ƒVuE��{IZÍ ��uEn™Z•v�\�Zíuah] ��ƒ1t•uî ��\�Zí

uq����v]ƒVs½`•��v]ƒVt½��uñt½u)fI ��[Yo�ƒE`• ��{
„ygi ��b=s¡si ��ƒEh]�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�
 ��{
„y

`• ��uij�uîu)fI ��z*gª{
„y�
 ��v�\�{
„y�
 ��uqpÉ{
„yfI ��[Ykqb�

가. 창립총회(조합설립 전 개최) 

z*gª{
„y`• ��{•w±tñt½„yYí ��v]ƒVo�gªueYí ��pÍzš ��uñs½��Z	{I�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��v]ƒVuE��

z*gª{
„y`• ��`íkmkq��{•w±tñt½„yuE ��tñt½u’ ��cý`• ��[å ��w®i!gi ��`íƒvƒE`• ��u}Yí ��oyw¾ƒU����

v]ƒVu- ��uaeÙƒI��z*gª{
„ygi ��•¢ƒEsÙ��v]ƒVv�Zí ��bÞ��j‚ue ��Z•o�u1 ��tñƒI ��vþt•ƒI ��n™ƒZu1��

Z•v�ƒEZÍ ��v]ƒVu’u1 ��o
{‰ƒE`•��bÞ��`Õz¡fIo	uE ��v]w®u1��Z�{•Zy ��b�

나. 정기총회

v�\�{
„y`• ��gÑ_1��v�\�uîu)fI ��v�Zís½o	 ��v�ƒI ��j�s½ ��c�ei ��Z	{IƒU�� ��v�\�{
„ys½o	`• ��v]

ƒVuE��sõn•Zé��Z•n•uE��p¦ueua��uafÕs¡w­\� ��c9i%s½��„yZ±sÝa±��g½km•���sÝzõue����™Y��tÁs½��

Z	{Ib�`• ��Zpua��já•¢uq

다. 임시총회 

uqpÉ{
„y`• ��\![öƒI ��ƒñs5u1��z…g™ƒE\���tñƒa��uqpÉfI ��oyw¾b�`•��véié{
„yfI�
 ��Z•uEƒM����

p� ��uu`• ��^¡t–u- ��v�\�{
„yt- ��aÆuiƒU����uqpÉ{
„yuE ��ZâZÍs½o	��v�ƒI ��s5ZaZé��uñƒí��i!Zí

ƒI ��s5Zaua��z…g™b�`•��Zªt• ��[å ��Z•uEuE��„•f�ua ��kmueb
��p� ��uuu)i­fI ��{
„yoyw¾��pÉ��{
„y

s½o	��Z•v�ƒM��n™ƒZu1��n®o%ƒEZy��v�ƒEZÍ ��s5Zau1��ZâZÍƒEsÙsi��ƒM��Zpuq

라. 총회 의결사항

{
„ys½o	`• ��v�l1n™s²uE��pÉƒvs½o	��ƒbpÙuîue��n™ƒZbÑu1��Z•v�ƒU����̀ Ñu9uE��n™ƒZu-��{
„y
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uE��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��v�ZíuE ��j­Zª�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��̀ Õo	s½��c�ge ��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­ZªuE ��Zªt• ��ua��j‚ ��cý`• ��

v�Zís½o	 ��{
„yuE ��uEZ•n™ƒZu)fI��v�ƒI ��Zªt•s½��ƒIƒU�


���������
��u}[õuE��z�urZé ��[å ��j�j‚ uau� ��iü ��n®„Ej�j‚

���������
��j‚ ��v	����v]s½ ��uEƒI��l1t–uE ��[õsN��iü ��wÂp�j�j‚

���������
��v�l1n™s²l1uE ��n™t–

���������
��sõn•u)fI ��v�ƒI ��n™ƒZ��tes½��v]ƒVt½ua��km`áua��b
 ��Z±sj

���������
��z•Z]s²u}��pÉZâu}��o�Z±u} ��cý`• ��Yýv�•¶Yís²u}�	u™Z	j	n™s²u- ��v	te�
uE ��o
v� ��iü ��j­

Zª����̀ Ñg¹�
��Yýv�•¶Yís²u} ��o
v� ��iü ��j­Zªu- ��{
„y ��uEZ•u1��Z]z½��pÉu’�`[]p�s½Zy ��tñ~®ƒM��

p� ��uuu9��

���������
��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v� ��iü ��j­Zª

���������
��v]ƒVuqt½uE��o
uq��iü ��ƒauq

���������
��v�l1n™s²l1uE ��v]ƒVt½j± ��kq`á^¡sÚ

�����������
��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��p�gª ��iü ��j­Zª�	v�l1n™s²uE ��vþw­��iü ��•½w­s½��ZíƒI ��n™ƒZu1��•ÙƒUƒE

h]�
��ZªiåƒI ��j­Zªu- ��v	te�


�����������
��Zíg™z…kqZ±„zuE��p�gª ��iü ��j­Zª�	ZªiåƒI ��j­Zªu1 ��v	te�


�����������
��zšn•[õuE ��wÂp���w­[öZé ��v]ƒV��ƒan•pÉuE��„yZ±jáZÍ

�����������
��v]ƒVuE��ƒVj¾��cý`• ��ƒan•s½��ZíƒI ��n™ƒZ

�����������
��`íuEt½uE��o
uq��iü ��ƒauqs½��ZíƒI ��n™ƒZ

�����������
��Zao�b�`• ��Za{‚i)uE ��o�Z±��Z	t•uE ��j­Zª

�����������
��Za{‚i)uE ��z•Z] ��iü ��pÍ{‚s½ ��oyt•b�`• ��l1t–uE ��Z	e¢uî ��[õsNuE��j­Zª

마. 총회 소집 및 의결방법

���������
��oyw¾[yu}�	v]ƒVu’�
��oyp�v]ƒVt½�
��`íuEt½�
��Yýn™�


������������{
„yuE ��oyw¾Z•v�u-��t½|Fuîu)fI ��v]ƒVu’uE��[yƒIs½��ozƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��wv�
��{
„y

`• ��v]ƒVu’uE��w®[y��cý`• ��v]ƒVt½����������uan®��cý`• ��̀ íuEt½����������uan®uE��t•[YfI ��v]ƒVu’ua ��

oyw¾�	j‚��v	����v]v	��ƒZ�


������������[åeÙ^…��v]ƒVuqt½uE��ƒauqu-��v]ƒVt½������������uan®uE��j	uEfI ��oyw¾ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�
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���������
��oyw¾uõz���iü ��uEZ•j�j‚ ��bÞ

������������{
„yuE ��oyw¾uõz��
��pÉ\� ��iü ��uEZ•j�j‚ ��bÞs½��ZíƒI ��n™ƒZu-��v�Zíu)fI ��v�ƒU����̀ Ñg¹�
��{
„y

s½o	��uEZ•ƒE`•��Zªt• ��v]ƒVt½����������������uan®ua��w®uþ��{‰o
ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


2. 대의원회

가. 구  성

v]ƒVt½uE��p�Yí ��������hr ��uan®ue��v]ƒVu- ��`íuEt½„ygi ��b=s¡si ��ƒU�	ƒ1t•uî ��\�Zí�
�� ��`íuEt½

„y`• ��v]ƒVt½uE������������uan®u)fI ��ƒEb���v]ƒVt½uE����������ua��������hru1��_�`• ��Zªt•s½`• ��v]ƒV

t½uE����������uE��j•tñs½o	 ��������hr ��uan®u)fI ��[Yo�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
����

`íuEt½„y`• ��v]ƒVuE��uEn™Z•v���uõz�gi ��pÍozƒEZy��ƒEsÙ��l1t–u1 ��uõYýƒE\���tñƒI ��Zpuq

나. 대의원의 자격

`íuEt½u- ��v]ƒVt½��vþs½o	��o
{‰ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��`Ñg¹�
��v]ƒVu’ua ��s1`¹ ��v]ƒVuqt½

�	v]ƒVu’ua ��s1`¹ ��uan™�
��Yýn™�
u-��̀ íuEt½ua��b
 ��p� ��s³u9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��̀ íuEt½uE��o


uq��iü ��ƒauqs½��ZíƒI ��n™ƒZu-��v�Zíu)fI ��v�ƒU�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�


다. 소  집

`íuEt½„y`• ��v]ƒVu’ua ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��c9s½��oyw¾����̀ Ñg¹��̀ Ñu9s½��ƒa`æƒE`•��c9s½

`• ��v]ƒVu’u- ��ƒa`æ��uikm•� ������ui ��ua^¡s½��̀ íuEt½„ygi ��oyw¾ƒEsÙsi��ƒEh]��\�Yñ ��̂ ¡ ��v�`æ

ƒI ��uau
 ��s³ua��`íuEt½„ygi ��oyw¾ƒEw­��s1`µƒI ��c9s½`•��Yýn™Yí��w­z¡ ��s³ua��oyw¾ƒEsÙsi��

ƒEh]�
��Yýn™Yí��oyw¾ƒEw­��s1`µƒM��c9s½`•��oyw¾u1��zš[YƒI ��`í‚IYí ��iåg™��pÉu’�`[]p�uE ��

p¦ueu1��s¨s¡ ��uagi ��oyw¾�	sî��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
��

���������
��v�Zíua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��oyw¾zš[YYí��uu`• ��c9

���������
��̀ íuEt½uE����������uan®�	v�Zíu)fI ��̀ Ùg™��v�ƒI ��Zªt• ��[ås½��uEƒU�
ua��„yuE��h–uî����n™ƒZu1��v	pÉ

ƒEsÙ��zš[YƒE`• ��c9��

`íuEt½„y`• ��„yuEZ	{I ����ui ��uñ\9w­��„yuEh–uî�`s5Za�`uipÉ ��iü ��u’oygi ��\�u™ƒI ��o	hau1��

`íuEt½s½Zy��•¢w­ƒE`• ��j�j‚s½ ��uEƒEh]��ua��Zªt• ��v�Zíua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��̀ íuEt½„yuE ��

oyw¾^¡t–u1��ZâZÍƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�
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라. 의결사항

`íuEt½„y ��uEZ•��n™ƒZu-��v�Zíu)fI ��v�ƒEh] ��{
„yuE ��uEZ•��n™ƒZ��vþ��uikm`• ��tñuqj�s1 ��{


„yuE��[yƒIu1 ��`íƒvƒM��p� ��uuu9

{
„yuE ��[yƒIu1 ��tñuq��j�u1 ��p� ��uu`• ��n™ƒZZé��s³`• ��n™ƒZua��ua��j‚s½o	 ��[Ykqb�s¡ ��uuu)i­

fI ��uagi ��ƒ1…u��víp�ƒEsÙsi ��ƒU��

`íuEt½„y`• ��{
„yuE ��uEZ•n™ƒZ��vþ��̀ Ñu9��n™ƒZu1��v	teƒEZÍ`• ��{
„yuE ��[yƒIu1 ��̀ íƒvƒM��p� ��

uuu9

���������
��v�ZíuE ��j­Zª�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	uE��[Év�s½��uEƒI��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªue ��Zªt• ��ua��

j‚ ��cý`• ��v�Zís½o	 ��{–„yuEZ•n™ƒZu)fI ��v�ƒI ��Zªt•s½��ƒIƒU�
�
��u}[õuE��z�urZé ��[å ��j�j‚ 

uau� ��iü ��n®„Ej�j‚�
 ��sõn•u)fI ��v�ƒI ��n™ƒZ��tes½��v]ƒVt½uE��km`áua��b
 ��Z±sj�
��z•Z]s²u} 

pÉZâu}o�Z±u} ��cý`• ��Yýv�•¶Yís²u}�	u™Z	j	n™s²u- ��v	te�
uE ��o
v� ��iü ��j­Zª�
 ��v�l1n™s²

uñi%Zíg™s²u}uE��o
v� ��iü ��j­Zª�
 ��Zíg™z…kqZ±„zuE��p�gª ��iü ��j­Zªs½ ��ZíƒI ��n™ƒZ

���������
��v]ƒVuqt½�	v]ƒVu’�
��uan™�
��Yýn™�
��iü ��̀ íuEt½uE��o
uq��iü ��ƒauqs½��ZíƒI ��n™ƒZ����̀ Ñg¹�
��v�Zí

ua��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��uq\�vþ ��[}tñb	 ��u}gi ��já[}o
uqƒE`• ��Zªt•`• ��v	te ��

���������
��v]ƒVuE��ƒVj¾��cý`• ��ƒan•�	n™s²t1f¹fI ��ueƒI��ƒan•uE��Zªt•`• ��v	te�
s½��ZíƒI ��n™ƒZ�
��Zao�

b�`• ��Za{‚i)uE ��o�Z±��Z	t•uE ��j­Zª�
 ��Za{‚i)uE ��z•Z] ��iü ��pÍ{‚s½ ��oyt•b�`• ��l1t–uE ��Z	e¢

uî ��[õsNuE��j­Zªs½ ��ZíƒI ��n™ƒZ��

���������
��j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��{
„ys½ ��n®v�ƒEsÙsi��ƒE`• ��n™ƒZ

마. 의결방법

`íuEt½„y`• ��u™uî`íuEt½��Zéj�p�uE ��{‰o
u)fI ��Z	uEƒEZÍ��{‰o
`íuEt½��Zéj�p�uE ��z�o�u)

fI ��uEZ•ƒEh]�
��[å ��uan®uE��j•tñs½o	 ��v�Zíua ��̀ Ùg™��v�ƒEha��[ås½��c�gq�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�
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질의 회신 ��

 조합설립인가 신청은 언제 가능하며 창립총회 후 하는지 여부(2009.10.13)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	s½��uus¡��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuEo	gi�������� ��wÂ[YƒEsÙ��{•w±tñt½„y ��p¦ueu1��

bÊƒI��„±��s¥v	 ��v]ƒVo�gªueYígi ��pÍzšƒEsÙsi ��ƒE`•w­�
��������uE ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuE

o	gi ��wÂ[YƒI��Zªt• ��[Yzšs½��aÆuEo	gi��uþp�ƒI ��̀ Ñu9��v]ƒV��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒE`•w­��s1

`µha��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒI ��„±s½��[Yzšs½��aÆuEo	gi��uþp�ƒEsÙsi��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��aÆv]��v	��ƒZ

s½��c�ei ��{•w±tñt½„yuE ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}`• ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­s½��c�

ge��v]ƒVuE��o�gªs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��jáZÍ�
 ��̀ Ñg¹��v	����v]s½ ��c�ge ��v]ƒVo�gªueYí ��pÍzš ��uñs½��pÉ

u’ []p� ��iü ��{•w±tñt½„ys½��v]ƒVo�gªs½��̀ íƒI ��j�`íuE ��uEn™‚IpÉgi��ƒI ��{•w±tñt½„y ��aÆuEu}uE��

Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒE`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�


{•w±tñt½„y`• ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­uE��[É

v�s½��c�ge ��aÆuEgi��j�u- ��„±��v]ƒVo�gªueYíuE ��pÍzš ��uñs½��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��z*gª{
„ygi ��Z	{I

ƒEsÙsi��ƒI`ÑZÍ ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]uE��s½��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

c�eio	�
 ��wµuEuE��Zªt• ��aÆj‚��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��vé~Êu™Z	j	n™s²uE��{•w±tñt½„yYí ��v]ƒVu1��

o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��c9s½`•��••w­bÞoyu
u}uE ����kquE������uan®��iü ��••w­hauîuE ����kquE������uan®uE��

••w­oyu
u}uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��v�Zí ��iü ��z*gª{
„y ��„yuEfJ ��bÞu1��•ÙƒUƒI��[Z••ƒas~kmf&ua��v�ƒE

`• ��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’ []p�s½Zy ��v	{‰ƒEZÍ��ueYígi ��j�s1si ��ƒM��Zpuq

 조합설립 동의서 징구기한은 언제인지 여부(2009.11.19)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

u™Za{‚v�l1n™s²v]ƒV ��o�gªaÆuEo	��wÂ[Y��\�ƒI�	z*gª{
„y ��Z	{I ��̀æui\9w­ ��aÆuEgi��s¨s¡a± ��b�̀ •w­�
� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��{•w±tñt½„y

`• ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZs½��c�ge ��v]ƒVo�gªueYígi ��pÍzšƒE\� ��uñs½��`í•¢f&f&u)fI ��v�ƒE`• ��

j�j‚ ��iü ��uõz�s½��c�ei ��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
��

z*gª{
„yuE ��j�j‚Zé ��uõz� ��bÞs½��ZíƒEsÙ��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]uE��s½o	 ��{•w±tñt½„y`• ��j‚ ��v	

����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­uE��[Év�s½��c�ge ��aÆuEgi��j�u- ��„±��v]ƒVo�gªueYíuE ��pÍzš ��uñs½��v]

ƒVo�gªu1��tñƒI ��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

c�eio	�
 ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­uE��[Év�s½��c�ge ��aÆuEgi��j�u- ��Zªt•s½��z*gª{


„yuE��Z	{IYí ��Yí`’ƒI ��Zpuq

 국공유지와 토지만 소유한 자가 동의하면 토지면적에 포함 여부(2009.10.09)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí����	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZ ��Zíf��
 ��Za{‚i)ua ��s³

ua��••w­g¹ ��oyu
ƒI ��n™eyua��v]ƒVo�gªaÆuEo	gi ��v	{‰ƒEsÙ��aÆuEƒI��Zªt• ��••w­hauîuE ��aÆuE

u}fI ��uev�ƒEsÙ��aÆuEƒI��••w­hauîs½��•ÙƒUƒM��p� ��uu`•w­� 

^…����[ZZâu
w­`• ��€¦j±ƒI ��aÆuEuõz�gi��Z]|Ew­ ��s1`µƒEsÙa±��••w­hauîs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��Yñvé��

b�`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE�XYí�Ys½��`íƒEsÙ�


a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��c9s½`•��

vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚs5uE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��oyu
u}uE����kquE������uan®��iü ��••w­hauîuE ��

��kquE������uan®uE��••w­oyu
u}uE ��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��j��
 ��••w­gi ��oyu


ƒI ��u}uE��aÆuEgi��s¨`• ��Zªt• ��aÆuEƒI��••w­hauîs½��•ÙƒUƒEsÙsi��ƒU

^…����wµuE�X^…�Ys½��`íƒEsÙ�


a±v�j‚ ��v	����v]s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚs5uE ��[ZZâu
w­ei ��ƒEaAeia±��uij�••w­t- ����aÆuiƒEZy��[å ��

oyu
u}ue ��Zíg™zšuE��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒU
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 2009.8.13. 전 조합설립동의서로 받은 동의서의 유효 여부(2010.02.08)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv[É|F	Á�	uaƒE���XpÉƒv[É|F�Yuaei��ƒU�
	Äj±w­��v	��„%uE��o	pÊ	Å

��Z	v� ����������������������ua��pÉƒvb�\� ��uñ�
��vruñ��s~pÊu)fI ��j�u- ��v]ƒVo�gªaÆuEo	`• ��u
„•ƒIw­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­uE��[Év�

s½��c�ge ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��[Z••ƒas~kmf&u)fI ��v�ƒE`• ��aÆuEo	s½��j�`• ��j�j‚s½ ��c�gaZy ��

����������������������Z	v�b	��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZu- ��km|F��v	����������„%�
��������������������������v	��v]s½ ��

c�ei ��ua��sî ��pÉƒv�	�����������������������
„±��v]ƒVuE��o�gªueYí�	j­ZªueYígi ��•ÙƒUƒU�
gi��pÍzšƒE`• ��kqkm•� ��

uît–ƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uuu)i­fI ������������������������km•�`•��nµfIt¡ ��v]ƒVo�gªaÆuEo	��s~pÊs½��c�ei ��aÆuE

gi ��j�s1si ��ƒM��Zpuq

 미 동의자가 있는 경우 토지분할 청구 후 조합설립인가 가능 여부(2009.10.22)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚v]ƒVs½��iåaÆuEƒI��n®YíaÆs½��̀ íƒEsÙ��••w­kqƒMu1��zš[Y��„±��Za{‚tñt½„y ��pÙuEgi��Z]

z½��v]ƒVo�gªueYígi ��ƒM��p� ��uu`•w­�
��Za{‚pÙuEZ•Zé��t•Zas½��uîƒVƒE`Ñha��pÉu’�`[]p�`• ��••w­

kqƒMua��t1f¹b�w­ ��s1`µƒEsÙ��aÆuEt•Zas½��iå`Ùb�s¡a± ��j�bÉpÉ ��v]ƒVo�gªueYígi ��ƒEsÙsi��ƒE •̀w­� ��

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]s½ ��c�gaha��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��{•w±tñt½„y`• ��vé~Êj‚ ��v	

����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��n™s²Z±„zp¦ueu1��j�s1 ��Zao�ƒI ������uan®uE��Za{‚i)ua ��uu`• ��vé~Ê

`Õw­s½��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��ƒE`• ��Zªt•�
 ��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒI��v]ƒV��o�gªuE��aÆuEt•Za

u1��{–v^ƒE\� ��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��[å ��vé~Ê`Õw­s5uE��uikm��••w­s½��̀ íƒEsÙ��	ÀZa{‚j‚	Á

v	����v]uE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��kqƒMƒEZÍu}��ƒE`• ��••w­hauîua ��aÆj‚��aÆv]s½o	��v�ƒEZÍ ��uu`• ��ha

uîs½��iå`Ùb�aAeia± ��••w­kqƒMu1��zš[YƒM��p� ��uuu)h] ��••w­kqƒM`ín®ua��b�`• ��••w­ ��iü ��[å ��tñuE��

Za{‚i)Zé ��Zíf�b	 ��••w­bÞoyu
u}t- ��ƒþuEƒEa±fJ��ƒEZÍ��uuu9
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n®\�s½��uEƒI��••w­kqƒMuE��ƒþuEYí��o�gªb�w­ ��s1`µƒEsÙ��j‚t½s½ ��••w­kqƒMua��zš[Yb	 ��Zªt• ��pÉ

u’ []p�`• ��kqƒMb�s¡^…Yõ��••w­ ��iü ��[å ��tñuE��Za{‚i)ua ��Z�u- ��v] ��v	��ƒZ ���X`æƒa��••w­ ��iü ��Za{‚i)

Zé��Zíf�b	 ��••w­bÞoyu
u}uE ��p�Yí ��uñz¡uE������kquE������uaƒEui��Zp�Yu1��•ÙƒUƒI��Yî„%uE��t•Zau1 ��{–

v^ƒE`• ��Zªt•s½`• ��••w­kqƒMua��t1f¹b�w­ ��s1`µƒEsÙ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��aÆuEt•Zas½��iå`Ù

b�aAeia± ��Za{‚tñt½„yuE ��pÙuEgi��Z]z½��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��v]ƒVo�gªuE ��ueYít- ��v	����v]uE ��

[Év�s½��uEƒI��n™s²pÉƒvueYígi��ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 조합 정관변경 시 기 제출한 조합설립동의서 철회 가능 여부(2009.10.14)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

z*gª{
„ygi ��Z	{IƒE\� ��uñs½��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
ua��Z	v�

b�s¡ ��v]ƒVv�Zí�	s5�
u1 ��j­ZªƒE`• ��Zªt• ��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ ��̀ Õo	uE��[Év�s½��c�ei ��\� ��

v	{‰ƒI ��v]ƒVo�gªaÆuEo	gi ��z•„yƒM��p� ��uu`•w­� 

회신내용

a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ ��̀ Õo	s½��c�gaha��••w­bÞoyu
u}`• ��a±v�j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��v]ƒV

o�gªuE��ueYís½��̀ íƒI ��aÆuE��„±��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ ��Yî��„%uE��n™ƒZua��j­Zªb�w­ ��s7u-��Zª

t•s½`• ��v]ƒVo�gªuE ��ueYípÍzš ��uñuaei��ƒEaAeia±��z•„yƒM��p� ��s³`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
��aÆ��[É

v�uE��{Õw­`• ��{•w±tñt½„yuE ��aÆuEYí��n™s²zõ\� ��Z	e¢uîue ��kmkqs½��̀ íƒI ��aÆuEgi��[YƒE`• ��Zpuq

s½��l1ƒa ��v]ƒVo�gªuE ��Zªt• ��n™s²ua��já`Ñ ��[Yz¡„Ab�ZÍ ��n™s²pÉƒvu}ue��v]ƒVua��Z•o�b�`• ��̀ ÕZ±

uai­fI ��vþt•ƒI ��̂ ¡t–s½��j­aÆua��s³`• ��Zªt• ��jujâu1 ��j�w­ƒEsÙ��n™s²uE��t½„IƒI ��{•w±u1��tñƒUua

ei ��ƒM��Zpuq

 2009.8.11.전 창립총회 후 조합설립인가 동의율 조건 충족 후 조합설립인가 가능 

여부(2009.09.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v] ��[Év�s½��c�ge ��v]ƒVo�gªueYí

v]Zaue��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEu�ua��iå`Ùb	 ��n®~És½o	��������������������uauñs½��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��z*gª

{
„ygi ��Z	{IƒI ��„±s½��v]ƒVw¾ƒvkmgi��[Yo�ƒI ��Zªt•�
 ��v]ƒVo�gªueYí ��v]ZauE��aÆuEu�u1��{–v^ƒI ��



134 ■■■ 제3편 정비사업의 시행

`Ñu9��{•YífI ��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒI ��„±��ueYí��pÍzšu1��ƒEsÙsi��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]uE��v	��ƒZuE ��[Év�s½��c�gaha��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­uE ��

[Év�s½��c�ge ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��j�u- ��„±��v]ƒVo�gªueYíuE ��pÍzš ��uñs½��v]ƒVo�gªu1 ��tñ

ƒI ��z*gª{
„ygi ��Z	{IƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uuu)h]�
��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]uE��uE ��Z	v�[Év�u- ��km|F

��v	����������„%�
 ������������������������v	��v]uE ��[Év�s½��c�ei ��ua��sî ��pÉƒv�	�������������������
��„±��{IzõfI ��z*gª{
„y

gi ��oyw¾��t•[YƒE`• ��kqkm•���uît–ƒE`• ��Zpu)fI ��[Év�b�s¡ ��uu`• ��j��
 ������������������������uauñs½��z*gª{


„ygi ��Z	{IƒI ��Zªt•fIo	 ��tñ ��[Év�s½��uEƒI��aÆuEt•Zau1��Z�{•sµu)ha ��v]ƒVo�gªueYí ��pÍzšu1��ƒM��

p� ��uuu1��Zpuq

 2009.8.7.전 조합설립추진위원회 동의서를 조합설립 동의한 것으로 인정 여부

(2009.09.07)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

������������������uauñs½��j�u- ��vruñ��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��o�gªaÆuEo	fI ��Z	v�[Év�u1 ��uît–

ƒEsÙ��v]ƒVo�gªs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��jé ��p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

{•w±tñt½„yuE ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}`• ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­s½��c�ge ��v]ƒV

uE��o�gªs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��já`• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZ ��Z	v�[Év�u- ��ua��

j‚ ��pÉƒv�	�����������������
��„±��{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEgi��s¨`• ��kqkm•���uît–ƒEa±fJ ��aÆj‚��km|F��v	

��������„%�
����������������������v	��v]s½ ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��j��
 ��wµuEuE��Zªt• ��uas½��ƒa`æb�w­��s7u9

 종전 추진위원회 설립 동의서를 조합설립동의서로 인정 여부(2009.09.04)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

��������������������••w­bÞoyu
u} ��������uE ��aÆuEfI��{•w±tñt½„y ��p¦ueu1��j�ZÍ ��������������������ua„±s½��v]ƒVo�

gªaÆuEo	gi��wÂ[YƒEf�̀ • ��Zªt• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]
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v	��ƒZs½��c�ei ��{•w±tñt½„yuE ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}gi ��v]ƒVo�gªs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��

jáZÍ ��v]ƒVo�gªaÆuEo	gi ��������uan®��wÂ[YƒEha��b�`• ��Zpuew­��iü ��Z	v� ��j‚f&s½ ��c�ge ��sÝjuua��km

sÙb	��nµfIt¡ ��aÆuEo	��uauñs½��j�u- ��aÆuEo	Yí��u
„•ƒI ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

{•w±tñt½„yuE ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}`• ��v]ƒVuE��o�gªs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��jáa±fJ ��ƒE`• ��

a±v�j‚ �� v	����v]v	��ƒZuE �� Z	v� �� [Év�u- �� Zíf� �� km|F��v	��������„%�
�� �������������������� v	��v]s½ �� c�ei ��

������������������ua„±��{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEgi��s¨`• ��kqkm•���uît–ƒE`• ��Zpuai­fI ��wµuEuE��Zªt• ��

n®\� ��[Év�s½��uît–b�w­ ��s1`µƒI ��Zpu)fI ��jáua`• ��j��
 ��a±v�j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��v]ƒVo�gªueYí ��aÆ

uEgi��j�s1si ��ƒM��Zpu)fI ��n™f¹b�h]�
��sÝjuua��kmsÙb	��nµfIt¡ ��aÆuEo	s½��ZíƒI ��Z	v� ��[Év��	a±v�

j‚ ��pÉƒv[É|F��v	��v]�
u- ��Zíf� ��km|F��v	������„%�
������������������������v	��v]s½ ��c�ei ����������������������ua„±��{Izõ

fI ��{•w±tñt½„y ��o�gªu1 ��tñƒI ��aÆuEgi��s¨`• ��kqkm•���uît–b�`• ��n™ƒZuq

 주택단지가 아닌 지역의 국․공유지가 정비구역에 포함된 경우 토지면적 산정 시 포

함 여부(2009.07.09)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚n™s²��Zíf��
 ��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚuE��[Z Zâu
w­Yí ��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb�sµu1��Zª

t• ��aÆuEu}��p� ��iü ��••w­hauî ��n•v� ��pÉ��•ÙƒUƒasi��ƒE`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
	Á��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��vé~Êu™Za{‚

n™s²uE��aÆuEgi��s¨`• ��j�j‚u1 ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��aÆv]��v	��ƒZuE��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��vé~Ê`Õw­Yí��

s1`¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��c9s½`•��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚs5uE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��oy

u
u}uE ����kquE������uan®��iü ��••w­hauîuE ����kquE������uan®uE��••w­oyu
u}uE ��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒI`Ñ

ZÍ��[Év�b�s¡ ��uuu)hao	 ��[Z Zâu
w­��oyu
u}s½��`íƒEsÙ��sõtegi ��b=ZÍ��uuw­��s1`µƒU

c�eio	�
 ��v�l1[YsÚs½��[Z Zâu
w­Yí ��•ÙƒUb	��Zªt• ��[å ��YîYîuE��Zíg™zšs½��`íƒEsÙ��n®\� ��[Év�s½��

c�ge ��aÆuEu}��p� ��iü ��••w­hauî ��n•v�s½��•ÙƒUƒEsÙsi��ƒM��Zpuq
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 정비계획안 미확정 상태에서 조합설립동의서 징구 가능 여부(2009.07.01)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚n™s²��Zíf��
 ��v�l1Z±„zs5ua ��„Bv�ua ��b�w­ ��s1`µƒI ��n®~És½o	��v]ƒVo�gª ��aÆuEo	gi��

j�u1 ��p� ��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
	Áv	��v]v	��„%^…h–s½��uEƒEha��vé~Êu™Za

{‚n™s²uE��••w­bÞoyu
u}`• ��v�l1[YsÚ ��s5s½o	��Za{‚i) ��iü ��[å ��kmoz••w­gi ��oyu
ƒI ��u}fI ��b�s¡ ��

uuZÍ�
��ua��Zªt• ��v�l1[YsÚu- ��v�l1n™s²u1��Z±„zuîu)fI ��pÉƒvƒE\���tñƒEsÙ��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒE

sÙ��w­v���ZÍpÉb	 ��[YsÚu1��g½ƒE`•��Zpu)fI ��v	��v]v	��„%s½ ��[Év�b�s¡ ��uuu1��m½g¹��s1`µei�
 ��aÆj‚��

v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEha��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��v]ƒVt½u-��vé~Êu™Za{‚n™s²s½��aÆuEƒI��••

w­bÞoyu
u}fI ��b�s¡ ��uu`• ��j��
 ��wµuEuE��Zªt• ��aÆj‚��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒI��v�l1Z±„z ��p�gª ��iü ��

v�l1[YsÚ ��w­v���ZÍpÉb�w­ ��s7u-��n®~És½o	��v]ƒVo�gªaÆuEo	gi ��wÂ[YƒE`•��Zpu-��tñ ��[Év�s½��uî

ƒVƒEw­��s7`• ��Zpuq

 정비구역이 아닌 주택단지 외의 토지등소유자에게 조합설립 동의를 받아야 하는지 

여부(2009.06.12)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚs½o	��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zªt• ��vé~Ê`Õw­��tes½��̀ Ñge��ƒ1w­Yí��

n™s²Z±„zo	s½��•ÙƒUb�`• ��Zªt• ��aÆ��w­sÚuE��••w­bÞoyu
u}s½Zy	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á

v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��v]ƒVo�gª ��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��pÉƒvf&��v	��v]s½ ��c�gaha	Àvé~Êj‚	Á

s½��c�ge ��n™s²Z±„zp¦ue��cý`•	ÀZa{‚j‚	Ás½ ��c�ge ��Za{‚ƒµYígi ��j�s1 ��Zao�ƒI ��s1€ù€¥��cý`• ��sÝ

gªvé~Ê��vþ��_e„±��kue¶Za{‚i)s½ ��ƒa`æƒE`•��Zpu)fIo	 ��\�va ��o%`íp�Yí ������o%`í��uan®ue��c9s½`•��

v�l1[YsÚuE ��w­v� ��s³ua��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒM��p� ��uuZÍ�
��ua��Zªt• ��w­„�sÙZa��iü ��véj­„EZª
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u)fI ��jás1 ��n™s²pÉƒv��n®��kuYíƒ)ƒE`ÑZÍ��pÉu’��[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��s1€ù€¥��iü ��sÝgª

vé~Êua��s1`¹ ��vé~Êu1��uikm��•ÙƒUƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ��uuu)h]�
��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��

vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��c9s½`•��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚs5uE��••w­ ��cý

`• ��Za{‚i) ��oyu
u}uE��aÆuE��bÞu1��s¨a±fJ ��ƒEZÍ��uuu9

c�eio	�
 ��a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZu- ��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��Zªt• ��v]ƒVo�

gªu1��tñƒI ��aÆuEs½��ZíƒEsÙ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��n™ƒZu)fI�
��v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��[YsÚs½o	uE��u™Za{‚

n™s²s½��uus¡��kuYíƒ)ƒEZy��s1€ù€¥��iü ��sÝgªvé~Êua��s1`¹ ��vé~Êua��•ÙƒUb	��Zªt•ei ��ƒEha��tñ ��[É

v�uE��uît–`ín®ua ��s1`¹ ��Zpu)fI ��jáua^…��iéj‚ ��bÞ��ZíZ±j‚f&s½a± ��uîƒVƒEsÙsi��ƒM��Zpuq

 조합설립인가신청서를 지구단위계획 수립 이유로 거부 가능 여부(2009.06.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

u™Za{‚v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yYí ��pÍzšƒE`• ��v]ƒVo�gªueYípÍzšo	gi ��w­[Y`ÕtñZ±„z ��p�gª ��vþua

ei`• ��uau
fI ��Z]kmƒM��p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àiét½n™i!z…g™s½��ZíƒI ��j‚gM	Áv	��v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEha��ƒvv�\�ZíuE ��u’u- ��iét½n™ƒZ

uE��pÍzšua��uu`• ��c9s½`•��`Ñge��j‚f&s½ ��€¦j±ƒI ��[Év�ua ��uu`• ��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��[å ��uþp�gi ��

jágEƒEZ]^…��Z]kmƒM��p� ��s³u)h]�
 ��uþp�b	 ��iét½o	gEgi ��km`æƒEZy��b�a¹f� ��já^¡o	`• ��s1`µ��b	`Ñ

ZÍ��[Év�b�s¡ ��uuu9

 공유지분 조합설립 동의 시 동의한 자만 토지 동의면적에 포함 여부(2009.05.22)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zªt•	Àa±pÉ ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��••w­hauîuE ����

kquE������uan®uE��••w­oyu
u}uE ��aÆuEgi��s¨`• ��ZpZé��Zíf�ƒEsÙ ��aÆuE��hauîu1��n•{‰ƒM��c9����ƒ1w­

gi ������ueua��oyu
ƒEZÍ ����ueua��v]ƒVo�gªs½��aÆuEƒEw­��s7u1��Zªt• ������ueuE��Zâu
��w­kq��hauîu- ��••

w­��aÆuEhauîs½��•ÙƒU��ƒM��p� ��uu`• ��w­� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zªt• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	��v]v	��„%s½ ��uEƒEha��••w­oyu
u}

a±��••w­bÞoyu
u}s½��ƒa`æƒEZÍ�
	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZv	��„%Yíh–

s½o	`• ����ƒ1w­uE��••w­ ��cý`• ��ƒE^…uE��Za{‚i)ua ��p�ueuE��Zâu
s½��ozƒE`• ��c9s½`•��[å ��p�ueu1��̀ í

‚IƒE`• ����ueu1��••w­bÞoyu
u}fI ��n•v�ƒEa±fJ ��[Év�b�s¡ ��uuu9

c�eio	�
 ����ƒ1w­uE��••w­gi ��p�ueua��Zâu
ƒEZÍ��uu`• ��Zªt• ��Zâu
u}uE��̀ í‚Iu}gi ��o
v�ƒEsÙ��aÆuEsÙ

kms½��̀ íƒI ��uEn™gi��‚IpÉƒEsÙsi ��ƒM��Zpu)fI ��jáh]�
 ��Zâu
u}YñuE��uEn™kuui|EfI��ueƒa��̀ í‚Iu} ��o


v�ua ��b�w­ ��s1`µƒEZ]^…�
��ui|Eb	 ��uEZ™u)fI��aÆuEuE��uEn™‚IpÉgi��ƒEw­��h¨ƒE`• ��Zªt• ��aÆuEuE��uE

n™‚IpÉYí��uu`ÑZÍ��jé ��p� ��s³u1��Zpuq

 존치정비구역에서 재정비촉진사업 및 조합설립인가 가능 여부(2009.10.20)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

u™v�l1zöw±Z±„zua��Z•v��`ZÍpÉb	 ��u™v�l1zöw±w­[Y��^¡ ��va|Ev�l1[YsÚs½o	 ��u™v�l1zöw±n™s²

ua��Yí`’ƒIw­ ��sÙkm��iü ��va|Ev�l1[YsÚs½o	 ��v]ƒVo�gªueYígi ��pÍzšƒEsÙ��ueYígi ��j�u1 ��p� ��uu`•

w­��sÙkm

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용
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 종전에 인감증명서 제출로 인감증명서를 제출하지 않은 경우 신분증 사본 추가제

출 여부(2009.09.04)
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•� ��pÉƒvb�ZÍ ��uu`• ��Zpuq

관련 판례 ��

 조합총회결의 유효정족수
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�<���>��u
„•ƒI ��u™Za{‚Z•uEYí��uusµ`•w­ ��sÙkm`•��j�bÉpÉ ��{IzõuE ��Zíg™`Õw¾„ys½o	uE��Z•uEs½g¹��

ƒIv�ƒEsÙ��jé ��Zpu-��s1`µZÍ ��l1fJ ��{IzõuE ��Zíg™`Õw¾„ys½o	uE��u™Za{‚aÆuEu}Yí��u™Za{‚s½��

ƒ1t•ƒI ��v�v^p�gi ��{–v^ƒEw­��h¨ƒEsí`ÑZÍ ��ƒEaAeia±��[å ��„±��uagi ��\�zõfI ��ƒEsÙ��u™Za{‚��{•
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qU��u™Za{‚Z•uE��v�v^p�gi ��Z�{•Zy ��b	`Ñha��[åfIqU ��Zíg™`Õw¾„ys½o	uE��Z•uEt-`• ��j±a±uE��
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 ��iü ��Zíg™s½��ZíƒI ��j‚gMs½`• ��

u™Za{‚Z•uEuE��pÉ\�s½��ZíƒEsÙ��s1i!eÝ ��v	ƒIu1 ��b=w­��s7ZÍ��uuu)i­fI�
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 직무집행 정지된 조합장의 대표권 유무판단
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 재건축결의의 의결정족수
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【참조판례】
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 재건축결의를 위한 의결정족수
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판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>��u™Za{‚Z•uE��`æpÉs½`•��w¾ƒVZai)uEoyu
iüZíg™s½ZíƒIj‚gM��oyv�uE��v�v^p�gi ��Z�{•w­ ��h¨

ƒEsíu)^…�
��[å ��„±��u™Za{‚kuz%u}��vþ��uikmYí��u™Za{‚Z•uEs½��z�o�ƒUu)fIqU ��v�v^p�gi ��{–v^

ƒI ��Zªt• ��`æzõ��u™Za{‚Z•uEuE��ƒEu}Yí��|Eu
b�`•w­ ��sÙkm�	oy[æ�


�<���>��vruñuE��u™Za{‚Z•uEs½��ƒEu}Yí��uus¡��nµfIua ��u™Za{‚Z•uEgi��ƒI ��Zªt•�
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u-��j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��oyv�uE��v�v^p�gi ��{–v^ƒEw­��h¨ƒEsí`Ñha��u
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„•ƒEZy ��b�`• ��Zp
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�<���>��vruñuE��u™Za{‚��Z•uEs½��ƒEu}Yí��uus¡��nµfIua ��u™Za{‚��Z•uEgi ��ƒI ��Zªt• ��[å ��Z•uEs½��c�ge ��
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��w¾ƒVZai)uEoyu
iüZíg™s½ZíƒIj‚gM��v	����v] ��v	��ƒZ�
��v	��ƒZs½��c�ei ��u™Za{‚
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u} ��cý`• ��p¦Z±
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【참조조문】
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 재건축결의의 효력
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u™Za{‚s½��z%YíƒM��Zpuew­�
��s1`µha��pÉYís½��uEƒEsÙ��[Ykqoyu
[y ��bÞu1��gÑa±ƒEZÍ��u™Za{‚s½��z%

YíƒEw­��s7u1��Zpuew­gi��o
~ÊƒEZy��ƒE`• ��\�víua ��b�`• ��ZpuaZÍ�
��u™Za{‚��Z•uEuE��̂ ¡t– ��vþ��Yíu’ ��

vþt•ƒEZÍ ��jåwµuîue��kmkqu)fIo	�
 ��u™Za{‚uE��pÑƒv`ÕZ±s½o	��`ÑpÉ��l1t– ��kq`ás½��ZíƒI ��ƒVuEgi��

ƒEw­��s7s1a±��b
 ��v�a±fI ��[å ��kq`ásN��cý`• ��n•{‰\�víu1 ��v�ƒEsÙsi ��ƒEZÍ��uagi ��v�ƒEw­��s1`µƒI ��
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【참조판례】
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 재건축조합 총회결의의 법적 성격 및 그 효력 유무의 확인
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u™gi��uev�ƒM��teZíuî ��wÂ‚IYí ��s³u)i­fI ��[å ��Z•uEYí��vau™ƒUu1��uñv	fI ��ƒI ��uqpÉ{
„yuE ��ƒan•Z•

uE��vau™„BueuE��oy`• ��„BueuE��uaubua��s³s¡ ��kmuîj‚ƒU

【참조조문】

��iéj‚ ��v	����v]�
 ��v	����v]�
 ��ién™oyoŽj‚ ��v	������v]

 자격모용 사문서작성

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������a±����������€ýZ•��	Äu}Z–h•t–n™i%o	u~o�	Å



146 ■■■ 제3편 정비사업의 시행

판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

u™Za{‚v]ƒVuE��v]ƒVu’ua ��s1`¹ ��n™eyua��u™Za{‚v]ƒV��v]ƒVu’uE��w®ƒUu1��n™t–ƒEsÙ��u™Za{‚n™s²

s½��ZíƒI ��Z±sjo	gi ��u~o�ƒEsí`Ñha�
��Z±sjuE��n®`íj�ua ��u}Z–h•t–n™pÑu1��s9ZÍ��uusµ`ÑZ]^…��[å ��

Z±sjo	s½��v]ƒVu’uE��w®ueua��s1`¹ ��̀ Ñge��ueu’u1��̂ •ueƒEsíaAeia±��u}Z–h•t–s½��uEƒI��n™i%o	u~

o�v±uE��j•uEt- ��ƒvn™uE��h–uîua��uev�b	`ÑZÍ ��jå ��n™f-����

【참조조문】

��„�j‚ ��v	������v]

【참조판례】

��`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ������a±����������€ýZ•�
��`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ������a±����������€ýZ•�
��`íj‚t½ ��

����������������������o
ZÍ ����������a±��������€ýZ•��

 토지등소유자 권한 위임

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������a±����������€ýZ•	ÄZâv�wŠo	t½jåkupÑ\�u™�ukupÑ\�u™Zâv�wŠo	t½jå

ƒvn™�ua±v�j‚tñj�	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

v]ƒV[ÉsjuE ��[Év�s½��tñj�ƒEsÙ ��u™Za{‚v]ƒVt½uE��`íg™ueua��tñuqu’s½��jåueuE��ueYýwŠhro	gi��

z•kmƒEw­��s7ZÍ��v]ƒV{
„ys½ ��{‰o
ƒI��Zªt•�
 ��[å ��{‰o
uE��„•f� ��u
i!�	u
„•�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

u™Za{‚vé~Êv]ƒV[Ésjs½o	��v]ƒV{
„yuE ��Z•uEs½��̀ íg™ueua��z%o
ƒM��Zªt• ��jåueuE��tñuqu’s½��ue

YýwŠhro	gi ��z•kmƒEsÙ��v	{‰ƒEa±fJ��ƒE`• ��Zpu-��v]ƒVt½��jåues½��uEƒI��w±v�ƒI ��tñuqua��uusµ`•

w­gi ��„BueƒE\� ��tñƒI ��Zpuai­fI�
 ��v]ƒVt½��jåueua��n™uñs½��`íg™ues½Zy��{
„yz%o
u1 ��tñuqƒEsÙ��

[å ��u}Z–u1��oyhrƒM��p� ��uu`• ��tñuqu’u1 ��u~o�ƒa��véZÍ��`íg™ueua��{
„ys½ ��{‰o
ƒEsÙ��[å ��tñuqu’

u1��v	{‰ƒI ��uan®��jåueuE��ueYýwŠhro	Yí��b‘`“Zy ��v	{‰b�sµ`Ñ`• ��n™v�g¹u)fI ��̀ íg™ueuE��z%o
u1��



제5장 조합의 설립 등 ■■■ 147

i!„•eiZÍ ��ƒM��p� ��s³u9

【참조조문】

��„�n™oyoŽj‚ ��v	������v]
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 재건축조합의 정보공개
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 재건축조합 조합원의 자격취득
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 업무상횡령죄 구성여부

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������a±������������€ýZ•	Äa±pÉiüvéZ]„EZªv�l1j‚tñj��us²i!n®„Žf&	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>��„�pÊuîue ��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��v]ƒVuqt½u1��o
uq�uƒauqƒEsíu)^…��[å ��{
„yuE ��Z•uEs½��kmva

u™��cý`• ��i!„•uE ��ƒEu}Yí��uu`• ��Zªt•�
 ��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��„%uE��uît– ��sÙkm�	uî[æ�
��

�<���>��j‚ueuE ��̀ í‚Iu}Yí ��w®i!w¾ƒvv�w­��Yíz…kq��Z•v�u1 ��j�u- ��uan™s½Zy��[å ��n™Zas½��ZíƒI ��oyoŽl1

t–u1��j‚ue ��Zªl1fI ��w­[öƒI ��Zpua��s²i!n®„Žf&v±gi ��[Yo�ƒE`•w­ ��sÙkm

판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%`• ���Xv]ƒVuqt½uE��o
uq��iü ��ƒauqu-��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒI

`Ñ�YZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuZÍ�
��v	����v] ��v	��„%s½o	`• ���Vv	����v]uE��[Év�s½��uEƒI��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]

|Ew­��s1`µƒEZÍ��aÆv]��v	��ƒZ ��Yî��„%uE��n™s²u1��uquEfI ��{•w±ƒE`• ��v]ƒVuE��uqt½�Wu1��„�jys½ ��

z…ƒEa±fJ��[Év�ƒEZÍ ��uu`Ñ����tñ ��v]ƒZuE��urj‚ ��{Õw­��bÞu1��ZÍf�ƒEha�
 ��„�pÊuîu)fI ��{
„yuE ��uE

Z•u1��Z]z½��v]ƒVuqt½u1��o
uq�uƒauqƒEsí`Ñ��ƒEaAeia±��[å ��{
„yuE ��Z•uEs½��kmvau™��cý`• ��i!

„•uE ��ƒEu}Yí��uu`• ��Zªt•s½`• ��€¦j±ƒI ��n™v�ua��s³`• ��ƒI�
��[å ��v]ƒVuqt½uE��o
uq�uƒauqu-��{
„y
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uE��uEZ•u1��Z]|Ew­ ��s1`µƒI ��Zps½��ƒa`æƒU��

�<���>��j‚ueuE ��uan™gi��n®`ífI ��ƒI ��uan™w®i!w¾ƒvv�w­��Yíz…kqua��Z•v�b	 ��Zªt•�
 ��`æƒa��j‚ueuE ��s²

i!gi ��p�ƒvƒE`• ��uan™uE��w®i!w¾ƒvua��v�w­`æƒUu)fIqU ��n™pÑn®��j‚ueuE ��s²i!p�ƒvs½ ��w­u’

u1��j�Zy ��b
 ��Zpu-��hrj�ƒEi­fI�
 ��j‚ueu)fIo	`• ��[å ��uan™��u}Z–uE��kmvau™Yí��Z
Zíuîu)fI ��hr

j�ƒEsÙ ��ƒZu®uE��sÙw­Yí��s³`• ��Zªt•Yí ��s1`¹ ��ƒI�
��tñ ��Yíz…kqs½��̀ íƒZƒEsÙ��ƒZu®ƒM��ƒ1t•Yí ��uu

u9����uat- ��Z�ua��ƒ1t•ƒI ��ƒIa±��̂ ¡s½o	 ��j‚ueuE ��̀ í‚Iu}Yí ��j‚ue ��Zªl1s½o	 ��̀ æƒa��Yíz…kq��n™Za

uE��ƒ)pÍzšueue ��uan™s½Zy��[å ��n™Zas½��ZíƒI ��oyoŽl1t–u1 ��w­[öƒEsí`Ñha�
��ua`• ��j‚ueuE ��s²

i!p�ƒvu1 ��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��l1t–u1 ��w­[öƒI ��Zps½��ƒa`æƒEZÍ�
��j‚ueuE ��Zªl1gi ��„Žf&ƒI ��Zpua

eiZÍ ��jé ��p�`• ��s³u9

【참조조문】

��a±v�j‚�	������������������ ��Z	v�uñ�
 ��v	����v] ��v	��ƒZ�	ƒñƒv��nšv	�
�
��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��v	����v] ��

v	��„%�
��„�j‚ ��v	������v] ��

【참조판례】

��`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ������a±����������€ýZ•�
��`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������a±����������€ýZ•
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제6장 시공자 선정 및 시공보증

Ⅰ. 시공자 선정

1. 시공자 선정시기

가. 조합이 시행하는 정비사업 

v]ƒVu- ��v]ƒVo�gªueYígi ��j�u- ��„±��v]ƒV��{
„ys½o	 ��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��v�ƒE`• ��Zªu®ur

z�uE��j�j‚u)fI ��Zao�s²u} ��cý`• ��bÞfJn™s²u}gi ��pÉZâu}fI ��o
v��	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

������������ vruñs½`• ��u™Z	j	n™s²��iü ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²v]ƒVu- ��v]ƒVo�gªueYí ��„±�
��u™Za{‚n™

s²v]ƒVu- ��n™s²pÉƒvueYí��„±��pÉZâu}gi��o
v�ƒEa±fJ ��ƒEsíu)^…�
��n™s²zõ\� ��u}[õ„Bjá

t- ��v]ƒVuE��uñi%o���ját1u1 ��•¢ƒI ��n™s²��„Io�„Agi ��a±h•ƒE\� ��tñƒa��������������������j‚ ��Z	v�

pÉ��uit½„A ��ƒEsíu9��

나. 토지등소유자가 시행하는 정비사업

a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1��••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒvƒE`•��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvueYígi��j�u- ��„±��

[Ésju)fI ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��Zao�s²u} ��cý`• ��bÞfJn™s²u}gi ��pÉZâu}fI ��o
v��	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�
��

다. 시장·군수 등 공공이 시행하는 정비사업

pÉu’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��n™s²pÉƒvu}ue��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}��w­v� ��ZÍpÉ„±��

Zao�s²u} ��cý`• ��bÞfJn™s²u}gi ��pÉZâu}fI ��o
v��� ��ua��Zªt• ��véié`í‚I„yuE`• ��Zªu®urz�uE��

j�j‚s½ ��c�ei ��pÉZâu}gi��{•z‰ƒM��p� ��uuu)h]�
��véié`í‚I„yuEYí ��pÉZâu}gi��{•z‰ƒI��c9s½`•��

pÉu’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu-��	Àw­j�u}|E`Õz¡gi ��̀ æn™u}fI��ƒE`• ��Z±sjs½��ZíƒI ��

j‚gM	Áv	��v] ��cý`• ��	ÀZâZâ\�ZíuE ��t¡sîs½ ��ZíƒI ��j‚gM	Áv	����v]s½a± ��ku[YƒEZÍ��{•z‰ƒI��

u}gi ��pÉZâu}fI ��o
v�ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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2. 시공자 선정절차

������v]ƒVu- ��u}z¡ ��u~o�ƒI ��pÉZâu}o
v� ��urz�w­|Us½��c�ei ��urz�ZâZÍ ��bÞ��s1e…��uõz�gi ��Z]z½��pÉ

Zâu}gi ��o
v��	pÉZâu}`• ��z•Z]Zân™gi��•ÙƒU��Z±sj�


v]ƒVo�gªueYí �� urz�ZâZÍ�	ƒñu’o�hr„y ����ui ��uñ�
�� urz�u} ��bÞfJ�� ƒñu’o�hr�	v]ƒV

ƒñ„V�
��̀ íw­ƒñ„V�
 ��n™s²Z	t•�
��z%sÙv]Za�
��Z±sjj�pÊ�
 ��urz�pÉ ��véuEn™ƒZ��bÞ�
�� n™s²v	s5

o	v	{‰��uþp� �� n™uñpÙuE�	`íuEt½„yuE��uEZ•�
�� v]ƒVt½{
„y�	pÉZâu} ��z%sÙ��n™s²o�

hr„y�
 �� pÉZâu}��o
v� �� Z±sj�	o
v�„± ����Z	tÁ ��ua^¡ ��Z±sj�
��iåZ±sjpÉ ��o
v� ��i!„• ��Yí`’�
 ��

������{
„ys½o	 ��pÉZâu}fI ��o
v�b	 ��u}`• ��v]ƒVZé��Zân™Z±sju1��z¡Z•ƒEZy��b�`•a]�
 ��uac9��Z±sjj�pÊ

u-��Z	j	uaub�	{
p�ur��{
w­{‰�
uE ��j�kqj�j‚s½ ��c�ei ��a±[öv	t- ��w­kqv	fI ��[Ykqb�����v]ƒVu- ��

tñuE����Yíw­��vþ��v]ƒVt½s½Zy��u
g™ƒI��j�j‚u)fI ��Z±sju1��z¡Z•ƒEsÙsi ��ƒM��Zpua^…��pÑv	��n™s²

{•w±Zév�s½o	 ��Z±sjj�pÊuE ��u
„�Zé ��ZíZ±s³ua��{•Yív�n•[õu1 ��t•[YƒE`• ��n™f-Yí��g»u9

3. 시공자 선정 방법

������pÉZâu}gi��o
v�ƒE`• ��urz�j�j‚s½`• ��v	ƒIZªu®urz��
 ��w­hrZªu®urz��
 ��uij��	ZâZ	�
Zªu®urz� ��

iü ��p�uEZ±sjuE��j�j‚ua ��uuu9�	sî��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ�


������ pÉZâu}��o
v�j�j‚ ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��[Z••km ��ZÍpÉ	Àv�l1n™s² ��pÉZâu}��o
v�\�ví	Á ��z%ZÍ

가. 일반(공개)경쟁입찰

€¦v�Z±sjs½ ��uus¡o	 ��urz�s½��z%YíƒEZÍu}��ƒE`• ��h•bÍ ��u}Z–u}Yí ��urz�o	gi ��v	{‰ƒM��p� ��uu

ZÍ��z%Yí��urz�u} ��vþ��Yíu’ ��u
g™ƒI��v]Zau1��v	pÉƒI ��u}gi ��o
v�ƒE`• ��j�j‚u)fI ��já•¥uîu)

fI ��g»ua��uat–b�ZÍ ��uu`• ��urz�j�pÊuq

나. 제한경쟁입찰

a±[öƒIa±sN�
��pÉZâ`’f� ��cý`• ��Zân™pÑuî�
��\�p
jáu
ƒñ„VbÞ ��uiv�ƒI ��\�vís½ ��c�ei ��urz�z%

Yíu}gi ��v	ƒIƒE`• ��j�j‚�� ��ua��j�j‚u- ��kuo�pÑƒEZÍ��`’f�ua ��s³`• ��u}gi ��urz�s½��z%YíƒEw­��

h¨ƒEa±fJ��ƒEsÙ��ZâZ	o��
��Zâv�o� ��iü ��Zªv	o�u1 ��u
w­pÉ~‘f�`• ��a] ��h–uîua��uuu9��
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다. 지명경쟁입찰

Z±sjuE��h–uî�
��o�wµ�
��[Éh• ��bÞs½��l1{•s¡ ��pÉZâ`’f� ��bÞu1��ZÍf��
 ��Yíu’ ��uîƒVƒE`ÑZÍ��uev�

b�`• ����™Y��Z	n™gi��w­hrƒEsÙ��urz�s½��z%sÙpÉ~‘`•��j�j‚�� ��ua��j�j‚u- ��kmuîZ–u}s½Zy��̂ †z�

b
 ��séf�Yí ��uîZÍ ��uõz�Yí ��YñoyƒE^…��urz�z%Yíu}Yñs½��̀ áƒV��Yí`’o� ��iü ��kmv�uE��Z	ursÙw­

Yí��uuu9

라. 수의계약

p�uEZ±sju- ��uij�Zªu® ��cý`• ��w­hrZªu®urz�ua ��o�gªb�w­ ��s7Z]^…��Zªu®urz�j�pÊu)fI ��pÉ

Zâu}gi ��o
v�ƒE\� ��ZÑemƒI��n™v�ua��uu`• ��Zªt• ��bÞ��€¦j±ƒI ��Zªt•s½��pÉƒvu}�	v]ƒV�
Yí��Zân™

pÉZâs½��uîƒVƒE`ÑZÍ��uev�b�`• ����Z	uE��pÉZâu}gi��€¦v�ƒEsÙ��Z±sju1��z¡Z•ƒE`• ��j�pÊu)fI ��

uõz�`• ��Yñ`ÕƒE^…�
��Zªu®uE��t½g™Yí��j�v	b�s¡ ��ZÍYíZ±sj ��Yí`’o� ��iü ��€¦„	uE„&u1 ��si\�ƒM ��

p� ��uuu9

Ⅱ. 시공보증

������������v]ƒVua��v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒEsÙ��pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��u}gi ��

pÉZâu}fI ��o
v�ƒI ��Zªt• ��[å ��pÉZâu}`• ��a±[öj�u- ��Zân™uE��pÉZâjáwŠ�<pÉZâu}Yí��a±[öj�u- ��

Zân™uE��Z±sjn®��uEi!gi ��uaƒvƒEw­��h¨ƒEZ]^…��uEi!uaƒvu1��ƒEw­��s1`µƒM��Zªt• ��jáwŠ\�Zí

s½o	�� pÉZâu}gi�� `ípÍƒEsÙ �� Z±sjuaƒvuEi!gi �� km`áƒEZ]^…�� uiv�[õsN�	{
 �� Zân™[õsNuE��

��������������uan®™Y��������������uaƒE�
u1��̂ –kmƒM��Zpu1��jáwŠƒE`•��Zpu1��g½ƒU�>u1��tñƒEsÙ��s1e…��\�

Zís½o	��j	ƒvƒE`• ��pÉZâjáwŠo	gi��v]ƒVs½��v	{‰ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]

uE���
��[É|F ��v	����v]�


����	ÀZao�n•s²\�jåj‚	Ás½ ��uEƒI��Zâv	v]ƒVua��j	ƒvƒI ��jáwŠo	

����	Àvé~Êj‚	Ás½��uEƒI��`íƒIvé~ÊjáwŠ„yn™Yí��j	ƒvƒI ��jáwŠo	

����	Àu-ƒvj‚	ÁbÞ ��YîYîuE��j‚gMs½��c�ge ��[õu"\�Zí�
 ��ƒI[Zn•s²u-ƒv�
 ��ƒI[Zp�{‰uru-ƒv�
 ��vþoy\�s²

u-ƒv�
��u’\�pÍt–u-ƒvua ��j	ƒvƒI ��w­[öjáwŠo	

����	ÀjáƒÅs²j‚	Ás½ ��uEƒI��jáƒÅn™s²u}Yí��j	ƒvƒI ��jáwŠjáƒÅwŠ[y
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������������pÉu’��[]p�`•	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��c�ge ��z�ZâpÍZÍgi ��j�u1 ��c9��pÉZâjáwŠo	��v	{‰sÙkm

gi ��„BueƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 주택재개발사업 시공자 선정은 어느 단계에서 하는지 여부(2009.12.08.)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²uE��Zªt• ��pÉZâu}��o
v�u- ��s¡`} ��`ÕZ±s½o	��ƒM��p� ��uu`•w­� 
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	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��v]ƒVu- ��v	����v]s½ ��c�ge ��v]ƒVo�gªueYí

gi ��j�u- ��„±��v]ƒV{
„ys½o	 ��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��v�ƒE`• ��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��Zao�s²u} ��cý`• ��

bÞfJn™s²u}gi ��pÉZâu}fI ��o
v�ƒEsÙsi ��ƒEh]�
��̀ Ñg¹��v]ƒVt½ua��������hr ��uaƒEue��v�l1n™s²uE��Zªt•

s½`•��v]ƒV{
„ys½o	 ��v�Zíu)fI ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��o
v�ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 2006.8.25.전 주택재개발조합 설립추진위원회가 승인되었고 조합설립인가 된 후 

반드시 경쟁입찰로 시공자를 선정하여야  하는지 여부(2009.07.31.)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

��������������������������j‚gM ��v	��������„%fI ��uikmZ	v�b�s¡ ����������������������������pÉƒvb	�� a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1

j‚ pÉƒv��uñs½��vé~Êu™Z	j	n™s²��v]ƒVo�gª ��{•w±tñt½„yYí ��p¦ueb�sµZÍ�
 ��[å ��{•w±tñt½„yYí ��o�

gªƒI ��vé~Êu™Z	j	n™s²v]ƒVua��o�gªueYígi ��j�u- ��„±��pÉZâu}gi��o
v�ƒEf�`• ��Zªt•�
 ��j�bÉpÉ ��Zª

u®urz�uE��j�j‚u)fI ��pÉZân™gi��o
v�ƒasi ��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

��������������������������j‚gM ��v	��������„%fI ��uikmZ	v�b�s¡ ����������������������������pÉƒvb	�� a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1

j‚ pÉƒv��uñs½��vé~Êu™Z	j	n™s²��v]ƒVo�gª ��{•w±tñt½„yYí ��p¦ueb�sµZÍ�
 ��[å ��{•w±tñt½„yYí ��o�
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gªƒI ��vé~Êu™Z	j	n™s²v]ƒVua��o�gªueYígi ��j�u- ��„±��pÉZâu}gi��o
v�ƒEf�`• ��Zªt•�
 ��j�bÉpÉ ��Zª

u®urz�uE��j�j‚u)fI ��pÉZân™gi��o
v�ƒasi ��ƒE`• ��Zpu-��s1`Å

 주택재개발사업 시공자 선정 시 조합원 과반수 직접 참여 여부(2009.10.14)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²��Zíf��
 ����������_1��{•w±tñt½„y ��p¦ueu1��j�u- ��„±����������_1��a±pÉu™v�l1��zöw±pÉj•

w­[YfI ��o
v�b�s¡ ����������_1��{•w±tñt½„y ��j­Zª ��p¦ueu1��j�u- ��Zªt•s½��pÉZâu}��o
v�u1 ��tñƒEsÙ��v]

ƒVt½��Zéj�p�Yí ��w®uþ��z%o
ƒasi��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]uE ��[Év�s½��c�gaha��pÉZâu}��o


v�u- ��v]ƒVua��v]ƒVo�gªueYígi ��j�u- ��„±��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��v�ƒE`• ��Zªu®urz�j�j‚u)fI ��ƒEsÙ

si ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuZÍ�


tñ ��[Év� ��Zíf��
 ��	Àv�l1n™s²uE��pÉZâu}��o
v�\�ví	Á�	uaƒE�Xo
v�\�ví�Yuaei ��ƒU�
��v	����v]s½ ��c�ga

ha��pÉZâu}��o
v�u- ��{
„yuE ��uEZ•fI ��ƒEb���v]ƒVt½��Zéj�p�Yí ��w®uþ��z%sÙƒI��Zªt•s½��uEn™gi��w±

ƒv��ƒM��p� ��uuu9

ua��Zªt• ��v�Zíua ��v�ƒI ��̀ íg™ueua��z%o
ƒI��c9s½`•��w®uþ��z%sÙfI��jå`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
��aÆ��

[Év�uE ��^¡t–u- ��o
v�\�ví�	ZÍpÉ ��v	����������������„%�
���������������������
km|F��v	��v]s½ ��c�ei ������������������������ua

„±��{IzõfI ��{•w±tñt½„y ��p¦ueu1��s¨u- ��kqkm•���uît–ƒEZÍ ��uu`• ��n™ƒZuq

 시공자 선정 시 입찰보증금 예치토록 하면 제한경쟁입찰 여부(2009.06.12)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

pÉZâu}��o
v� ��Zíf��
 ��uij�Zªu®urz� ��z%sÙu}s½��̀ íƒEsÙ��[õu"\�Zís½ ��urz�jáwŠ[õu1 ��sõ|EƒEa±fJ��

ƒI ��ƒñu’o�hro	uE ��^¡t–u- ��v	ƒIZªu®urz�s½g¹ ��uît–b�`• ��Zpua��s1`¹ ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

uij�uîu)fI ��v	ƒIZªu®urz�uaei ��ƒUu-��urz�z%Yíu}Z–u1��pÉZâ`’f�uE ��Zân™sN�`pÑuî�`\�p
já
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u
n®„V�`u™i!n®~É��bÞu)fI ��v	ƒIƒEsÙ��urz�s½��z%YíƒEa±fJ��ƒE`• ��Zpuaei��ƒM��p� ��uu`• ��uý�
��[åg™

ZÍ��urz�jáwŠ[õu- ��urz�z%Yíu}s½Zy��jáwŠ[õu1��iåg™��^¡a±fJ ��ƒEsÙ��urz�‚IpÉ ��uEn™��•Ù\�fI ��nÊ

\%��p� ��uu`• ��tñƒÅkm`áu1��`ájáƒE`• ��Zpuaei��ƒM��p� ��uu`• ��uýZé��z%ZÍfI	À[ZYígi ��`æn™u}fI��ƒE

`• ��Z±sjs½��ZíƒI ��j‚gM	Á ��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒEha��Zªu®urz�s½��z%YíƒEZÍu}��ƒE`• ��u}fI ��ƒEsÙ

[õ ��urz�jáwŠ[õu1 ��̂ –kmƒEa±fJ��ƒEZÍ��uu`• ��uýu1��vrƒVuîu)fI ��jé ��c9�
��urz�jáwŠ[õua ��Zªu®urz� ��

j�pÊu1 ��Z•v�ƒE`•a] ��sîƒ’u1 ��vé`• ��Zpu-��s1`Å

 조합에서 시공자선정 관련 홍보지침 운영 시 적합 여부(2009.04.06)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1n™s²uE��pÉZâu}��o
v�\�ví�	ZÍpÉ ��v	����������������„%�
�� �������������������
��v	����v]s½o	 ��Zao�s²u}bÞuE��

„:já ��Zíf�^¡t–u1 ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)^…��v]ƒVs½o	��j±a±uE��„:jáw­|Uu1 ��u~o�ƒEsÙ��t¡sîƒM ��Zªt•

�	`Õ�
��v]ƒVt½��Z	j±j�i% ��iü ��urz�u}uE ��o	haZ•uEo	 ��wÂ[Y`•��kuYíƒI ��Zpu)fI ��v�ƒU�
��Zíf� ��j‚f&s½ ��

tñj�ua ��b�`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²uE��pÉZâu}��o
v�\�ví ��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEha��Zao�s²u}bÞZíf�u}`• ��v]ƒVt½

u1��n®`ífI ��Z	j±uîue ��„:jági ��ƒM��p� ��s³u)h]�
 ��„:jági ��h–uîu)fI ��v]ƒVt½��cý`• ��v�l1n™s²uñi%Zí

g™s²u}��bÞs½Zy��n™u-‚u��bÞ��i)‚u�`[õ‚u�`u™n•n®uE ��uaubu1��v	ZâƒEZ]^…��v	Zâu1��sjozƒEsÙo	

`• ��s1`µ��b�a±fJ ��ƒEZÍ��uuZÍ�
��aÆ��\�ví ��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒEha��ua��\�víu)fI ��v�ƒEw­��s7u-��n™

ƒZu-��v�Zí ��bÞua��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�gah]�
 ��v�Zí ��bÞu)fI ��v�ƒEw­��s7u-��[Yz¡uîue ��j�j‚ ��iü ��uõz�`• ��

`íuEt½„yuE��uEZ•�	`íuEt½„ygi ��b=w­��s7u-��Zªt• ��{
„yuE ��uEZ•�
s½��c�gaa±fJ ��ƒEZÍ��uu`• ��j��
 ��aÆ��

\�ví ��v	��v]v	��„%uE ��Zao�s²u}bÞ ��Zíf�u}Yí ��s1`¹ ��„:jáuE ��Zªt•s½`• ��v�ZíuE ��̂ ¡t– ��bÞu1��Zm••

ƒEsÙ��€ý`ÕƒM��n™ƒZuq

 �W04 주택재개발정비사업 조합설립추진위원회가 승인된 경우 �W08 총회 의결로 시공

자 선정 가능 여부(2009.04.06)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

��������_1��{•w±tñt½„y ��p¦ue��s¨ZÍ�
 ����������_1��v]ƒVo�gªueYígi ��s¨u- ��vé~Êu™Z	j	v�l1n™s²Zé��Zíf�
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ƒEsÙ����������_1��véié{
„ys½o	 ��ZâZ	Zªu®urz�fI ��o
v�ƒI ��pÉZâu}gi����������_1��{
„yuE ��Z•uEgi ��s¨s¡ ��

pÉZâu}fI ��o
v�ƒM��p� ��uu`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

vruñuE	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��vé~Êu™Z	j	n™s²v]ƒVu-��pÉZâ

u}gi ��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��o
v�ƒEsÙsi ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�b�s¡ ��uuZÍ�
��aÆ��v]ƒZZé��Zíf�b	 ��km|F

��v	��������„%�
 ������������������������v	��ƒZs½`• ���Xv	����v]v	��ƒZuE��Z	v�[Év� ��vþ��vé~Êu™Z	j	n™s²��iü ��a±pÉ

„EZªv�l1n™s²uE��Zªt•`• ��ua��j‚ ��pÉƒv�	�������������������
��„±��{IzõfI ��{•w±tñt½„yuE ��p¦ueu1��s¨u- ��kqkm

•� ��uît–ƒI`Ñ���YeiZÍ ��[Év�b�s¡ ��uuu9

c�eio	 ������������������������j‚ ��pÉƒv��uñs½��{•w±tñt½„yuE ��p¦ueu1��s¨u- ��vé~Êu™u™j	n™s²uE��Zªt• ��v�l1

n™s²uE��pÉZâu}��o
v�\�ví�	ZÍpÉ ��v	����������������„%�
���������������������
s½��uEƒI��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��j�

bÉpÉ��pÉZâu}gi��o
v�ƒasi ��ƒE`• ��Zpu-��s1`µi­fI ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZ

v	��„%uE��[Év�s½��c�ei ��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��pÉZâu}gi��o
v�ƒM��p� ��uuu1��Zpuq

관련 판례 ��

 시공사 선정결의 무효

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ����������������������o
ZÍ����������`Ñ����������€ýZ•	ÄpÉZân™o
v�Z•uEi!„•„Bue	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

pÉZân™uE��o
v�u- ��v]ƒV{
„yuE ��ZÍu
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u}��bÞZé��ZâaÆu)fI��pÉƒvƒM��p� ��uuZÍ�
��pÉZân™uE��o
v�u- ��v]ƒV��{
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bÞoyu
u}uE����kquE������uan®uE��aÆuEYí��ƒ1t•ƒI ��j�ha ��{•w±tñt½„y`• ��••w­ ��bÞ��oyu
u}uE����kquE��

��uan®uE��aÆuEg¹u)fI��[Yo�ua ��Yí`’ƒEi­fI ��[å ��v�`æo��
��v�•¢o�s½ ��uus¡o	 ��z�uaYí ��uu`• ��uý�
��v]

ƒVuE��Zªt• ��„�j‚ ��v	������v] ��̂ ¡w­ ��v	������v]uE ��uît–s½��uus¡o	 ��v]ƒVuE��uqt½u-��uagi ��Zâi!t½u)fI ��

jái­fI ��pÉZân™��o
v� ��bÞZé��Zíf�ƒI ��s²i!uE ��Zâv�o�ua ��s¡`} ��v�a± ��̀ ájáb�w­g¹ ��{•w±tñt½„yuE ��

Zªt• ��[åeÙƒI ��u’|EYí ��s³`• ��uý�
��{•w±tñt½„yYí ��ƒvƒI ��s²i!t- ��Zíf�b	 ��[yg™t- ��uEi!`• ��ƒ’„± ��o�

gªb
 ��v]ƒVua��•ÙZñp¦Z±ƒEi­fI ��{•w±tñt½„yuE ��[yƒIj•tñ`• ��Yí`’ƒI ��ƒI ��hrj�ƒEsÙsi ��ƒE`• ��Zpua��

ƒ’„±uE ��kqu®sõj�u1 ��tñƒa��j�eyw®ƒI ��uý��bÞu1��h•b=��vrƒVƒEsÙ��jáha�
��pÉZân™uE��o
v�u- ��{•w±tñ

t½„y��cý`• ��{•w±tñt½„yYí ��Z	{IƒI ��••w­ ��bÞ��oyu
u} ��{
„yuE ��[yƒIj•tñs½ ��ozƒE`• ��n™ƒZua��s1`µ

ei ��v]ƒV��{
„yuE ��ZÍu
[yƒIuaeiZÍ ��jñua ��n®`æƒEZÍ�
��a±v�j‚ ��v	����v]s½o	 ��vé~Êu™Za{‚n™s²v]ƒV

s½��̀ íƒao	g¹ ��n™s²pÉƒvueYígi��j�u- ��„±��pÉZân™gi��o
v�ƒEsÙsi ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uu`Ñ`• ��bÞ

uE��n™v�g¹u)fI ��̀ Ùg™��jé ��Zpu-��s1`µi­fI�
 ��{•w±tñt½„y ��̀ ÕZ±s½o	��Z	{IƒI ��••w­ ��bÞ��oyu
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【참조조문】

��a±v�j‚�	���������� ����������������Z	v�uñ�
 ��v	��v]�
 ��v	����v]�
 ��v	����v]�
 ��v	����v]�
 ��v	����v]�
 ��v	����v]

 도정법 경과규정을 충족하지 못한 시행자의 선정효력
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ZÍ �� ��������a±���������� €ýZ•	Ä€¦v�Zªv	j•v±Yívþz…jybÞs½ZíƒIj‚gMtñj��	j�

uq�
�ua±v�j‚tñj�	Å
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a±v�j‚ ��pÉƒv��uñs½��v]ƒV��{
„yuE ��uEZ•fI ��pÉZâu}gi��o
v�ƒI ��Zªt•�
 ��j‚ ��pÉƒv��„±��`ÑpÉ��pÉZâu}��

o
v�uõz�gi ��Z]z½si ��ƒE`•w­��sÙkm�	t½|Fuî��uî[æ�
��
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��������������������a±v�j‚uE ��pÉƒvu)fI ��ueƒEsÙ��vé~Êu™Za{‚n™s²v]ƒVu-��t½|Fuîu)fI ��n™s²pÉƒvueYígi��

j�u- ��„±��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��Zao�s²u} ��cý`• ��bÞfJn™s²u}gi ��pÉZâu}

fI ��o
v�ƒEsÙsi ��ƒEZÍ�
��sõteuîu)fI ��Z�u- ��j‚ ��km|F��v	��v]uE ��ZªZé[Év�s½��c�ei ��v]ƒVo�gªueYígi ��

j�u- ��v]ƒVu)fIo	 ��••w­ ��bÞ��oyu
u} ����kquE����uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉZâu}gi��o
v�ƒEsÙ��uaiå ��

pÉZâZ±sju1��z¡Z•ƒI ��v�l1n™s² ��cý`• ����������������������uauñs½��••w­bÞoyu
u} ����kquE����uan®uE��aÆuEgi��

s¨s¡ ��pÉZâu}gi��o
v�ƒI ��vé~Êu™Za{‚n™s²u)fIo	��a±v�j‚ ��pÉƒvui��ua„±����tÁ��ua^¡s½��uiv�ƒI ��j�

j‚ ��iü ��uõz�s½��c�ei ��pÉu’�u[]p�s½Zy��pÍZÍƒI ��Zªt•s½g¹ ��tñ ��j‚gM ��pÉƒv��uñs½��o
v�b	 ��pÉZâu}gi��

Z�u- ��j‚ ��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��o
v�b	 ��pÉZâu}fI ��uev�j�u1 ��p� ��uuu9����[åeÙi­fI ��l1fJ ��tñ ��

j‚gM ��pÉƒv��uñs½��vruñuE��[éZ]j‚f& ��bÞs½��c�ei ��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��€¦v� ��Zao�s²u}gi ��pÉZâ

u}fI ��o
v�ƒEsíaAeia±�
 ��tñ ��j‚gM ��pÉƒv��„±s½��tñt- ��Z�u- ��sõteuîue ��uev�t•Zau1 ��Z�{•w­ ��h¨ƒEsí

`Ñha��vruñ��{
„yuE ��pÉZâu}��o
v� ��uEZ•u-��[å ��„•f�ua ��s³Zy��b�i­fI�
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【참조조문】

��a±v�j‚ ��v	����v]�
 ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��v	����v] ��v	��ƒZ�
��km|F�	�����������������������
��v	��v]�
 ��a±v�j‚ ��pÉ

ƒv[É|F ��km|F�	�������������������
��v	��v] ��
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`• ��Zªt•uE ��•¶Yíj�j‚s½ ��ZíƒEsÙ��[Év�b�s¡ ��uuZÍ�
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��Yý
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ƒI ��n™ƒZ��tes½��v]ƒVt½uE��km`áua��b
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v	��„%uE���Vsõn•u)fI��v�ƒI ��n™ƒZ��tes½��v]ƒVt½uE��km`áua��b
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【참조조문】

��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%

【참조판례】
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��̀ íj‚t½ ��

��������������������������o
ZÍ ������a±����������€ýZ•��
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제7장 사업시행인가

Ⅰ. 사업시행인가 일반사항

1. 사업시행인가의 의의 및 성격

������n™s²pÉƒvueYí`•��v]ƒV��bÞ��n™s²pÉƒvu}Yí��{•w±ƒEZÍ��uu`• ��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��uiz¡uE ��̂ ¡t–

�	sõ|Õ`í ��••w­uat–Z±„z�
 ��vé~Êua^…��jâg™pÉo�uE��[Éh• j�|Et- ��j�kq\�ví�
 ��v�l1\�j�pÉo�uE ��

o�|EZ±„z ��bÞ�
u1��pÉu’�`[]p�Yí ��{Ivruîu)fI ��„Bv�ƒEsÙ��ueYíƒE`• ��ƒvv�uõz��	ƒvv�z…kq�
gi ��

g½ƒU�	j‚��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

������n™s²pÉƒvueYíYí��ZÍpÉb�u)fIqU ��n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��p� ��uu`• ��w­tñ ��cý`• ��

[yg™gi��kmsÙj�Zy��b�ZÍ ��••w­ján®j‚n® ��n™s²uev���iü ��[å ��ZÍpÉYí��uu`• ��Zpu)fI ��jé ��m½g¹��s1

`µei ��Yîvr ��Z	j±j‚n® ��ue�`ƒµYíbÞua��uEv	b�`• ��bÞ��uaƒaZíZ±ues½Zy��w®uþuîuaZÍ��[Yz¡uîue ��

j‚uî ��„•Zégi ��j	nÊpÉ~¡�	j‚ ��v	����v]�


2. 사업시행인가 절차 

n™s²pÉƒvZ±„zo	��u~o��
��{
„y ��iü ��••w­bÞoyu
u} ��aÆuE�	n™s²pÉƒvu}�
�� ueYípÍzš�	n™s²pÉƒv

u}�� pÉu’�`[]p��
 �� Zâey��iü ��uEZ™zš{Õ�	pÉu’�`[]p��
 �� Za{‚pÙuE�	v�l1[YsÚj�uE ��u™Za

{‚n™s²g¹ ��ƒa`æ�
��iü ��ZíZ±ƒvv�\�ZíƒþuE�	pÉu’�`[]p��
 �� n™s²pÉƒvueYí�	pÉu’�`[]p��
 ��

ZÍpÉ�	w­u}z¡ ��Zâjá�
��pÉu’�`[]p��
 �� ueYío	 ��[=km�	pÉu’�`[]p� �� n™s²pÉƒvu}�


가. 사업시행계획서 작성 및  동의

n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²uE��ueYígi ��pÍzšƒEf�ha ��ZÍpÉb	 ��v�l1Z±„zs½ ��c�ei ��`Ñu9uE��n™

ƒZu1��•ÙƒUƒI��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒEsÙ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒU�	j‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�
 ��v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
��j‚ ��v	����v]�


���������
��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��^¡t–

��������Yí�
��••w­uat–Z±„z�	Za{‚i)j�|EZ±„zu1 ��•ÙƒU�


��������^…�
��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��ZâaÆuat–pÉo�uE��o�|EZ±„z
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��������`Ñ�
��uqpÉp�t–pÉo�u1��•ÙƒUƒI��véiéuavé`íz2

��������ei�
 ��o%uru}uE��véZ]��iü ��uavé`íz2

��������gµ�
��uq`ívé~ÊuE��Zao�Z±„z�	vé~Êu™Za{‚n™s²uE��Zªt• ��u™Za{‚oy„�vé~ÊuE��Zao�Z±„z�


��������j��
 ��Za{‚i)uE ��_•ua��iü ��t–uîgM��bÞs½��ZíƒI ��Za{‚Z±„z

��������n™�
��v�l1n™s²uE��pÉƒvZév�s½o	��j	nÊƒE`• ��•½\�i)uE ��z…g™Z±„z

��������s1�
��[=u�pÉo�uE ��[=u�„EZª ��já„%s½��ZíƒI ��Z±„z�	v�l1[YsÚu)fIkm•� ��������iå•�ua^¡s½ ����������[=

u�pÉo�ua ��o�|Eb�s¡ ��uu`• ��Zªt•s½��ƒIƒU�


��������n™�
��pÉƒv[Év��	pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��`Õa²pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²s½��ƒIƒU�


��������u}�
��[å ��j�s½ ��n™s²pÉƒvu1��tñƒa��ƒ1t•ƒI ��`Ñu9uE��n™ƒZ�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


������������ v�l1n™s²uE��vrgE�`hr|Z ��iü ��pÉƒv\�Yñ

������������ v�l1[YsÚuE ��tñ|E ��iü ��hauî

������������ n™s²pÉƒvu}uE��o�hr ��iü ��véoy

������������ o�Z±a±o	 ��iü ��u}[õZ±„z

������������ Z	jáp�ƒM ��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��uev�b�`• ��Za{‚i)uE ��hro%��iü ��Z	jáp�Z±„z

������������ v�l1n™s²uE��pÉƒvs½��w­u’ua ��uu`ÑZÍ��uev�b�`• ��v�l1[YsÚs5uE ��Za{‚i) ��cý`• ��Zâu~i) ��

bÞuE��hro%

������������ ••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��bÞs½��ZíƒI ��[yg™u}��iü ��[å ��[yg™uE��hro%

������������ ZâaÆ[YuE��o�|Es½��ZíƒI ��n™ƒZ

������������ t–a±��•½w­b�`• ��v�l1\�j�pÉo�uE ��v]o	 ��iü ��a±haZé��v�l1n™s²s½��uEƒa��nµfIua ��o�|E

b�̀ • ��v�l1\�j�pÉo�uE ��v]o	 ��iü ��a±ha�	••w­vé~ÊZân™bÞua��n™s²pÉƒvu}ue��Zªt•s½ ��ƒIƒU�


������������ t–a±��•½w­b�`• ��v�l1\�j�pÉo�uE ��v]o	�`a±ha ��iü ��[å ��v�l1\�j�pÉo�s½ ��̀ íƒI ����uan®

uE��Yýv�•¶Yís²u}uE ��Yýv�•¶Yío	t- ��nµfIua ��o�|EƒM��v�l1\�j�pÉo�uE ��v]o	�`a±ha ��

iü ��[å ��o�|El1t– ��Z±n•o	

������������ n™s²pÉƒvu}s½Zy��i!n®u)fI ��s~sÙb�`• ��[Z�`Zâu
w­uE ��v]o	

������������ ••w­bÞoyu
u}Yí ��u}|Euîu)fI ��v�ƒEsÙ��t¡sîƒE`• ��[Ésj

������������ lDi)z…g™Z±„z

������������ \�vavé~ÊuE��z•Z]Z±„zo	�	o
hau1 ��ƒUu
ƒI ��Za{‚u}u™Yí��n™t–b	��Zªt•s½`• ��[å ��ƒñ„VZé��

aÆ��u}u™uE��z•Z] ��iü ��z…g™Z±„zu1��•ÙƒU�


������������ v�l1n™s² ��t1f¹ ��„±��n®Yío%uru}s½��`íƒI ��t•o
 ��kqs~��bÞs½��ZíƒI ��n™ƒZ
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���������
��aÆuE

������������n™s²pÉƒvu}�	pÉu’�u[]p���cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu-��v	te�
`• ��n™s²pÉƒvueYígi��pÍzš�	ueYí

j�u- ��̂ ¡t–uE ��j­Zª�
 ��v�l1n™s²uE��vþw­��cý`• ��•½w­��•ÙƒU�
ƒE\���uñs½��iåg™��{
„ygi ��Z	{I

ƒEsÙ��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuE�	`Ñg¹�
��n™s²pÉƒvu}Yí��w­v�Z	j	u}ue ��Zªt•s½`• ��v�l1[YsÚ ��

s5uE��••w­hauî ������•io)€¥ ��uan®��••w­oyu
u}uE ��aÆuEt-��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuE�


gi ��s¨s¡si ��ƒU����`Ñg¹�
��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªu- ��{
„yuE ��uEZ•��kut•�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


������������a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1��••w­bÞoyu
u}Yí ��w®uþ��pÉƒvƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}uE ��

��������uan®uE��aÆuE�	ueYíj�u-��n™ƒZ��j­ZªpÉ ��`• ��[Ésjua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��••w­bÞoyu


u}uE��Zéj�p�uE ��aÆuE�
��ZªiåƒI ��j­Zªue ��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEgi��kut•�
gi ��s¨

s¡siƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 인가 신청서 제출

n™s²pÉƒvu}�	ZâaÆpÉƒvuE��Zªt•gi ��•ÙƒUƒEb��
��n™s²pÉƒvu}Yí��pÉu’�u[]p�ue ��Zªt•gi ��v	te

ƒEh]�
��pÉƒvu}Yí������uan®ue��Zªt•s½`• ��[å ��`í‚Iu}gi ��g½ƒU�
`•��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒEf�`• ��

Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvZ±„zo	s½��v�Zí ��bÞuE��̀ Ñu9uE��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’�u[]p�s½Zy��n™

s²pÉƒvueYípÍzšo	gi ��v	{‰ƒEZÍ��ueYígi ��j�s1si ��ƒU����ueYíj�u- ��̂ ¡t–u1 ��j­ZªƒEZ]^…��v�

l1n™s²u1��vþw­��cý`• ��•½w­ƒEZÍu}��ƒE`• ��Zªt•s½a±��cýƒI ��Z�u9����̀ Ñg¹�
��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­

Zªu- ��pÍZÍfI ��Yõu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��[É|F ��v	��v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


���������
��v�ZíbÞ

���������
��{
„yuEZ•o	 ��n™jå�	n™s²pÉƒvu}Yí��w­v�Z	j	u}uaZ]^… ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1��••w­bÞoy

u
u}Yí ��pÉƒvƒE`•��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEo	��iü ��••w­bÞoyu
u}hrkm ��z•km�


���������
��n™s²pÉƒvZ±„zo	

���������
��p�t– ��cý`• ��n™t–ƒM��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��hro%��iü ��oyu
[yteuE ��[yg™uE��hro%o	�	u™Za{‚

n™s²uE��Zªt•s½`• ��j‚ ��v	��v]v	��ƒZv	��„%s½ ��ƒa`æƒE`•��n™s²s½��ƒIƒU�


���������
��n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1n™s²s½��`íƒEsÙ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZs½��uEƒI��ue�uƒµYíbÞuE��

uEv	gi ��j�ZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½��ƒa`æ��j‚gMua��v�ƒE`• ��ZíZ±��o	gE

다. 공람 및 의견청취

pÉu’�u[]p�`• ��n™s²pÉƒvueYígi��ƒEZÍu}��ƒEZ]^…��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒEf�`• ��Zªt•s½
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`• ��Zâeyt•w­ ��iü ��Zâeyu’oygi ��̀ æƒa��w­u}z¡uE��Zâjá��bÞs½��ZâZÍƒEZÍ��ZíZ±��o	gE��n™jåu1��

����ui ��uan®��uij�ueua ��Zâey�	ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªu- ��nÊe¢��Yí`’�
ƒEZy ��ƒEsÙsi��ƒEh]�
��••w­

bÞoyu
u} ��cý`• ��v]ƒVt½��[å ��j�uE ��uaƒaZíZ±u}uE��uEZ™u1��bÑs¡si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��

v	��ƒZ�
��sî ��v	����v]�


라. 건축심의 및 행정기관 협의

pÉu’�u[]p�`• ��v�l1[YsÚua ��s1`¹ �� [YsÚs½o	��pÉƒvƒE`•��u™Za{‚n™s²uE��n™s²pÉƒvueYígi��

ƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��Za{‚i)uE ��_•ua�u|"p��ut–uîgM��bÞ��̀ Ñu9n™ƒZs½��̀ íƒEsÙ��Za{‚tñt½„yuE ��

pÙuEgi��Z]z½si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��Za{‚j‚ ��v	��v]�
 ��Za{‚j‚ ��pÉƒvf&��v	��v]�


`Ñg¹�
��[Z••j‚ ��v	����v]s½ ��c�ei ��w­v�b	 ��w­[Y`ÕtñZ±„z[YsÚue��Zªt• ��a±pÉZ±„ztñt½„yuE��

pÙuEgi��Z]z½��w­[Y`ÕtñZ±„zu)fI ��Z•v�b	 ��n™ƒZu-��v	teƒU�	sî ��v	����v]�


���������
��ZâaÆuat–pÉo���o�|EZ±„z

���������
��Za{‚i)uE ��vét–a±�uZa•½u��ut–uîgM�u_•uas½��ZíƒI ��Z±„z

���������
��„EZªjáuñ ��iü ��u™^‰j�w­s½��ZíƒI ��Z±„z

���������
��v�l1\�j�pÉo�uE ��o�|EZ±„z

���������
��Za{‚i)uE ��Za{‚o
s½ ��ZíƒI ��Z±„z��

ua`• ��v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��w­sÚs½o	��pÉƒvƒE`•��u™Za{‚n™s²u-��v�l1Z±„zp�gªZév�ua ��s³u)

i­fI�
 ��Za{‚i)uE ��_•ua�u|"p��ut–uîgM��bÞs½��̀ íƒEsÙ��j±a±uE��Za{‚tñt½„ypÙuEgi ��Z]|Ea±fJ ��

ƒI ��Zpuq

ƒI•¥�
��pÉu’�`[]p�Yí ��n™s²pÉƒvueYí�	pÉu’�`[]p�Yí ��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒI ��Zªt• ��•Ù

ƒU�
gi��ƒEf�`• ��Zªt•�	j­ZªueYígi ��•ÙƒU�
��v�l1[YsÚu)fIkm•� ��������iå•� ��ua^¡s½��[=u�pÉo�

ua��o�|Eb�s¡ ��uu`• ��c9s½`•��ƒa`æ��w­u}z¡uE��[=u�Yý ��cý`• ��[=u�u’Zé ��ƒþuEƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�
 ��

마. 시행인가 및 고시

pÉu’�u[]p�`• ��n™s²pÉƒvueYí�	pÉu’�u[]p�Yí��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒI ��Zªt•gi ��•ÙƒU�
gi��

ƒEZ]^…��[å ��v�l1n™s²u1��j­Zª�	ZªiåƒI ��j­Zª ��v	te�
�uvþw­��cý`• ��•½w­ƒE`•��Zªt•s½`• ����[å ��

^¡t–u1 ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��[É|F ��v	��v]v	��ƒZ�
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3. 사업시행인가의 경미한 변경

������ueYí��j�u- ��̂ ¡t–u1 ��j­ZªƒEZ]^…��v�l1n™s²u1��vþw­��cý`• ��•½w­ƒEf�`• ��Zªt•s½a±��ueYígi ��j�

s1si ��ƒU����̀ Ñg¹�
��̀ Ñu9uE��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��Zªt•s½`• ��v�l1n™s²uE��„•u�uî ��{•w±u1��tñƒa��pÍZÍ

fI ��Yõu9ƒEa±fJ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�
 ��[É|F ��v	��v]v	��ƒZ�


�������
��v�l1n™s²l1gi ��������uE ��j•tñs½o	 ��j­ZªƒEZ]^…��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYís½��c�ei ��j­ZªƒE`• ��

c9����`Ñg¹�
��vé~Êj‚s½��c�ge ��[Ziévé~Ê��Zao�n™s²ue��Zªt•s½`• ��[Ziévé~Ê\�[õuE ��w­t½[õsN

ua��wŠYíb�w­��s1`µƒE`• ��Zªt•g¹ ��ƒa`æ

�������
��Za{‚i)ua ��s1`¹ ��km`í�`jâg™pÉo�uE��o�|E[Éh• ��„B`í�	tñ|E ��j­Zªu- ��v	te�


�������
��`íw­hauîu1 ��������uE ��j•tñs½o	 ��j­ZªƒE`• ��c9

�������
��o%`íp� ��cý`• ��o%`í`æ��vé~ÊZâ[öhauî�	Zât–hauîu1��v	te�
gi ��j­ZªƒEw­ ��s1`µƒEZÍ��ueYíj�

u-��hauîuE�������� ��j•tñs½o	 ��^¡km[Yv]uE��tñ|E ��cý`• ��hauîuE��j­Zª

�������
��^¡u’u™f¹ ��cý`• ��teu’u™f¹uE��j­Zª

�������
��n™s²pÉƒvueYíuE��v]Zau)fI ��kmZéb	��n™ƒZuE��uaƒvs½��c�ei ��j­ZªƒE`• ��c9

�������
��Za{‚i)uE ��o�Z±t- ��t–a±j± ��tñ|Egi ��j­ZªƒEw­ ��s1`µƒE`• ��j•tñs½o	 ��Za{‚i)uE ��j�|E ��iü ��vé

~Ê`Õw­s5uE��a±fIo
„�u1 ��j­ZªƒE`• ��c9

�������
	ÀZa{‚j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZ ��Yî„%uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��n™ƒZuE��j­Zª

�������
��v]ƒVuE��hr|Z ��cý`• ��n™i!oy��oyu™w­��j­Zª

���������
��v�l1[YsÚ ��cý`• ��v�l1Z±„zuE ��j­Zªs½ ��c�ei ��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��j­ZªƒE`• ��c9

���������
��v]ƒVj­ZªuE ��ueYís½��c�ei ��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��j­ZªƒE`• ��c9

���������
��[å ��j�s½ ��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��n™ƒZu1��j­ZªƒE`• ��c9

Ⅱ. 사업시행인가의 특례

1. 존치 또는 리모델링 특례

가. 내용

n™s²pÉƒvu}`•��uikm��Za{‚i)uE ��va|E��cý`• ��g™h•aeg®�	Za{‚i)uE��_e„±„A��s¢v	 ��cý`• ������\�

`’ƒ’n® ��bÞu1��tñƒEsÙ��wŠ{‚�
��Z	{‚ ��cý`• ��`íp�o
u1 ��ƒE`• ��ƒvtñ�
s½��ZíƒI ��^¡t–ua ��•ÙƒUb	��
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n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒEsÙ��n™s²pÉƒvueYíuE��pÍzšu1��ƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��pÉu’�`[]

p�`• ��va|E��cý`• ��g™h•aeg®b�`•��Za{‚i) ��iü ��Za{‚i)ua ��uu`• ��••w­Yí ��vé~Êj‚ ��iü ��Za{‚j‚

n®uE��̀ Ñu9uE��Za{‚ ��Zíf� ��\�vís½ ��uîƒVƒEw­��s7aAeia±��̀ í•¢f&f&ua ��v�ƒE`• ��\�vís½ ��c�ei ��

n™s²pÉƒvueYígi��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


ua`• ��n®Yí��bÞ��jâg™pÉo���bÞuE��oyu
u}bÑua��_•u- ��ján®YíZ–u1��t•[YƒEhao	 ��n™s²s½��aÆuE

ƒEw­��s7s1��n™s²w­sÝu1��zõe…ƒE`•��Zªt•s½��uñhaz•Z] ��j�pÊs½��uEƒEw­��s7ZÍ��va|E��cý`• ��

g™h•aeg®ua��•ÙƒUb	��v�l1n™s²ua��Yí`’ƒEa±fJ ��ƒUu)fIqU��ƒVg™uîue��u™Za{‚n™s²��{•w±Zé��

u}t½^šl1gi ��j�w­ƒE\� ��tñƒI ��Zpuq

���������
��vé~Êj‚ ��iü ��Za{‚j‚n®uE ��Zíf� ��\�ví ��

��������Yí�
	Àvé~Êj‚	Áv	��v]v	��„%s½ ��uEƒI��vé~Ê`Õw­uE��j•tñ

��������^…�
	Àvé~Êj‚	Áv	����v]v	��ƒZ ��v	��„%��iü ��v	��„%s½��uEƒI��km`í�`jâg™pÉo�uE��o�|E ��\�ví

��������`Ñ�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��`íw­t- ��a±fIuE ��ZíZ±

��������ei�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��Za{‚o
uE ��w­v�

��������gµ�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��uiv] ��bÞuE��„Bjági ��tñƒI ��Za{‚i)uE ��_•ua��v	ƒI

���������
��`í•¢f&f&ua ��v�ƒE`• ��\�ví

��������Yí�
	Àvé~Êj‚	Áv	��v]v	��„%s½ ��ku[YƒEZÍ��va|E��cý`• ��g™h•aeg®b�`•��Za{‚i)a± ��ƒE^…uE��vé

~Ê`Õw­s5s½��uu`• ��Zpu)fI ��jñ

��������^…�
	Àvé~Êj‚	Áv	����v]v	��ƒZs½ ��uEƒI��km`í�`jâg™pÉo�uE��o�|E\�víu- ��va|E��cý`• ��g™h•ae

g®b�`• ��Za{‚i)u1 ��•ÙƒUƒEsÙ��uît–ƒM��p� ��uuu9

��������`Ñ�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��̀ íw­t- ��a±fIuE ��ZíZ±`• ��va|E��cý`• ��g™h•aeg®b�`•��Za{‚i)

uE��{‰urs½��w­u’ua ��s³`ÑZÍ ��uev�b�`• ��Zªt• ��uît–v	te ��Yí`’

��������ei�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��Za{‚o
uE ��w­v�u- ��va|E��cý`• ��g™h•aeg®b�`•��Za{‚i)s½ ��̀ í

ƒEsÙ`•��uît–v	te ��Yí`’

��������gµ�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��uiv] ��bÞuE��„Bjági ��tñƒI ��Za{‚i)uE ��_•uav	ƒIu- ��g™h•aeg®

b�`• ��Za{‚i)s½ ��`íƒEsÙ`• ��uît–v	te ��Yí`’

나. 동의

va|E��cý`• ��g™h•aeg®b�`•��Za{‚i) ��oyu
u}uE��aÆuE�	w¾ƒVZai)j‚��v	��v]v	��„%s½ ��uEƒI��[Y

kqoyu
u}Yí ��uu`• ��Zªt•s½`• ��[Ykqoyu
u}uE ����������uan®uE��aÆuEt-��̀ æƒa��Za{‚i) ��sÝhauîuE��
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��������uan®uE��[Ykqoyu
u}uE ��aÆuE�
gi��s¨s¡si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

2. 재건축사업의 범위에 관한 특례

가. 토지분할의 개요

n™s²pÉƒvu}��cý`• ��{•w±tñt½„y`• �����
��vé~Êj‚s½��c�ei ��n™s²Z±„zp¦ueu1��j�s1 ��Zao�ƒI ������

uan®uE��Za{‚i)ua ��uu`• ��vé~Ê`Õw­s½��vé~Êu™Za{‚n™s²u1��ƒE`• ��Zªt• �����
��v]ƒVo�gªuE ��aÆ

uEt•Zau1��{–v^pÉ~‘\� ��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��[å ��vé~Ê`Õw­s5uE��uikm��••w­s½��̀ íƒE

sÙ	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]�	`íw­kqƒMuE �� v	ƒI�
s½�� ku[YƒEZÍ�� kqƒMƒEZÍu}�� ƒE`• �� ••w­hauîua ��

aÆj‚��aÆv]s½o	��v�ƒEZÍ ��uu`• ��hauîs½��iå`Ùb�aAeia± ��••w­kqƒMu1��zš[YƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�


ua`• ��vé~Ê`Õw­��̀ ÕtñfI ��{•w±b�`• ��u™Za{‚n™s²uE��Zªt• ��̀ Õw­^¡��n®Yí��oyu
u}bÞ��uikm��n™

s²w±ƒvu1��j�`íƒE`• ��v]ƒVt½bÑuE��Zéa±ƒI��t•[YfI ��v]ƒVo�gªueYí ��iü ��n™s²pÉƒvueYígi��

j�w­ ��h¨ƒEsÙ��`Ñp�uE��v]ƒVt½bÑs½Zy��ƒ)ƒaYí ��j	nÊb�`• ��i%v	uýu1��ƒaoyƒEsÙ��véiébÑuE��

[yubu1��já„%ƒEZÍ��u™Za{‚u1��t½„IƒEZy��pÉƒvƒM��uua±fJ��ƒE`•a] ��v	a±uî ��uEuEYí��uuu9

나. 토지분할의 요건

••w­kqƒMua��zš[Yb	 ��Zªt• ��pÉu’��[]p�`• ��kqƒMb�s¡��^…Yõ��••w­ ��iü ��[å ��tñuE��Za{‚i)ua ��

`Ñu9��Yî��„%uE��t•Zau1 ��{–v^ƒE`• ��Zªt•s½`• ��••w­kqƒMua��t1f¹b�w­ ��s1`µƒEsÙ��v]ƒVo�gª

aÆuEt•Zas½��iå`Ùb�aAeia± ��Za{‚tñt½„yuE ��pÙuEgi��Z]z½��v]ƒVo�gªueYít- ��n™s²pÉƒvue

Yí��Yí`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�


���������
��`æƒa��••w­ ��iü ��Za{‚i)Zé ��Zíf�b	 ��••w­bÞoyu
u}Yí ��uñz¡uE������������uaƒEui��Zp

���������
��kqƒMb�s¡��^…Yí`•��••w­ ��tñuE��Za{‚i)ua ��kqƒMo
n®s½��tñ|EƒEw­��s1`µƒM��Zp

���������
��kqƒMb�s¡��^…Yí`•��••w­Yí ��Za{‚j‚ ��v	����v]�	`íw­t- ��a±fIuE ��ZíZ±�
s½��uîƒVƒM��Zp

••w­kqƒMu-	Àw­uîj‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]s½ ��c�gaha��oyu
[y ��uauñ�
��gÑgÑ��bÞu1��tñƒEsÙ��ƒ1

t•ƒI ��Zªt• ��cý`• ��••w­uat– ��n®��kuƒVg™ƒI��w­n®ZªZ±gi��pÉv�ƒE\� ��tñƒI ��Zªt•s½��ƒµt–ƒEZÍ��

uu`•a] ��a±v�j‚s½o	`• ��uas½��`íƒI ��€¦f-gi ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9
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다. 토지분할의 절차

n™s²pÉƒvu}��cý`• ��{•w±tñt½„y`• ��••w­kqƒMzš[Ygi ��ƒE`• ��c9s½`•����z�uîu)fI ��••w­kqƒM

`ín®ua��b�`• ��••w­ ��iü ��[å ��tñuE��Za{‚i)Zé ��Zíf�b	 ��••w­bÞoyu
u}t- ��ƒþuEƒEsÙsi��ƒEZÍ�
��

ƒþuEYí��o�gªb�w­ ��s1`µƒI ��Zªt•s½`• ����z�uîu)fI ��j‚t½s½ ��••w­kqƒM��zš[Y�	j‚ ��v	����v]v	��

ƒZ��iü ��v	��ƒZ�
��

3. 주거환경개선사업에 대한 특례

가. 건축법 등의 적용 특례

���������
��[Ziévé~Êz1[y ��gÑurhav	

������������véZ]„EZªZ	o
n™s²s½��c�ge ��Za{‚ƒµYígi ��j�`• ��c9t- ��kmaÆn•bÞ\��	oyu
[yjávabÞ\� ��iü ��

uauñbÞ\�s½��ƒIƒU�
gi��ƒE`• ��c9s½`•	Àvé~Êj‚	Áv	����v]�	[Ziévé~Ê ��z1[ygÑur�
gi ��uît–ƒE

w­��s7u9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��a±pÉZ±„zpÉo�uE��Z•v��`[Yv] ��iü ��o�|EuE��\�ví

������������véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��s5s½o	uE��a±pÉZ±„zpÉo��	[Z••Z±„zj‚ ��v	��v]v	��

„%s½��uEƒI��a±pÉZ±„zpÉo��
uE��Z•v���[Yv] ��iü ��o�|EuE��\�ví ��bÞu-	Àa±pÉZ±„zpÉo�uE��Z•

v���[Yv] ��iü ��o�|E\�vís½ ��ZíƒI ��[É|F	Ás½��c�gq�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��[É|F ��v	����v]v	��ƒZ�


������������pÉ��a±w­n™`•��w­sÚsÙZau1��ZÍf�ƒM ��c9��tñuE��\�víu1 ��uît–ƒE`• ��Zpua��ZÑemƒE`ÑZÍ��uev�

ƒE`• ��Zªt•s½`•	À[Z••Z±„zj‚	Áv	������v]v	��ƒZs½ ��uEƒI��pÉ��a± ��a±pÉZ±„ztñt½„yuE��pÙ

uEgi��Z]z½��[å ��\�víu1 ��t1„AƒM��p� ��uuu9�	[É|F��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��`íw­t- ��a±fI ��iü ��Za{‚i)uE ��_•ua��v	ƒI

������������n™s²pÉƒvu}`•��véZ]„EZªZ	o
[YsÚ ��s5s½o	��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��n™ƒZs½��̀ í

ƒEsÙ`•��pÉ�ua±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��[å ��\�víu1 ��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	

��ƒZ�


��������Yí�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��uEƒI��`íw­t- ��a±fIuE ��ZíZ±�	oyj� ��„IaÆs½��w­u’ua ��s³`• ��Zªt•s½ ��

ƒIƒU�


��������^…�
	ÀZa{‚j‚	Áv	����v] ��iü ��v	����v]s½ ��uEƒI��Za{‚i)uE ��_•uav	ƒI�	n™s²pÉƒvu}Yí��ZâaÆvé~Ê

u1��Zao��uZâ[öƒE`•��Zªt•s½��ƒIƒU�
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나. 다른 법령의 적용 및 배제

���������
��véZ]w­sÚuE��o%kqw­v�

������������véZ]„EZªZ	o
[YsÚu- ��`æƒa��v�l1[YsÚuE ��w­v�ZÍpÉYí ��uuu-��^•km•� ��	À[Z••j‚	Á�	v	����

v]v	��ƒZv	��„% ��Yíh–��iü ��v	��ƒZ�
s½��c�ei ��véZ]w­sÚu1��o%kqƒEsÙ��v�ƒE`• ��w­sÚ��vþ��v	��vr ��

uij�véZ]w­sÚ�	`Ñg¹�
 ��`æƒa��v�l1n™s²ua��v�l1[YsÚuE ��uikm��cý`• ��uñkmgi��p�t–ƒEsÙ��vé

~Êu1��Zao�ƒI ��„±��••w­bÞoyu
u}s½Zy��t•o
 ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚u)fI ��pÉƒvb�`• ��Zªt•s½`• ��v	

��vr ��uij�véZ]w­sÚu1 ��g½ƒU�
u)fI��Z•v��uZÍpÉb	 ��Zpu)fI ��uEv	����̀ Ñg¹�
��̀ Ñu9��Yî��„%uE��s¡`} ��

ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�


��������Yí�
��ƒa`æ��v�l1[YsÚua ��Z	j	v	ƒI[YsÚue ��Zªt•

��������^…�
��pÉu’�u[]p�Yí ��véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒEsÙ��ƒa`æ��v�l1[YsÚ ��

uikmkqu-��vruñ��t–a±w­sÚu1��[å`ífI ��u
w­ƒEZ]^…��aÆuihauî��j•tñ ��s5s½o	��tñ|Egi ��j­

ZªƒE`• ��^¡t–u)fI ��v�l1Z±„zu1 ��p�gªƒI ��Zªt•

��

4. 도시개발법에 의한 환지규정의 적용

����	Àa±pÉZ	j	j‚	Áv	����v]km•� ��v	����v]\9w­uE �� [Év�u- ��v�l1n™s²Zé��Zíf�b	 �� „Ew­s½��ZíƒEsÙ��

uagi ��vít–ƒU����ua��Zªt• ��aÆj‚��v	����v]v	��ƒZs½ ��uEƒI����„Ew­z…kqu1��ƒE`• ��c9��`• ��uagi ����n™s²

pÉƒvueYígi��ƒE`• ��c9��fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


5. 지상권 등 계약의 해지

������v�l1n™s²ua��pÉƒvb�hao	 ��uqz�ue��bÞua��vé~Êuq`íz�já„%j‚ ��bÞu1��[éZ]fI ��uavégi ��Z]kmƒEha

o	 ��Zéa±ƒI��ján®u1��t•[YƒM��Zªt• ��n™s²ua��w­sÝb
��p�j�s½ ��s³u)i­fI ��t½„IƒI ��n™s²{•w±u1��

tñƒa��a±urƒI ��Zpuq����wv��v�l1[YsÚ ��^¡ ��w­n®[yu}��bÞ��[yg™u}s½Zy��Z±sjƒaw­[yu1 ��kmsÙƒEsÙ��

v�l1n™s²u)fI ��ueƒI��[yg™ƒvn™uE��kuuaubu1��j�w­ƒE`• ��ƒI•¥�
��o%uru}��bÞs½Zya±��vé~Êz•Z]��

uñ��uavégi ��n™pÑn®��uEi!„AƒI ��Zpuq

가. 해지권 및 금전반환 청구권의 행사

v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��ueƒEsÙ��w­n®[y�uuño%[y��cý`• ��uqz�[yuE ��o�v�h–uîu1 ��̀ Ùo�ƒM��p� ��

s³`• ��c9s½`•��[å ��[yg™u}`• ��Z±sju1��ƒaw­ƒM��p� ��uuu)h]�
��ua��Zªt• ��Z±sju1��ƒaw­ƒM��p� ��uu
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`• ��u}Yí ��Yíw­`• ��uño%[õ�ujáwŠ[õ��[åj�s½ ��Z±sjn®uE��[õuñuE��j�„Ezš[Y[yu- ��n™s²pÉƒvu}

s½Zy��uagi ��ƒvn™ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


나. 구상권의 발생과 행사방법

[õuñ��j�„Ezš[Y[yuE ��ƒvn™s½��c�ei ��̀ æƒa��[õuñu1��w­[öƒI ��n™s²pÉƒvu}`•��̀ æƒa��••w­bÞoy

u
u}s½Zy��uagi ��[Yn®ƒM��p� ��uuu)h]�
��uagi ��•¢ƒa��[Yn®ua��b�w­ ��s1`µƒE`• ��c9s½`•��̀ æƒa��••

w­bÞoyu
u}s½Zy��[­ozb
 ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��sBgEƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��sBgEƒI��[yg™

`• ��uí`æ[yZé��aÆuiƒI��„•f�u1 ��Yíw½�	j‚��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


다. 지상권 등의 계약기간에 대한 특례

n™s²pÉƒvu}Yí��Zíg™z…kqZ±„zueYígi��j�u- ��Zªt• ��w­n®[y�uuño%[yo�v�Z±sj��cý`• ��uq`íz�

Z±sjuE��Z±sj\�Yñs½��`íƒEsÙ`•	Àiéj‚	Áv	������v]�	vaoz\�Yñu1 ��sjv�ƒI ��w­n®[y����������™Y��

_1��uan®�
�uv	������v]�	vaoz\�Yñu1��v�ƒEw­��s1`µƒI ��w­n®[y�
�� iü ��v	������v]v	��ƒZ�	uño%[yuE ��

vaoz\�Yñua ����_1��iåg¹ue ��Zªt• �� ��_1�
�
	Àvé~Êuq`íz�já„%j‚	Áv	��v]v	��ƒZ�	uq`íz�\�Yñ

ua��s³Z]^…����_1��iåg¹ue ��Zªt• �� ��_1�
�
	Àn®YíZai)uq`íz�já„%j‚	Áv	��v]v	��ƒZ�	uq`íz�

\�Yñua ��s³Z]^…����_1��iåg¹ue ��Zªt• �� ��_1�
u-��uagi ��uît–ƒEw­ ��s1`µƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

��

6. 소유자 확인이 곤란한 건축물 등에 대한 처분

������oyu
u}„Bueua ��ZÑemƒI��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��z…g™j�j‚u1��j‚v	„AƒEsÙ ��oyu
[y ��iå„BjáfI ��ueƒI ��

n™s²w­sÝu1��j�w­ƒEZÍ ��Zíg™n™i!oybÞu-��•¢n®��ZâaÆvé~Êoyu
u}��ZâaÆhruE��cý`• ��urvéu}`í

‚I„yuE ��hruEfI ��b�s¡ ��uus¡��oyu
[y ��uauñs½��s¡f�t­ua ��uuu)i­fI ��v]ƒVu™n•u)fI ��hrpÉƒEsÙ��

t½„IƒI ��n™s²{•w±u1��a±h•ƒE\� ��tñƒI ��Zpuq

가. 처분절차(일간 신문공고 → 감정평가액 공탁 → 사업시행)

n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒUs½��uus¡��v]ƒVo�gª ��ueYíui�	pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþ��v�

l1n™s²u1��pÉƒvƒEZ]^…��••w­vé~ÊZân™bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�ƒI ��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒv

u}w­v� ��ZÍpÉui�
 ��ƒñu™��Za{‚i) ��cý`• ��••w­uE��oyu
u}uE��oyu™„Bueua��ƒñuí…u��ZÑemƒI��Zª

t•s½`• ��uñ[Zuîu)fI ��j�•Ùb�`• ������uan®uE��uiYñpÍi%s½����„y ��uan®��ZâZÍƒEZÍ�
��[å ��ZâZÍƒI ��

^•km•� ������ui ��uan®ua��w­^‰��c9s½`•��[å ��oyu
u}uE��oyu™„Bueua��ƒñuí…u��ZÑemƒI��Za{‚i) ��

cý`• ��••w­uE��Yýv�•¶YísNs½��ƒa`æƒE`•��[õsN�	Yýv�•¶Yís²u} ����ue��uan®ua��•¶YíƒI ��[õsN
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uE��n•p
•¶[Í[õsN�
u1 ��j‚t½s½ ��Zâ~®ƒEZÍ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��

iü ��v	��ƒZ�


나. 조합원 공동소유토지 등의 특례

u™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒUs½��uus¡��v]ƒVo�gªueYíui ��ƒñu™��v]ƒVt½��uñz¡uE��ZâaÆoyu
ue��••

w­��cý`• ��Za{‚i)s½ ��̀ íƒEsÙ`• ��v]ƒV��oyu
uE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��

ua��Zªt• ��v]ƒVuE��oyu
fI ��já`• ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��z…kqs½��ZíƒI ��n™ƒZu-��Zíg™z…kqZ±

„zs½��uagi ��hrpÉƒEZy��ƒUu)fIqU��Zâu
u} ��uñt½uE��aÆuE��s³uaa±��Zíg™z…kqZ±„zg¹u)fI��Zâ

u
i)uE ��z…kq�	iéj‚ ��v	������v] ��z%v]�
ua��Yí`’ƒEa±fJ ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
��

Ⅲ. 사업시행인가의 효과

1. 사업시행자로의 지위 변경

������v]ƒVuE��Zªt• ��v]ƒVo�gªueYífI ��n™s²pÉƒvu}uE��w­tñgi ��kmsÙj�Zy��b�w­g¹�
 ��••w­bÞoyu
u}j�

pÊuE��a±pÉ„EZªv�l1n™s²s½o	`• ��n™s²pÉƒvueYífI��ueƒa��n™s²pÉƒvsõv�u}ue��••w­bÞuE��oy

u
u}uE ��w­tñYí ��n™s²pÉƒvu}ue��••w­bÞoyu
u}uE ��w­tñfI ��j­Zªb�

2. 사업시행계획의 확정

������a±v�j‚n® ��n™s²pÉƒvZ±„zu-��n™s²pÉƒvu}Yí��a±v�j‚Zé ��v�Zíua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��v]ƒVt½{


„yuE��Z•uEgi ��Z]z½��p�gªƒEZÍ�
��ueYígi ��•¢ƒEsÙ��„Bv��`ZÍpÉb�u)fIqU ��[å ��̂ ¡t–`ífI ��̀ íteuî

ue��„•f�u1 ��Z�Zy��b�

3. 다른 법률의 인 ․ 허가 등의 의제

������n™s²pÉƒvu}Yí��n™s²pÉƒvueYígi��j�u- ��c9�	pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zªt•

s½`•��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒI ��c9�
��v�l1n™s²Zíf� ��Z	j±j‚n®uE ��Yîvr ��ueYí�`ƒµYí�`p¦

ue�`pÍZÍ�`bÞfJ�`ƒþuE�`aÆuE�`pÙn™ ��cý`• ��ƒav	�	ue�`ƒµYí ��bÞ�
Yí��uu`• ��Zpu)fI ��uEv	�	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�
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������ua`• ��̀ Ñge��j‚f&s½ ��c�ge ��ue�`ƒµYí ��bÞu1��c�fI ��j�`•a] ��c�ge ��pÉYñZé��l1t–u1 ��uõYýƒEsÙ��v�

l1n™s²ua��t½„I…u��{•w±b�a±fJ ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��•¥uEgi ��v	ZâƒE\� ��tñƒI ��Zpuq

������c�eio	 ��a±v�j‚s½ ��uEƒa��uEv	b�`• ��ue�`ƒµYí ��tes½��`Ñge��j‚gMn®��t•[Yb�`• ��ueƒµYí��bÞuE��

n™ƒZs½��`íƒEsÙ`• ��j±a±uE��pÍzš ��bÞu1��ƒEsÙsi��ƒU

가. 관련서류의 제출

n™s²pÉƒvu}Yí��ue�`ƒµYí ��bÞuE��uEv	gi ��j�u)f�`• ��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvueYígi��pÍzšƒE`• ��

c9s½��ƒa`æ��j‚gMua��v�ƒE`• ��ZíZ±o	gEgi ��ƒU\Å��v	{‰ƒEsÙsi��ƒU����̀ Ñg¹�
��ueYípÍzšpÉ��pÉZâ

u}Yí ��o
v�b�w­ ��s7s1��ZíZ±o	gEgi ��v	{‰ƒM��p� ��s³`• ��Zªt•uaZ]^…��z‰u™�`w­j­��[å ��j�uE ��

kuYíƒ)ƒI ��n™u
fI ��ueƒI��\![öpÉƒvuE ��Zªt•s½`• ��pÉu’�`[]p�Yí ��v�ƒE`• ��\�ƒI\9w­ ��v	{‰

ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


나. 관계행정기관 협의

pÉu’�`[]p�`• ��n™s²pÉƒvueYígi��ƒEZ]^…��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��u~o�ƒUs½��uus¡��uEv	b�`• ��

ue�`ƒµYíbÞs½��ƒa`æƒE`•��n™ƒZua��uu`• ��Zªt• ��cý`• ��[Z�`Zâu
u™n•uE��z…kqs½��ZíƒI ��̂ ¡t–

ua��•ÙƒUb�s¡ ��uu`• ��c9s½`•��iåg™��ZíZ±��ƒvv�\�ZíuE ��u’Zé��ƒþuEƒEsÙsi��ƒEh]�
��ƒþuEgi��t•

zšj�u- ��ƒvv�\�Zíu- ��t•zšj�u- ��̂ •km•� ������ui ��ua^¡s½��uEZ™u1��v	{‰ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�
����̀ Ñg¹�
��z‰u™�`w­j­��[å ��j�uE ��kuYíƒ)ƒI ��n™u
fI ��ueƒa��v�l1n™s²u1��\![ö…u��pÉƒv

ƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��pÉu’�`[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��c9s½`•��ƒþuEgi��gµ|E\� ��uñs½��n™s²pÉƒvue

Yígi ��ƒM��p� ��uuu)h]�
��ua��Zªt• ��ƒþuEgi��gµ|M��c9\9w­`• ��ue�`ƒµYí ��bÞu1��j�u- ��Zpu)fI ��uE

v	b�w­ ��s1`µƒU�	j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�
��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


라. 수수료, 사용료 면제

ue�`ƒµYí ��bÞua��uu`• ��Zpu)fI ��já`• ��Zªt• ��ZíZ±��j‚gM ��cý`• ��pÉ�`a±��v]f-s½ ��uEƒa��`æƒa��

ue�`ƒµYí ��bÞuE��`íYífI ��kmZéb�`• ��p�p�f¹ ��bÞu-��uagi ��hav	ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


4. 토지보상법에 따른 사업인정 및 고시 의제

������••w­ján®j‚u1 ��vít–ƒUs½��uus¡��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉ�	pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþ��v�l1n™s²u1��pÉ

ƒvƒE`• ��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��ZÍpÉ�
Yí��uu`• ��c9s½`•	À••w­ján®j‚	Áv	����v]v	��ƒZ ��
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iü ��v	����v]v	��ƒZs½ ��uEƒI��n™s²uev���iü ��[å ��ZÍpÉYí��uu`• ��Zpu)fI ��uEv	�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


5. 분양신청기간 통지 ․ 공고의무 발생

������n™s²pÉƒvu}`•��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉYí��uu`• ��^•�	n™s²pÉƒvueYí��ua„±��pÉZâu}gi��o
v�ƒI ��

Zªt•s½`• ��pÉZâu}t- ��Z±sju1��z¡Z•ƒI ��^•�
km•� ������ui ��ua^¡s½��Z	e¢uîue ��kq`á[õuE��^¡sÚ��iü ��

kqs~pÍzš\�Yñ ��bÞu1��••w­bÞoyu
u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ�
��kqs~`ín®��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��^¡sÚ��

bÞu1��ƒa`æ��w­sÚ��uiYñpÍi%s½��ZâZÍƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��uñ`Õ�


6. 국 ․ 공유재산의 용도폐지 및 평가시점 기준

������v�l1[YsÚs5uE ��[ZZâu
u™n•u-��v�l1n™s² ��teuE��h–uîu)fI ��gÑYîƒEZ]^…��s~a±ƒM��p� ��s³u)h]�
 ��

[Zu
u™n•j‚ ��cý`• ��w­j�u™v�j‚s½ ��uEƒI��Z±sjj�j‚s½ ��ku[YƒEZÍ��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��uýu
u} ��

iü ��n™t–u}s½Zy��̀ Ñge��n™eys½��t•o
ƒEsÙ ��p�uEZ±sju)fI ��gÑYî��cý`• ��uq`íƒM��p� ��uuu9����̀ Ñge��

n™eys½Zy��t•o
ƒEsÙ ��gÑYî��cý`• ��uq`íƒM��p� ��uu`• ��[Z�`Zâu
u™n•u- ���Vn™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉ

Yí��uu`• ��^•�Wkm•���vruñuE��t–a±Yí ��•½w­b	��Zpu)fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ�


������cýƒI ��v�l1n™s²u1��h–uîu)fI ��t•o
 ��gÑYîƒE`•��[Z�`Zâu
w­uE ��•¶Yí`• ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉ

Yí��uu`• ��^•u1��\�víu)fI ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 사업시행계획서의 수립 시 총회 의결 여부(2009.08.17)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZ ��v	��uE��„%s½��̀ íƒEsÙ����v]

ƒV��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒE`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±v�j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��p�gª ��iü ��j­Zª�	v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��v�l1n™s²uE��

vþw­��cý`• ��•½w­s½��ZíƒI ��n™ƒZu1��•ÙƒUƒEh]�
��Z�u- ��ƒZ��̀ Õo	s½��c�ge ��ZªiåƒI ��j­Zªu- ��v	teƒI`Ñ�
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s½��ZíƒI ��n™ƒZu-��aÆj‚��v	����v]v	��ƒZs½ ��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 주택재개발사업 사업시행인가 신청 시 인감도장 사용 여부(2009.12.21)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²��Zíf��
 ��n™s²pÉƒvueYí��pÉ��o	haZ•uEo	s½��uEƒI��aÆuEgi��ƒE`• ��Zªt• ��ueYýa±u’��

^•ueu1��j�bÉpÉ ��ƒasi ��ƒE`•w­��s1`µha��o	hr^•uea± ��u
„•ƒIw­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��c�ge ��n™s²pÉ

ƒvueYí��pÍzšu1��tñƒI ��aÆuE`•��ueYýa±u’u1��n™t–ƒI��o	haaÆuEuE��j�j‚s½ ��uEƒI`ÑZÍ��a±v�j‚ ��v	

����v]v	��ƒZs½o	 ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

 토지등소유자방식의 경우 정비사업비를 부담한 특정인이 사업시행자가 될 수 있는

지 여부(2009.12.21)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

••w­bÞoyu
u} ��j�pÊu)fI ��w±ƒvƒE`•��a±pÉ„EZªv�l1n™s²s½o	��€¦v�ueua ��v�l1n™s²l1gi ��km`áƒI��

Zªt• ��[å ��n™s²l1gi ��km`áƒEsí`Ñ��ƒEsÙ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��

v	����v]v	��ƒZuE ��n™s²pÉƒvueYí��uõz�gi ��w±ƒvƒM��p� ��uu`• ��n™s²pÉƒvu}Yí��b
 ��p� ��uu`•w­ ��sÙkm��� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±pÉ„EZªv�l1n™s²u-��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒvƒEZ]^…�
��v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��

v]ƒVt½��cý`• ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�u[]p��
 ��ƒI[Z••w­vé~ÊZân™��bÞ��a±
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관련 판례 ��
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 ��[å ��Z±„zua��„Bv�b	 ��„±s½`• ��ƒZZÍoyoŽuE��j�j‚u)fI ��Z±„zuE��{Õoy��cý`• ��

i!„•„Bueu1 ��[YƒM��p� ��uuu1��m½�
��uõz�uî ��t•Zas½��kuZéƒI��{
„yZ•uE ��kmkqg¹u1��̀ ín®u)fI ��[å ��„•

f� ��u
i!gi ��̀ Ñ€�`• ��„BueuE��oygi ��v	\�ƒE`• ��Zpu-��ƒµt–b�w­ ��s1`µƒEZÍ�
��ƒI•¥ ��uaeÙƒI��ƒZZÍoyoŽ

uE��`ín®ua��b�`• ��ƒvv�z…kquE��„•f�ua^… ��w¾ƒv��„&u- ��uõz�ozƒv ��bÞuE��v�w­gi ��[YƒE`• ��pÍzšu- ��

ƒvv�oyoŽj‚n® ��w¾ƒvv�w­pÍzšuE��j�j‚u)fIo	g¹ ��Yí`’ƒM ��m½��ién™oyoŽj‚n®��Yíz…kquE��j�j‚u)

fI`• ��ƒµt–b
 ��p� ��s³u9

【참조조문】

��a±v�j‚�	���������������������� ��Z	v�uñ�
 ��v	����v] ��v	��ƒZ ��

【참조판례】

��`íj‚t½ �� ������������������u}�� ����gµ������ Z•v��
 �� `íj‚t½ �� ���������������������� o
ZÍ �� ��������b=������������ €ýZ•�
�� `íj‚t½ ��

����������������������o
ZÍ ����������`Ñ����������uñt½ƒVuEz¡��€ýZ•��

 협의에 의한 도정법 미적용 가능여부

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ��������������������������o
ZÍ ����������b=������������€ýZ•	Än™s²pÉƒvueYíz…kquikm{Õoy	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

ƒvv�zšZé��n™s²pÉƒvu}��n™uas½��n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1\�j�pÉo� ��o�|Es½��̀ íƒI ��ján®u)fI ��t–uîgM��
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v	ƒIuE ��t1„At- ��Z�u- ��̀ Ñge��uaubu1��s¨`• ��̀ ípÍ ��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��„±`Õ��[Év�u1 ��uît–ƒEw­ ��

s7\�fI ��ƒVuEƒEZÍ��[ås½��c�ei ��pÑv	��`Ñge��uaubu1��s¨u- ��Zªt•�
 ��tñ ��[Év�uE ��uît–u1 ��j�v	ƒM ��p� ��

uu`•w­ ��sÙkm�	oy[æ�
��

판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��„±`Õ[Év�uE ��urj‚ ��{Õw­��iü ��j‚uî ��o�Z–�
��ƒvv�uE��j‚gMu
ját½|FZé ��ƒvv�

j‚ZíZ±uE ��hr„Bo�t½|F ��bÞu1��vrƒVuîu)fI ��ZÍf�ƒa ��jáha�
��ƒvv�zšZé��n™s²pÉƒvu}��n™uas½��n™s²

pÉƒvu}Yí��v�l1\�j�pÉo�u1 ��o�|EƒE`• ��Zps½��̀ íƒI ��ján®u)fI ��t–uîgM��v	ƒIuE ��t1„At- ��Z�u- ��̀ Ñ

ge��uaubu1��s¨`• ��`ípÍ ��tñ ��j‚v]ƒZ ��„±`Õ[Év�u1 ��uît–ƒEw­ ��s7\�fI ��ƒE`• ��ƒVuEgi��ƒEsíZÍ ��[ås½��

c�ei ��pÑv	��n™s²pÉƒvu}Yí��̀ Ñge��uaubu1��s¨sµ`Ñ��ƒEaAeia±�
��[åeÙƒI ��n™v�g¹u)fI ��tñ ��„±`Õ[Év�

uE��uît–u1 ��j�v	ƒM ��p�`• ��s³u9 ��

【참조조문】

��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��
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제8장 토지 등의 수용 또는 사용, 매도청구

Ⅰ. 토지 등의 수용 또는 사용

1. 의의 및 제도 도입배경

가. 의의

uij�uîu)fI ���Vp�t–�W��cý`• ���Vn™t–�Wuaem��€¦v� ��Zâubn™s²u1��tñƒa��[ZYí ��bÞ��ƒvv�véz¡�	n™s²vé

z¡�
Yí ��Z	ueoyu
uE��••w­ ��cý`• ��[å ��j�uE ��u™n•[yu1��oyu
u}uE��uEn™s½��j�ƒEsÙ�	j‚gMs½��uE

ƒEsÙ��Z�v	uîu)fI�
 ��{ÕbÊ��cý`• ��n™t–ƒE`•��Zpu1��g½ƒU

�������� p�t–u- ��u™n•[y��u}z¡gi ��{ÕbÊƒE`•��ZpuaZÍ��n™t–u-��[å ��u™n•[yuE��n™t–[yg¹��{ÕbÊƒE`•��

uýs½o	��z�uaYí ��uuu9����p�t– ��cý`• ��n™t–u-��ZâZâƒ1t•gi ��tñƒI ��uîj‚ƒI ��ƒvv�u~t–u)fI ��ue

ƒa��u™n•[yu1��j�~µƒEZ]^…��vþ`íƒI ��v	ƒIu1 ��YíƒE`• ��Zpuai­fI ��j‚gMs½��[éZ]Yí ��uus¡si ��

ƒEZÍ��v�`æƒI ��ján®ua��uñv	b�s¡si ��Yí`’ƒU�	ƒ¹j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 제도 도입배경

n™s²pÉƒvu}`•��v�l1[YsÚ ��s5s½o	��v�l1n™s²�	u™Za{‚n™s²uE��Zªt•s½`• ��z‰u™�uw­j­��[å ��j�

uE��kuYíƒ)ƒI ��n™u
fI ��ueƒEsÙ��\![ö…u��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��uev�b�`• ��n™

s²s½��ƒIƒU�
u1��pÉƒvƒE\���tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��	À••w­ján®j‚	Áv	��v]s½ ��uEƒI��••

w­�`i)Za ��cý`• ��[å ��j�uE ��[yg™gi��p�t– ��cý`• ��n™t–ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v] ��iü ��v	����v]�


	À••w­ján®j‚	Áv	��v]s½ ��uEƒI��p�t– ��cý`• ��n™t–u-��Zâubn™s²s½��̀ íƒao	g¹ ��ƒµt–��b�`•a]�
 ��

a±v�j‚u- ��t½„IƒI ��v�l1n™s²u1��tñƒa��••w­oyu
[y ��bÞu1��„BjáƒE\� ��tñƒI ��p�`Õu)fI ����p�t– ��

cý`• ��n™t–ua��Yí`’ƒEa±fJ ��ƒEZÍ��uuu9

2. 토지보상법의 준용 및 특례

가. 수용 또는 사용절차

v�l1[YsÚ ��s5s½o	��v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒI ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
[yZé ��[å ��j�uE ��
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[yg™s½��̀ íƒI ��p�t– ��cý`• ��n™t–s½��ZíƒEsÙ`•��ua��j‚s½ ��€¦j±ƒI ��[Év�ua ��uu`• ��Zªt•gi ��v	te

ƒEZÍ`• ��••w­ján®j‚u1 ��vít–ƒU����`Ñg¹�
��v�l1n™s²uE��pÉƒvs½��c�ge ��o}pÑján®uE��\�ví ��iü ��

uõz�s½��ZíƒEsÙ`•��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

sÙ\�o	 ���X€¦j±ƒI ��[Év�ua ��uu`• ��Zªt•�Yem���Vn™s²pÉƒvueYíuE��n™s²uev��
��u™Z•pÍzš\�Yñ�
��ƒñ

i)ján®�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ�
�
��o}pÑján®��bÞ�	sî��v	����v]uE���
�Wu1��g½ƒU

나. 사업인정 및 고시의 특례

••w­ján®j‚u1 ��vít–ƒUs½��uus¡o	 ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉ�	pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþ��v�l1n™s²

u1��pÉƒvƒE`•��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��ZÍpÉgi ��g½ƒU�
Yí��uuu-��c9s½`•��••w­ján®j‚

�	v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	����v]v	��ƒZ�
s½ ��uEƒI��n™s²uev���iü ��[å ��ZÍpÉYí��uuu-��Zpu)fI ��uEv	ƒU

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


ua`• ��a±v�j‚n® ���Vn™s²pÉƒvueYí��iü ��ZÍpÉ�Wgi���V••w­p�t–��bÞu1��tñƒI ��n™s²uev���iü ��ZÍpÉ�WfI��

uEv	ƒEsÙ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��n™s²pÉƒvueYíZÍpÉs½��c�ge ��j‚uî ��„•ZéuE��ƒE^…fI��••w­bÞuE��

p�t–[yu1 ��kmsÙƒI��Zpuq

��
다. 재결신청기간 특례

p�t– ��cý`• ��n™t–s½��̀ íƒI ��u™Z•pÍzšu-��••w­ján®j‚�	v	����v] ��iü ��v	����v]v	��ƒZ�
n® ��n™s²ue

v�uE��pÑ„•��iü ��u™Z•uE��pÍzš[Év�s½ ��ku[YƒEZÍ��n™s²pÉƒvueYígi��ƒM��c9��v�ƒI ��n™s²pÉƒv\�

Yñ��ua^¡s½��uagi ��ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
��

�������� 	À••w­ján®j‚	Áv	����v]s½ ��c�gaha��n™s²pÉƒvu}Yí��n™s²uev�uE��ZÍpÉYí��uu`• ��̂ •km•� ����

_1��ua^¡s½��u™Z•pÍzšu1��ƒEw­��s7u1��Zªt• ��n™s²uev�uE��„•f�ua ��n®pÑb�w­g¹�
��v�l1n™s²

uE��Zªt• ��n™s²pÉƒvueYípÉ��v�ƒaw±��n™s²pÉƒv\�Yñ��ua^¡s½��u™Z•pÍzšu1��ƒEha��b�����c�ei

o	 ��n™s²uev�uE��„•f�Zé ��[ås½��c�ge ��p�t–[yuE ��ƒvn™\�Yñu-��n™s²pÉƒvueYípÉ��v�ƒaw±��

n™s²pÉƒv\�Yñ^¡fI ��sÝu’b�

라. 금전보상의 예외(현물보상) 

`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��ƒñi) ��ján®ƒE`• ��Zªt•s½`•	À••w­ján®j‚	Áv	����v]�	u™Z•uE ��pÑ„•�


s½��ku[YƒEZÍ��víZâueYí��ua„±s½��ƒñi)ján®u1 ��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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마. 이주대책대상자 

ZâeyZâZÍui�	v�l1Z±„z ��ZâeyZâZÍui�
km•� ��Z±sjz¡Z•ui ��cý`• ��p�t–u™Z•ui\9w­ ��Z±ozƒEsÙ��

Z]véƒEZÍ��uuw­��s1`µƒI ��Za{‚i)uE ��oyu
u}`•	À••w­ján®j‚ ��pÉƒvf&	Áv	����v]v	��ƒZ ��v	��

„%s½��c�ei ��uavé`íz2`ín®u}s½o	 ��v	teb��� ��`Ñg¹�
��wµj¾u)fI ��ueƒI��t•s~�
 ��wÂw¾u)fI��ueƒI ��

ursî�
 ��Zâi!�
 ��{ÕƒF��[å ��j�s½ ��uas½��víƒE`• ��kmbÊuaƒI��n™u
fI ��ueƒEsÙ��Z]véƒEw­��s1`µƒI ��

Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒU�	sî��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ�


바. 주거이전비 보상

	À••w­ján®j‚ ��pÉƒv[É|F	Áv	����v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��véZ]uauñl1uE��ján®u-��v�l1Z±„z ��Zâey

ZâZÍui ��ƒñu™��̀ æƒa��v�l1[YsÚs½��Z]véƒEZÍ��uu`• ��o%uru}gi ��̀ ín®u)fI ��ƒU�	[É|F��v	��v]uE���


véZ]uauñl1 ��ján®`ín®u}uE��uev�\�ví ��iü ��sîs²o}pÑuE��ján®\�vís½ ��ZíƒEsÙ��[Yz¡uîue ��

n™ƒZu-��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9�	sî��v	����v]uE��v	��ƒZ�


véZ]uauñl1 ��ján®u-��sî ��v	����v]s½ ��c�ge ��ZâeyZâZÍui��ƒñu™��ƒa`æ��v�l1[YsÚs½��Z]véƒEZÍ��

uu`• ��o%uru}�	[É|F��v	��v]uE���


사. 영업 손실 보상

Zâubn™s²u1��tñƒI ��••w­bÞuE��{ÕbÊ��iü ��ján®s½��ZíƒI ��j‚gM ��pÉƒv[É|Fs½��ku[YƒEZÍ����Z	tÁ ��

ján®�	[É|F ��v	��v]uE���


Ⅱ. 매도청구(제8조제4항제1호를 제외한 재건축사업만 해당)

1. 매도청구의 의의 및 성격

가. 의의 및 성격

gÑa±zš[Y`•��u™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒUs½��uus¡��v]ƒVo�gª ��kmaÆuEu}��bÞs½��̀ íƒa ��[å ��oyu
 ��••

w­��bÞu1��pÉYís½��gÑa±ƒM��Zpu1��zš[YƒE`• ��Zpu)fI ��gÑa±zš[Y[yu- ��u™Za{‚s½��z%YíƒE`•��[Y

kqoyu
u} ��bÞua��u™Za{‚s½��kuz%ƒI��[Ykqoyu
u}s½��̀ íƒEsÙ��uiv�ƒI ��uõz�gi ��Z]z½��[Ykqoy
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u
[yuE ��gÑa±gi��zš[YƒE`• ��[yg™uq����

uaeÙƒI��gÑa±zš[Y[yu- ��̀ æn™u}uE��aÆuEs³ua��uij�uîu)fI ��uafÕs¡v%��Z±sjz¡Z•uE ��u}u
gi ��

n®`ækmkq��v	ƒIƒE`• ��o�wµu1��Yíw­`•a]�
 ��gÑa±zš[Y[yuE��ƒvn™fI��ueƒEsÙ��zš[Y[yu}t- ��n®

`íj��	kuz%u}�
 ��n™uas½��gÑgÑZ±sjua��o�gªb	 ��Zpu)fI ��uEv	b�

나. 제도 도입배경

ua��v	a±`• ��ƒI ��n™eyuaeia±��u™Za{‚��kuz%u}Yí��[yg™u}fI ��̂ •u)ha ��[å ��n™eys½��̀ íƒEsÙ��u™

Za{‚u1 ��Z�v	ƒE`• ��Zpua��kuYí`’ƒEi­fI ��„±oz��uõz�gi ��uîj‚ƒEZy ��w±ƒvƒM��p� ��s³\� ��c9i%s½��

n™s²uE��w­sÝu1��j�w­ƒE\� ��tñƒa��u™Za{‚��kuz%u}��uñt½s½��̀ íƒEsÙ��gÑa±zš[Y[yu1��ƒvn™ƒE

a±fJ ��ƒEZÍ��uuu9

2. 매도청구의 요건

n™s²pÉƒvu}`•��u™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒUs½��uus¡��̀ Ñu9��Yî��„%��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}uE��

••w­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��`íƒEsÙ`•	Àw¾ƒVZai)j‚	Áv	����v]gi ��vít–ƒEsÙ��gÑa±zš[Ygi��ƒM��p� ��

uuu9����ua��Zªt• ��aÆj‚��v	����v]uE ��u™Za{‚Z•uE`•��v]ƒVo�gªuE ��aÆuE�	v	��„%uE��Zªt•s½`• ��n™
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질의 회신 ��

 총회 후 관리처분계획 공람을 하여야 하는지 여부(2009.11.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지
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 관리처분계획인가를 받은 재건축사업의 경과조치 여부(2009.06.03)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지
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 인가된 관리처분계획과 달라지는 경우 변경 인가 대상 여부(2009.05.27)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지
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 관리처분계획인가 후 미 매입 토지가 있는 경우 착공가능 여부(2008.06.26)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지
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관련 판례 ��

 총회결의의 효력
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`íj‚t½ ��������������������������o
ZÍ ����������`Ñ���������� ��€ýZ•	ÄZíg™z…kqZ±„zs5p�gªZ•uEi!„•	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>��a±v�j‚n®uE ��vé~Êu™Za{‚v�l1n™s²v]ƒVu1��n®`ífI ��Zíg™z…kqZ±„zs5��cý`• ��n™s²pÉƒvZ±„zs5

s½��̀ íƒI ��v]ƒV��{
„yZ•uEuE ��„•f� ��bÞu1��̀ Ñ€�`• ��oyoŽuE��j‚uî ��o�wµ�	��ƒvv�oyoŽj‚n® ��̀ æn™u}

oyoŽ�


�<���>��a±v�j‚n®uE ��vé~Êu™Za{‚v�l1n™s²v]ƒVu1��n®`ífI ��Zíg™z…kqZ±„zs5Zé��n™s²pÉƒvZ±„zs5s½��

`íƒI ��{
„yZ•uEuE ��i!„•„Bueu1 ��[YƒE`• ��oygi ��ién™oyoŽu)fI ��v	\�ƒI ��n™s5s½o	�
��[å ��oy`• ��

ƒvv�oyoŽj‚n® ��`æn™u}oyoŽs½��ƒa`æƒEi­fI ��ƒvv�j‚t½s½ ��uñozZíƒMua��uu`ÑZÍ��ƒI ��n™f-

판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��a±v�j‚s½ ��c�ge ��vé~Êu™Za{‚v�l1n™s²v]ƒVu-��ZíƒM��ƒvv�zšuE��Yýa²��s1e…��tñ ��j‚n®uE��vé~Ê

u™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zâj‚ueu)fIo	�
 ��[å ��h–uî��j•tñ ��^¡s½o	 ��j‚f&ua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�

ei ��uiv�ƒI ��ƒvv�u~t–u1 ��ƒvƒE`• ��ƒvv�véz¡uE ��w­tñgi ��Yíw½����c�eio	 ��ƒvv�véz¡ue ��u™Za{‚v]

ƒVu1��n®`ífI ��Zíg™z…kqZ±„zs5s½��̀ íƒI ��v]ƒV��{
„yZ•uEuE ��„•f� ��bÞu1��̀ Ñ€�`• ��oyoŽu-��ƒvv�

z…kqs½��uaga`• ��uõz�uî ��t•ZauE��vakm^…��„•f� ��u
i!s½ ��ZíƒI ��oyoŽu)fIo	 ��[å ��oyoŽZ•Zés½��

c�ei ��ƒvv�z…kquE��tñj‚ ��sÙkms½��w®uþ��sîƒ’u1 ��iå|E`• ��Zâj‚n® ��j‚gMZíZ±s½��ZíƒI ��Zpuai­

fI�
 ��ua`• ��ƒvv�oyoŽj‚n®uE ��`æn™u}oyoŽs½��ƒa`æƒEZÍ�
��u™Za{‚v]ƒVu1��n®`ífI ��n™s²pÉƒvZ±

„zs5s½��̀ íƒI ��v]ƒV��{
„yZ•uEuE ��„•f� ��bÞu1��̀ Ñ€�`• ��oyoŽ��cýƒI ��ƒvv�oyoŽj‚n®uE ��̀ æn™u}oy

oŽs½��ƒa`æƒU��

�<���>��a±v�j‚n®uE ��vé~Êu™Za{‚v�l1n™s²v]ƒVu1��n®`ífI ��Zíg™z…kqZ±„zs5Zé��n™s²pÉƒvZ±„zs5s½��

`íƒI ��{
„yZ•uEuE ��i!„•„Bueu1 ��[YƒE`• ��oygi ��ién™oyoŽu)fI ��v	\�ƒI ��n™s5s½o	�
��[å ��oy`• ��

ƒvv�oyoŽj‚n® ��`æn™u}oyoŽs½��ƒa`æƒEi­fI ��ƒvv�j‚t½s½ ��uñozZíƒMua��uu`ÑZÍ��ƒI ��n™f-��



제8장 토지 등의 수용 또는 사용, 매도청구 ■■■ 187

【참조조문】
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【참조판례】
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 재건축조합 결의의 효력
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ZÍ ����������`Ñ���������� ��€ýZ•��	Äoyu
[yuauñbÞ\�bÞ	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>����vé~Êu1����ue��uan®ua��Zâu
w­kqu)fI ��oyu
ƒEsÙ��Zâu
u} ��uñt½ua����ueuE��v]ƒVt½u)fI ��{Õ[öb�

`• ��Zªt•�
 ��`í‚Iv]ƒVt½ ����ues½Zy��[å ��Zâu
w­kqs½��ZíƒI ��Z	j	uaubu1 ��zõZéƒEsÙ��kqj�ƒE\�fI ��

ƒE`• ��u™Za{‚v]ƒV��Z•uEuE��„•f��	i!„•�


�<���>��u™Za{‚v]ƒVuE��[yg™kqj�s½��ZíƒI ��Z•uEYí��ƒñuí…u��„�•¶s½ ��j�ƒEsÙ ��i!„•ue ��Zªt•�
 ��nµfIt¡ ��

v]ƒVt½{
„yuE ��Z•uE��s³ua��ZÔj�fI ��u™Za{‚v]ƒVu1��n®`ífI ��Zâv�ƒE`ÑZÍ��véu’ƒE`• ��p�kqs~

[yuE��„Bueu1��[YƒM��p� ��uu`•w­ ��sÙkm�	oy[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>����vé~Êu1����ue��uan®ua��Zâu
w­kqu)fI ��oyu
ƒUu)fIqU ��Zâu
u} ��uñt½ua����ueuE��v]ƒVt½u)fI ��{Õ

[öb�`• ��Zªt• ��v]ƒV[Ésj ��bÞs½o	��[å ��kqj�s½ ��ZíƒEsÙ��̀ Ùg™��v�ƒEZÍ ��uu`Ñ`• ��bÞuE��€¦j±ƒI ��n™

v�ua ��s³`• ��ƒI�
��̀ í‚Iv]ƒVt½u1 ��l1f\ƒI ��Zâu
u}bÑu-��̀ Ñge��uij�v]ƒVt½s½ ��̀ íƒI ��ZíZ±s½o	m½��

s1`µei ��Zâu
u}bÑ��n®„%YñuE��ZíZ±s½o	a±��„�•¶ua ��u
w­b�a±fJ ��Z	j	uaub ��bÞu1��kqj�j�u1 ��

[yg™Yí��uuu9����[åeÙi­fI ��u™Za{‚v]ƒVu-��Zâu
u}bÑs½Zy��Z	j	uaub ��bÞu1��kqj�ƒUs½��uus¡��̀ Ñ

ge��uij�v]ƒVt½s½ ��`íƒI ��ZíZ±s½o	^…��Zâu
u}bÑ��n®„%YñuE��ZíZ±s½o	��„�•¶ua ��u
w­b�a±fJ ��

ƒEsÙsi��ƒEZÍ�
��̀ í‚Iv]ƒVt½ ����ues½Zy��[å ��Zâu
w­kqs½��ZíƒI ��Z	j	uaubu1 ��zõZéƒEsÙ��̀ Ñge��Zâ

u
u}s½Zy��kqj�ƒEsÙsi ��ƒM��Z	j	uaub\9w­ ��uquEfI ��kqj�ƒE`• ��bÞ��„�•¶s½ ��ƒñuí…u��j�ƒE`• ��[y
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g™kqj�gi ��^¡t–u)fI ��ƒE`• ��u™Za{‚v]ƒVuE��Z•uE`• ��i!„•uq

�<���>��u™Za{‚v]ƒVuE��[yg™kqj�s½��ZíƒI ��Z•uEYí��„�•¶s½ ��ƒñuí…u��j�ƒEsÙ ��i!„•ue ��Zªt•�
 ��Zâu
u}bÑ��

uñz¡fIo	 ����ueuE��v]ƒVt½��w­tñgi ��Z�ZÍ ��uu`• ��Yî��Zâu
u}`• ��[å ��Z•uEuE��i!„•„Bue ��bÞu1��oy

[YƒEsÙ��p¦oy€ýZ•u1 ��j�u- ��„±��nµfIt¡ ��v]ƒVt½{
„ys½o	 ��Zâv�ƒI ��̂ ¡t–u)fI ��̀ ÑpÉ��Z•uEƒEa±

fJ ��ƒUu)fIqU��[å ��[yg™gi��[Yv	j�u1 ��p� ��uuu1��m½�
��nµfIt¡ ��v]ƒVt½{
„yuE ��Z•uEa±��Z]|Ew­ ��s7

u-��z1��vruñ��v]ƒVt½{
„yuE ��Z•uEYí��i!„•ei`• ��n™v�g¹u)fI ��ZÔj�fI ��u™Za{‚v]ƒVu1��n®`ífI ��

ƒEsÙ��p‘p‘fI ��Zâv�ƒE`ÑZÍ��véu’ƒE`• ��p�kqs~[yuE ��„Bue��bÞu1��[YƒM��p�`• ��s³u9

����

【참조조문】

��w¾ƒVZai)uE��oyu
 ��iü ��Zíg™s½��ZíƒI ��j‚gM ��v	����v]

 다가구주택의 분양권

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������b=������������€ýZ•	ÄZíg™z…kqZ±„z{Õoy	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f- ��vþ��̀ ÑYí[Yvé~Êua��̀ Ño%`ívé~Êu)fI ��uñ„Eb	 ��Zªt•s½��Zí

ƒI ��[Év�ue ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��km|F��v	��v]s½o	uE ���Vuñ„E�WuE��uEiå

�<���>��̀ ÑYí[Yvé~Êue��Zai)s½��ZíƒEsÙ����������_1������tÁ��w­kqbÞ\�gi�
 ������������������������[Ykqoyu
bÞ\�gi ��Yî��

gµzÑu1��m½�
������������������������\9w­��̀ Ño%`ívé~Êu)fI ��Za{‚i)`íu’uE ��uñ„Eu1��ƒEw­��s7u-��z1��kqs~

pÍzšu1��ƒI ��Zªt•�
 ��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f- ��km|F��v	��v]uE ��t•Zaue ���V����������������������ua

uñs½��Yí[Yj±fI ��w­kqbÞ\� ��cý`• ��[Ykqoyu
bÞ\�gi ��Zªf¹ƒM��Zp�Wu1��Z�{•w­ ��h¨ƒEsíu)i­fI ��Zâ

aÆkqs~`ín®ua��b	`ÑZÍ ��ƒI ��n™f-

판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f- ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��km|F��v	��v]`• ��̀ ÑYí[Yvé~Ês½��Zí

ƒEsÙ��w­kqbÞ\� ��cý`• ��[Ykqoyu
bÞ\�g¹ua ��Zªf¹b	 ��Zªt•s½��ZíƒI ��[Év�uqs½��̀ íƒEsÙ�
��v	����v] ��
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v	��ƒZ ��v	��„%�
��km|F��v	��v]`• ��`ÑYí[Yvé~Êua��`Ño%`ívé~Êu)fI ��uñ„Eb	 ��Zªt•s½��ZíƒI ��[Év�

u)fIo	 ��ua��c9uE���Vuñ„E�Wuaem��Za{‚i)`íu’uE\�u™iüZíg™bÞs½ZíƒI[É|F ��v	��v] ��v	��ƒZs½��uE

ƒI ���VZa{‚i)`íu’uE ��uñ„E�Wu1��uEiåƒI`ÑZÍ ��jñua ��n®`æƒU��

�<���>��̀ ÑYí[Yvé~Êue��Zai)s½��ZíƒEsÙ����������_1������tÁ��w­kqbÞ\�gi�
 ������������������������[Ykqoyu
bÞ\�gi ��Yî��

gµzÑu1��m½�
������������������������\9w­��̀ Ño%`ívé~Êu)fI ��Za{‚i)`íu’uE ��uñ„Eu1��ƒEw­��s7u-��z1��kqs~

pÍzšu1��ƒI ��Zªt•�
 ��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f- ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%s½o	��v�ƒI ���VƒE^…

uE��vé~Êu1��p�ueua��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��Zªt•�Ws½��ƒa`æƒE`•a]�
��ZªZé[Év�ue ��tñ ��v]f- ��km|F��v	��

v]uE��t•Zaue ���V����������������������uauñs½��Yí[Yj±fI ��w­kqbÞ\� ��cý`• ��[Ykqoyu
bÞ\�gi ��Zªf¹ƒM��Zp�W

uaem��t•Zau1 ��Z�{•w­ ��h¨ƒEsíu)i­fI ��ZâaÆkqs~`ín®ua��b	`ÑZÍ ��ƒI ��n™f-��

【참조조문】

��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f-�	���������������������� ��Z	v�uñ�
 ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�	ƒñƒv��v	����v] ��

v	��ƒZ ��v	��„%��z%v]�
�
��v	��„%�	ƒñƒv��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%��z%v]�
�
��km|F�	�����������������������
��v	��v]�
 ��v	��

v]�
��Za{‚i)`íu’uE\�u™iüZíg™bÞs½ ��ZíƒI ��[É|F�	����������������������Z	v�uñ�
 ��v	��v] ��v	��ƒZ�	ƒñƒv��v	����

v] ��v	��ƒZ ��z%v]�


【참조판례】

��`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������b=������������€ýZ•��
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제9장 관리처분계획

Ⅰ. 관리처분계획의 의의 및 성격

1. 의의

����
» ��Zíg™z…kqZ±„zu-��n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1n™s²pÉƒv[YsÚ��s5s½��uu`• ��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚

i)uE ��oyu
[yZé ��w­n®[y�
��uño%[y�
��uqz�[y�
 ��uí`æ[y ��bÞ��oyu
[y ��uateuE��[yg™gi��v�l1n™s²

u)fI ��nµfIua ��v]o�b	 ��••w­�	`íw­�
t- ��{‚v]b	 ��Za{‚pÉo�s½��ZíƒI ��[yg™fI ��j­„EpÉ}	 ��j�kq

ƒE`• ��uif�uE ��Z±„zuq��

wv��Zíg™z…kqZ±„zu-��n™s²t1f¹„± ��uauñZÍpÉ�	kqs~z…kq�
uE��^¡t–u1 ��iåg™��v�ƒE`• ��Z±„zu)

fIo	 ��o}pÑján®�
��Z±sj�
��p�t– ��bÞs½��uEƒI��{ÕbÊ�
��zšn• ��bÞu)fI ��oyhepÉ~‘Z]^…��uaƒvƒE`•��Zí

g™Z±„zZé��ZâZâpÉo�uE��[­oz ��iü ��pÉƒvu}s½Zy��[­ozb	 ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚pÉo�uE ��z…kqs½��Zí

ƒI ��uif�uE ��Z±„z�	z…kqZ±„z�
u)fI��[Yo�b�

����
» ��wv�
��Zíg™z…kqZ±„zu-��n™s²pÉƒvueYíZÍpÉ��„±��v]ƒVt½ua��{‰u}ƒI��u™n•uE��Yí|En•v� ��j�j‚�
 ��

nµfIua ��pÍ{‚ƒE`• ��Za{‚i)Zé ��̀ íw­w­kqu1 ��v]ƒVt½s½Zy��j�kqƒE`• ��\�ví ��iü ��{•n•sN ��bÞu1��

„Bv�ƒEsÙ��••w­bÞoyu
u}s½Zy��kq`á��cý`• ��„E[öƒE`• ��uõz�fIo	 ��n™pÑn®��••w­bÞoyu
u}�	v]

ƒVt½�
Yí��{ÕbÊƒM��Za{‚i) ��iü ��̀ íw­w­kqua ��s©gµuew­�
��[åg™ZÍ��v�n• ��j�u1 ��[õsN��cý`• ��̂ –km

ƒEsÙsi��ƒM��[õsNua��s©gµuew­gi��Yí`•ƒM��p� ��uu`• ��Yíu’ ��vþt•ƒI ��\�víua ��b�

c�eio	 ��n™s²pÉƒv[YsÚ��s5uE��[yg™u}s½Zy`•��v�l1n™s²Zév�uE ��s¡`} ��uõz�já`Ña± ��Yíu’ ��~] ��

uaƒaZíZ±gi��Yíw­`• ��`ÕZ±uah]�
��`æƒa��n™s²uE��o�•�gi ��vyt•ƒE`• ��vþt•ƒI ��`ÕZ±uq��

2. 법적 성격

������Zíg™z…kqZ±„zu-��n™s²pÉƒvu}�	véZ]„EZªZ	o
n™s²u-��v	te�
Yí ��kqs~pÍzš\�Yñua ��vrf¹b	 ��c9

s½��\�va ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒE\� ��uñs½��kqs~pÍzšƒñ„Vu1��\�zõfI ��p�gªƒEsÙ��pÉu’�`[]p�uE ��ue

Yígi ��j�s1si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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가. 행정처분성

Zíg™z…kqZ±„zu-��v�l1n™s² ��t1f¹„± ��ƒvƒM��uauñZÍpÉuE��^¡t–u1 ��iåg™��v�ƒE`• ��Zpu)fIo	 ��

{
„yuE ��Z•uE��„±��ueYígi ��•¢ƒa��„Bv��	ueYí�`ZÍpÉ�
b
 ��Zªt• ��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��

oyu
[yu}�`w­n®[yu}�`uño%[yu}�`uqz�[yu} ��bÞu-��uauñZÍpÉYí��uu`• ��^•\9w­ ��vruñuE��

••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��bÞu1��n™t–ƒEZ]^…��p�ubƒM��p� ��s³Zy��b��	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��c�eio	 ��Zí

g™z…kqZ±„zu-��••w­bÞoyu
u} ��bÞs½Zy��[Yz¡uîuaZÍ ��w®uþuîue��j‚gMn®uE��sîƒ’u1 ��iå|E`• ��

ƒvv�z…kqs½��ƒa`æƒU�	`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ�� ����������b=����������€ýZ•��z%v]�


나. 행정계획

Zíg™z…kqZ±„zu-��v�l1\�jåZ±„z�
 ��v�l1Z±„z�
 ��n™s²pÉƒvZ±„z��bÞZé��ƒU\Å��v�l1n™s²uE��ui

f�uE ��uõz�fIo	 ��uafÕs¡w­`• ��ƒvv�Z±„zuE��uivruq
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Ⅱ. 관리처분계획의 수립절차

1. 관리처분의 절차 개관

������Zíg™z…kquE��uõz�gi ��t•sjƒEha ��s1e…t-��Z�u9

분양신청의 통지․공고
(법 제46조제1항)

��n™s²pÉƒvu}�� ••w­bÞoyu
u}
���	n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉ„±������ui ��ua^¡�


⇩
분양신청

(법 제46조제2항)
��••w­bÞoyu
u} �� n™s²pÉƒvu}
���	kqs~pÍzš\�Yñ ������•¢w­„± ������������ui�
 ������ui ��j•tñ ��^¡ ��sÝu’�


⇩
분양설계 계획수립

(법 제48조제1항제1호․제2항제5호)
��n™s²pÉƒvu}�	kqs~pÍzš\�Yñ�� g¹f¹uiu1 �� \�víu)fI �� kqs~pÍ

zš��ƒñ„Vu1��\�zõfI ��ƒEsÙ��u~o��


⇩
종전 및 분양예정자산의 평가

(법 제48조제5항 및 6항)

��u™Z	j	�`a±„En™s² ������pÉu’�`[]p�Yí ��o
v��`Z±sjƒI ������ua
n®��Yýv�•¶Yís²u}uE ��•¶Yí[õsNu1 ��n•p
•¶[Í

��u™Za{‚n™s²������uquE[Év�u)fI ��v]ƒV��pÑv�s½��c�ei ��pÉƒv
⇩

관리처분계획 수립
(법 제48조)

��n™s²pÉƒvu}
���	kqs~o�Z±�
��kqs~`ín®u} ��^¡sÚ��bÞu1��•ÙƒUƒEsÙ��p�gª�


⇩
조합총회 의결

(법 제24조제3항)
��uEZ•j�j‚ ������v�Zíu)fI ��v�ƒU�	j‚ ��v	����v]�
 ��sî ��v	����v]�

�������� ��������������v�Zíj­Zª�	Zíg™z…kqZíf��
pÉ ��������uan®��

⇩
공람 및 의견청취
(법 제49조제1항)

��n™s²pÉƒvu}�� ••w­bÞoyu
u}
�����	ueYípÍzšƒE\� ��uñs½������ui ��uan®�


⇩
인가신청

(법 제48조제1항)
��n™s²pÉƒvu}�� pÉu’�`[]p�
���	kqs~pÍzš\�Yñ ��vrf¹s½o	 ��Za{‚i) ��z•Z]uñ\9w­ ��ueYí�


⇩
인가 및 고시

(법 제49조제2항 및 제3항)
��pÉu’�`[]p�
���	ueYípÍzšua ��uuu-��̂ •km•� ������ui ��ua ¡̂s½��Z•v��
 ��Zâjás½��ZÍpÉ�


⇩
통지

(법 제49조제4항)
����n™s²pÉƒvu}�� kqs~pÍzšu}
�����	w­z¡��s³ua�
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2. 분양신청의 통지 및 공고

가. 분양신청

kqs~pÍzšu- ��vruñ��••w­ ��iü ��Za{‚i)uE ��oyu
u} ��cý`• ��oyu
[y ��uateuE��[yg™u}Yí��[yg™v]v�

uE��véz¡Yí ��b�`• ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��ƒ’„± ��n™s²pÉƒvs½��c�ge ��[yg™v]v�s½��̀ íl1ƒEsÙ ��kqs~

sõv� ��̀ íw­ ��iü ��Za{‚pÉo�u1 ��kqs~j�ZÍu} ��ƒE`• ��uEn™gi��‚IpÉƒEhao	 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��[yg™

gi ��pÍZÍƒE`• ��Zpuq

vruñ��••w­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI ��oyu
[y ��uateuE��[yg™fI`• ��w­n®[y�`uño%[y�`uqz�[y�`

uí`æ[y ��bÞua��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 분양신청의 통지․공고

���������
��•¢w­��iü ��ZâZÍn™ƒZ

������������n™s²pÉƒvu}`•��n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉYí��uu`• ��̂ •�	n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉ��„±��pÉZâu}gi��o
v�

ƒI ��Zªt•s½`• ��pÉZâu}t-uE��Z±sju1��z¡Z•ƒI ��̂ •�
km•� ������ui ��ua^¡s½��Z	e¢uîue ��km`á[õ��̂ ¡

sÚ��iü ��kqs~pÍzš\�Yñ ��bÞu1��v�ƒEsÙ��••w­bÞoyu
u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ��kqs~uE��̀ ín®ua��b�`• ��

`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��̂ ¡sÚ��bÞu1��ƒa`æw­sÚs½o	��j	Yñb�`• ��uiYñpÍi%s½��ZâZÍƒEsÙsi��ƒU

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


<표> 분양신청의 통지․공고 사항

내            용 통  지 공  고

n™s²pÉƒvueYíuE��^¡t–

v�l1n™s²uE��vrgE�`hr|Z ��iü ��v�l1[YsÚuE ��tñ|E�`hauî

kqs~pÍzšo	

kqs~pÍzš\�Yñ ��iü ��u’oy

kqs~`ín®��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��^¡sÚ

Z	e¢uîue ��km`á[õ��^¡sÚ

kqs~pÍzšu}Z–

kqs~pÍzšj�j‚

••w­bÞoyu
u}teuE ��[yg™u}uE��[yg™pÍZÍj�j‚

kqs~u1��pÍzšƒEw­��s1^…ƒI��u}s½��`íƒI ��v]|E

[å ��j�s½ ��pÉ�`a± ��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��n™ƒZ
��sõpÉ�
��o	t¥pÉuE��Zªt• ��pÉ��v]f- ��v	����v]v	��ƒZ
��������kqs~pÍzš ��s5^¡i%
��������z•Z] ��iü ��uavé��sõv�ui
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���������
��kqs~pÍzš\�Yñ

������������kqs~pÍzšu- ��[å ��•¢w­ƒI ��^•km•� ������ui ��uan®������ui ��ua^¡s½��ƒEsÙsi��ƒU����`Ñg¹�
��n™s²pÉƒv

u}`• ��Zíg™z…kqZ±„zuE��p�gªs½��w­u’ua ��s³`ÑZÍ ��€ý`Õb�`• ��Zªt•s½`• ������uiuE��j•tñ ��s½o	��

sÝu’��Yí`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��kqs~pÍzš ��j�j‚ ��bÞ

������������`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��kqs~u1��j�ZÍu} ��ƒE`• ��••w­bÞoyu
u}`• ��pÉƒvu}Yí��•¢w­ƒI ��

kqs~pÍzš\�Yñ ��̂ ¡s½��n™s²pÉƒvu}s½Zy��kqs~pÍzšu1��ƒEsÙsi��ƒEh]�
��oyu
[y ��teuE��[yg™u}

`• ��[å ��[yg™gi��pÍZÍƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


������������kqs~u1��j�ZÍu} ��ƒE`• ��••w­bÞoyu
u}`• ��kqs~pÍzšo	s½��oyu
[yuE ��̂ ¡sÚu1��hr\�ƒEZÍ ��[å ��

oyu
uE��••w­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI ��bÞ\�kmbÞjå��cý`• ��„Ew­sõv�w­wŠhrt½u1��z•kmƒEsÙ��v	

{‰ƒEsÙsi��ƒU����ua��Zªt• ��t••¥uE ��j�j‚u)fI ��kqs~pÍzšu1��ƒE`• ��c9s½`•��kqs~pÍzš\�Yñ ��̂ ¡

s½��j	oŽb	 ��Zpuqu1��wŠhrƒE`•��t••¥u)fI ��ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

������ a±pÉ„EZªv�l1n™s²��

������������a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zªt• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��v�l1n™s²s½��v	Zâb�`• ��vruñuE��••w­ ��cý

`• ��Za{‚i)s½ ��uEƒa��kqs~j�u1 ��p� ��uu`• ��Zptes½��Zân™l1��bÞ��n™s²pÉƒvs½��ƒ1t•ƒI ��l1t–uE ��

uikmgi ��km`áƒEZÍ��[å ��`íw­ ��iü ��Za{‚i)u1 ��kqs~j�ZÍu} ��ƒE`• ��c9s½`•��kqs~pÍzšu1��ƒE`• ��

c9s½��[å ��uEn™gi��kqhr…u��ƒEZÍ�
��[åYí ��vruñs½��oyu
ƒEaE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��Z	e¢uîue ��

•¶YísNuE��������s½��n®`æƒE`•��[õsNu1��n™s²pÉƒvu}s½Zy��̂ –urƒEsÙsi��ƒU����ua��Zªt• ��[å ��[õ

sNu-��̂ –urƒEsíu)^…��sî ��v	����v]v	��„%s½ ��c�ei ��v�ƒEsÙw±��l1t–km`ásNu1��v�ƒEsÙw±��pÉ\�

s½��^–urƒEw­��s1`µƒI ��u}`• ��[å ��^–urƒI ��[õsNuE��l1u�s½ ��ƒa`æƒE`•��g¹~iuE ��`íw­ ��iü ��Za

{‚i)s½ ��ƒIƒEsÙ��kqs~u1��j�u1 ��p� ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��kqs~pÍzšu1��ƒEw­��s1`µƒI ��u}��bÞs½��`íƒI ��v]|E

����������Yí�
��ƒñ[õzšn•

������������������n™s²pÉƒvu}`•��••w­bÞoyu
u}Yí ��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ��[å ��ƒa`æ

b	 ��̂ •km•� ��������ui ��ua^¡s½��••w­�`Za{‚i) ��cý`• ��[å ��j�uE ��[yg™s½��̀ íƒEsÙ��ƒñ[õu)fI ��

zšn•ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]�


�������������	���
��kqs~��pÍzšu1��ƒEw­��s1`µƒI ��u}

�������������	���
��kqs~pÍzšu1��z•„yƒI ��u} ��
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�������������	���
��ueYíb	 ��Zíg™z…kqZ±„zs½��uEƒEsÙ��kqs~`ín®s½o	��v	teb	 ��u}

�������������	���
��v]ƒVo�gªueYí ��„±��̀ æƒa��v�l1n™s²uE��Za{‚i) ��cý`• ��••w­gi ��s~p�ƒI ��u}fIo	 ��v]ƒVt½��

u}Z–u1��{ÕbÊƒM��p� ��s³`• ��u}�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


����������^…�
��zšn•[õuE ��n•v�

������������������zšn•[õu- ����z�uîu)fI ��n™s²pÉƒvu}t-��••w­bÞoyu
u}Yí ��ƒþuEƒEsÙ��n•v�ƒU����ua��Zªt• ��

pÉu’��[]p�Yí ��{•z‰ƒE`•��kmaÆn•ZâpÉj‚s½��uEƒI��Yýv�•¶Yís²u} ����ue��uan®ua��•¶Yí

ƒI ��[õsNu1��n•p
 ��•¶[ÍƒEsÙ ��n•v�ƒI ��[õsNu1��\�víu)fI ��ƒþuEƒM��p� ��uuu9�	sî��v	����v]�


���������� ƒþuEkuo�gªuE��Zªt•

����������������n™s²pÉƒvu}t-��ƒñ[õzšn•`ín®u} ��n™uas½��ƒñ[õzšn• ��[õsNs½��`íƒa ��ƒþuEYí��o�gªb�w­ ��

s7u1��Zªt• ��p�t–ua ��Yí`’ƒI ��u™Z	j	�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��pÉƒvu}`• ��••w­ján®j‚s½ ��

c�ei ��p�t–uõz�gi ��uaƒvƒEZÍ��p�t–ján®[õu1 ��w­[öƒM��p� ��uuu9�	`íj‚t½ ����������������������o
ZÍ ��

��������b=������������€ýZ•��z%v]�


3. 종전 및 종후 자산평가

가. 평가방법

���������
��u™Z	j	n™s²�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²

������������pÉu’�`[]p�Yí ��o
v��`Z±sjƒE`• ��kmaÆn•ZâpÉj‚s½��uEƒI��Yýv�•¶Yís²u} ����ue��uan®ua��•¶

YíƒI ��[õsNu1��n•p
•¶[ÍƒEsÙ ��n•v�ƒU����`Ñg¹�
��Zíg™z…kqZ±„zu1��j­Zª�uvþw­��cý`• ��•½w­ƒE

ZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvu}��iü ��••w­bÞoyu
u} ��uñt½ua��ƒVuEƒEsÙ��uagi ��n•v� ��Yí

`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


������������n™s²pÉƒvu}`•��Yýv�•¶Yígi ��ƒEf�`• ��Zªt• ��pÉu’�u[]p�s½Zy��Yýv�•¶Yís²u}uE ��o
v��uZ±sj

u1��t•zšƒEZÍ ��Yýv�•¶Yís½��ƒ1t•ƒI ��l1t–u1 ��iåg™��sõ|EƒEsÙsi��ƒEh]�
��pÉu’�u[]p�`• ��Yýv�

•¶YíYí ��̂ J^‰��Zªt• ��sõ|Eb	 ��[õsNs½o	��Yýv�•¶Yí ��l1t–u1 ��w®uþ��w­kuƒI ��„±��̂ …h%w­��l1t–

u-��n™s²pÉƒvu}t-��v�n•�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


���������
��u™Za{‚n™s²

������������n™s²pÉƒvu}`•��u™Z	j	�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��•¶Yíj�j‚u1 ��vít–ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�
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나. 가격시점

���������
��vruñu}n•

������������vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��•¶Yí ��pÉ��YíZ–pÉuýu-��t½|Fuîu)fI ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉui ��

uq����`Ñg¹�
��\�va ��Za{‚i)uE ��k‚[! ��bÞ��s5uñn™ZÍuE��t•f�Yí ��uus¡��j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZs½ ��

c�ei ��pÉu’�u[]p�uE ��ƒµYí��bÞu1��s¨s¡ ��n™s²pÉƒvueYí��uñs½��ƒa`æ��Za{‚i)ua ��z•Z]b	 ��Za{‚

i)uE ��Zªt•s½`• ��pÉu’�u[]p�uE ��ƒµYígi ��s¨u- ��̂ •u1��\�víu)fI ��vruñu}n•u1 ��•¶Yí�	j‚ ��v	����

v]v	��ƒZv	��„%�


���������
��vr„±u}n•

������������vr„±u}n• ��•¶Yí ��pÉ��YíZ–pÉuýs½��`íƒao	`• ��hri%„AƒEZÍ��uuw­��s7u9

4. 관리처분계획의 수립

가. 관리처분계획의 내용

Zíg™z…kqZ±„zo	��^¡t–s½��•ÙƒUb
��n™ƒZu-��`Ñu9Zé��Z�u9�	j‚ ��v	����v]�
 ��sî ��v	����v]�
 ��

���������
��kqs~o�Z±

���������
��kqs~`ín®u}uE��véoy��iü ��o�hr

���������
��kqs~`ín®u}j± ��kqs~sõv�ue��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��{•n•sN

���������
��kqs~`ín®u}j± ��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��hro%��iü ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉYí��uuu-��

^•�	n™s²pÉƒvueYí��uñs½��j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZs½ ��c�ei ��z•Z]b	 ��Za{‚i)uE ��Zªt•s½`• ��pÉ

u’�`[]p�s½Zy ��ƒµYíj�u- ��^•�
u1��\�víu)fI ��ƒI ��YíZ–

���������
��v�l1n™s²l1uE ��{•n•sN�	u™Za{‚n™s²uE��Zªt•s½`• ��u™Za{‚��zõZéuaub��„Ep�s½��ZíƒI ��j‚gM

s½��c�ge ��u™Za{‚km`á[õs½��ZíƒI ��n™ƒZu1��•ÙƒU�
��iü ��[ås½��c�ge ��v]ƒVt½��km`á[Éh•��iü ��km

`ápÉ\�

���������
��kqs~`ín®u}uE��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI ��oyu
[y ��teuE��[yg™hro%

���������
��o%uru}j±��o}pÑján®u1��tñƒI ��[yg™hro%��iü ��[å ��•¶YísN

���������
��ƒñ[õu)fI ��zšn•ƒEsÙsi��ƒE`• ��••w­bÞoyu
u}j± ��\�vauE ��••w­�
��Za{‚i) ��cý`• ��[å ��j�uE ��[y

g™uE��hro%t- ��uas½��`íƒI ��zšn•j�j‚

���������
��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��ueƒEsÙ��nµfIua ��o�|Eb�`• ��v�l1\�j�pÉo�uE ��hro%t- ��t–a±Yí ��•½

w­b�`• ��v�l1\�j�pÉo�uE ��hro%
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�����������
��jágEw­��bÞuE��hro%t- ��{•n•YísN ��iü ��z…kqj�j‚

�����������
��l1t–uE ��km`ál1u�s½��uEƒI��̀ íw­ ��iü ��Za{‚i)uE ��kqs~Z±„zZé��[å ��l1t–km`áuE��ƒIa±�
��j�j‚

Zé��pÉ\��
��ua��Zªt• ��l1t–km`ás½��uEƒEsÙ��kqs~j�u1 ��p� ��uu`• ��ƒIa±`• ��v�Zí ��bÞs½o	��c�fI ��

v�ƒE`• ��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��\�vauE ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–uE��l1u�s½ ��c�ei ��km`á

ƒM��p� ��uu`• ��l1t–uE ��������gi ��\�víu)fI ��v�ƒU

나. 조합원총회 의결

Zíg™z…kqZ±„zu-��{
„yuE ��uEZ•n™ƒZuai­fI��Zíg™z…kqZ±„zueYí��pÍzš ��uñs½��j�bÉpÉ ��v]ƒV

t½��{
„yuE ��Z•uEgi ��Z]z½si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	����„%�


���������
��{
„yZ	{I ��uñ��•¢w­

������������n™s²pÉƒvu}`•��Zíg™z…kq��{
„yuE ��Z	{Iuikm•� ����Z	tÁ ��uñs½��kqs~`ín®u}j± ��vr„± ��u}n•Yí

sNuE��{•n•sN�
��vruñu}n•uE ��hro%��iü ��YísN�
��v�l1n™s²l1uE ��{•n•sN ��bÞu1��Yî��v]ƒVt½s½Zy��

i%o	fI ��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��{
„y ��uEZ•v�v^p�

������������Zíg™z…kqZ±„zuE��p�gª ��iü ��j­Zªu- ��v]ƒVt½��{
p�uE ��Zéj�p� ��z�o�u)fI ��uEZ•��ƒU����`Ñg¹�
��

j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	s½��c�ge ��ZªiåƒI ��n™ƒZuE��j­Zªu- ��v	te�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	����„%�


5. 공람 및 의견청취

������n™s²pÉƒvu}`•��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYígi ��pÍzšƒE\� ��uñs½��ZíZ±o	gEuE��n™jåu1������ui ��uan®��

••w­bÞoyu
u}s½Zy��ZâeyƒEZy��ƒEZÍ��uEZ™u1��bÑs¡si ��ƒU����̀ Ñg¹�
��ZªiåƒI ��n™ƒZu1��j­ZªƒEf�`• ��

Zªt•s½`• ��Zâey��iü ��uEZ™zš{Õ��uõz� ��nÊe¢��Yí`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


������n™s²pÉƒvu}`•��Zâeyu1��pÑpÉƒEf�`• ��Zªt• ��••w­bÞoyu
u} ��cý`• ��kqs~pÍzšu1��ƒI ��u}s½Zy��Zâ

ey\�Yñ�`u’oy ��bÞ��Zâeyn™ƒZu1��iåg™��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


6. 관리처분계획의 인가 신청

가. 인가신청서 작성

n™s²pÉƒvu}`•��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí�	j­Zª��vþw­��•½w­ ��•ÙƒU�
gi��j�ZÍu} ��ƒE`• ��c9s½



198 ■■■ 제3편 정비사업의 시행

`• ��Zíg™z…kqZ±„zueYí�	j­Zª��vþw­��•½w­ueYí�
pÍzšo	s½ ��`Ñu9��Yî��„%uE��[Ykqs½��c�ge ��

o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’��[]p�s½Zy ��v	{‰�	uñu}i%o	s½��uEƒI��v	{‰u1��•ÙƒU�
ƒEsÙsi��ƒU�	[É

|F��v	����v]�


���������
��Zíg™z…kqZ±„zueYíuE��Zªt•

��������������Zíg™z…kqZ±„zo	��iü ��{
„yuEZ•o	 ��n™jå

���������
��Zíg™z…kqZ±„zj­Zª��vþw­ ��cý`• ��•½w­ueYíuE��Zªt• ��

��������������j­Zª��vþw­ ��cý`• ��•½w­uE��n™u
t-��[å ��^¡t–u1 ��o�hrƒE`• ��o	gE

나. 인가받은 내용의 변경

ueYíj�u- ��Zíg™z…kqZ±„zu1��j­ZªƒEf�`• ��Zªt•s½a±��pÉu’�`[]p�uE ��ueYígi ��j�s1si ��ƒU����

`Ñg¹�
��`Ñu9uE��ZªiåƒI ��j­ZªuE ��Zªt•s½`• ��pÍZÍfI ��Yõu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�


���������
��Z±n•z�t���t�\���_ñej ��bÞs½��c�ge ��̀ Õp	v�v��	kuuaubu1 ��j�`• ��u}Yí ��s³`• ��Zªt•s½��ƒIƒU�


���������
��n™s²pÉƒvu}��bÞuE��[yg™uEi!p¦Z±s½��ZíƒI ��[Év�s½��uEƒI��[yg™��uEi!uE ��j­aÆua��uu`• ��Zª

t•fIo	 ��kqs~o�Z±uE��j­Zªu1 ��p�j�ƒEw­ ��s1`µƒE`• ��c9

���������
��Zíg™z…kqZ±„zuE��j­Zªs½ ��`íƒEsÙ��uaƒaZíZ±Yí��uu`• ��••w­bÞoyu
u} ��uñt½uE��aÆuEgi��s¨

s¡ ��j­ZªƒE`• ��c9

���������
��v�Zí ��iü ��n™s²pÉƒvueYíuE��j­Zªs½ ��c�ei ��Zíg™z…kqZ±„zu1��j­ZªƒE`• ��c9

���������
��gÑa±zš[Ys½��`íƒI ��€ýZ•s½��c�ei ��Zíg™z…kqZ±„zu1��j­ZªƒE`• ��c9

���������
��vé~Êkqs~s½��ZíƒI ��[yg™gi��•Ù\�ƒE`• ��••w­bÞoyu
u}s½��`íƒI ��uq`ívé~ÊuE��Zâ[ös½��c�ei ��

Zíg™z…kqZ±„zu1��j­ZªƒE`• ��c9

7. 관리처분계획 인가 및 고시 등

가. 관리처분계획의 인가

Zíg™z…kqZ±„zu-��pÉu’�`[]p�uE ��ueYígi ��j�s1si ��„•f�ua ��j	nÊƒU����Zíg™z…kqZ±„z��ueYípÍ

zšu1��j�u- ��pÉu’�`[]p�`• ��ueYípÍzšua ��uuu-��̂ •km•� ������ui ��ua^¡s½��Zíg™z…kqZ±„zuE��̂ ¡

t–ua��Zíg™z…kqZ±„zuE��\�ví�
 ��ƒ1t•uî ��\�u™n™ƒZ�
��v�Zís½o	 ��v�ƒI ��kqs~uE��\�ví ��bÞs½��gË

`•w­ ��sÙkmgi��pÙn™ƒEsÙ��ueYíƒEZÍ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��•¢jáƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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나. 관리처분계획 인가 고시

pÉu’�`[]p�`• ��Zíg™z…kqZ±„zu1��ueYíƒE`• ��c9s½`•��̀ Ñu9��Yî��„%uE��n™ƒZu1��•ÙƒUƒEsÙ��ue

Yí^¡t–u1 ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��[É|F ��v	����v]�


���������
��v�l1n™s²uE��vrgE��iü ��hr|Z

���������
��v�l1[YsÚuE ��tñ|E ��iü ��hauî

���������
��n™s²pÉƒvu}uE��o�hr ��iü ��véoy

���������
��Zíg™z…kqZ±„zueYíui

���������
��`Ñu9uE��n™ƒZu1��•ÙƒUƒI��Zíg™z…kqZ±„zueYíuE��t•w­

��������������`íw­ ��iü ��Za{‚i)uE ��[Éh• ��bÞ��Za{‚Z±„z

��������������kqs~��cý`• ��jágEw­uE��[Éh• ��bÞ��kqs~Z±„z

��������������pÍo� ��cý`• ��•½w­ƒE`•��v�l1\�j�pÉo�uE ��hro%

��������������\�va ��Za{‚i)uE ��z•Z] ��sõv�pÉ\� ��bÞ

다. 분양신청자 등에 대한 통지

n™s²pÉƒvu}`•��kqs~pÍzšu1��ƒI ��u}s½Zy��̀ Ñu9��Yî��n™ƒZu1��•¢w­ƒEsÙsi��ƒEh]�
��Zíg™z…kqZ±

„z ��j­ZªuE ��ZÍpÉYí��uu`• ��c9s½`•��j­Zª^¡t–u1 ��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��v�l1n™s²uE��vrgE��iü ��hr|Z

���������
��v�l1n™s² ��pÉƒv[YsÚuE��hauî

���������
��n™s²pÉƒvu}uE��o�hr ��iü ��véoy

���������
��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYíui

���������
��kqs~`ín®u}j± ��\�vauE ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��hro%��iü ��YíZ–Zé��kqs~sõv�ue��`íw­ ��cý`• ��

Za{‚i)uE ��hro%��iü ��{•n•YísN

8. 관리처분계획 인가의 효력

가. 종전 토지 및 건축물의 사용․수익 제한

Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYíZÍpÉYí��uu`• ��c9s½`•��vruñuE��••w­ ��bÞs½��`íƒI ��oyu
[yu}�`w­n®

[yu}�`uño%[yu}�`uqz�[yu} ��bÞu-��uauñZÍpÉYí��uu`• ��^•\9w­ ��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚

i)s½ ��̀ íƒEsÙ��uagi ��n™t–ƒEZ]^…��p�ubƒM��p� ��s³u9����̀ Ñg¹�
��n™s²pÉƒvu}uE��aÆuEgi��s¨Z]^…��
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••w­ján®j‚n® ��o}pÑján®ua��t1f¹b�w­ ��s1`µƒI ��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒU�	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�


나. 권리 ․ 의무의 확정

Zíg™z…kqZ±„zu-��ueYíZÍpÉfI ��[å ��^¡t–ua ��„Bv�b�

다. 건축물의 철거 가능

n™s²pÉƒvu}`•��pÉu’�`[]p� ��bÞuE��ƒµYígi ��s¨u- ��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��Zíg™z…kqZ±„zuE��

ueYígi ��j�u- ��„±��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����uE���


Ⅲ. 관리처분계획의 기준

1. 일반적 기준

������Zíg™z…kqZ±„zuE��^¡t–u- ��`Ñu9uE��\�vís½ ��uEƒU�	j‚��v	����v]v	��ƒZ�


����Yí����vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��hauî�`uat–n®„V�`„EZª ��[å ��j�uE ��n™ƒZu1��vrƒVuîu)fI ��ZÍ

f�ƒEsÙ��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��[Í„�uuZy ��kqs~pÍzšu}s½Zy��j�kqb�ZÍ ��ƒVg™uîu)fI��uat–

b�a±fJ ��ƒU

����^…����w­^…|EZy��vnZ]^…��_�u- ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��̀ íƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��uagi ��wŠYíƒEZ]

^…��YýoypÉ}	��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��uîv�[Éh•Yí ��b�a±fJ ��ƒU

����`Ñ����̂ õi! ��vnu-��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)ua^… ��v�l1[YsÚ ��w­v� ��„±��kqƒMb	��••w­gi ��{ÕbÊƒI��u}s½��̀ í

ƒEsÙ`•��ƒñ[õu)fI ��zšn•ƒM��p� ��uuu9

����ei����u™ƒa��cý`• ��tñnÊn®uE��tñƒagi ��j�w­ƒE\� ��tñƒEsÙ��••w­uE��[Éh•gi ��v]v�ƒM ��ƒ1t•Yí ��uu`• ��

c9s½`•��̂ õi! ��vnu-��••w­gi ��wŠYípÉ~‘Z]^…��••w­s½��Yõu9ƒEsÙ��ján®u1��ƒEZ]^…��Za{‚i)uE ��

uikmt- ��[å ��Za{‚i)ua ��uu`• ��`íw­uE ��Zâu
w­kqu1��[=kmƒM��p� ��uuu9

����gµ����kqs~o�Z±s½��ZíƒI ��Z±„zu- ��kqs~pÍzš\�Yñua ��g¹f¹b�`• ��^•u1��\�víu)fI ��ƒEsÙ��p�gª
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����j��� ����o%`í��cý`• ����ueua����uan®uE��vé~Ê��cý`• ��••w­gi ��oyu
ƒI ��Zªt•s½`• ����vé~Êu1��Zâ[öƒEZÍ�
��

Z�u- ��o%`ís½��ozƒEw­��s1`µƒE`• ����ue��uan®ua����vé~Ê��cý`• ����••w­gi ��Zâu
ƒI ��Zªt•s½`• ����

vé~Êg¹��Zâ[ö����̀ Ñg¹�
����ue��uan®ua����••w­gi ��Zâu
ƒI ��Zªt•fIo	 ��pÉ�`a±��v]f-fI ��vé~ÊZâ[ö

s½��ZíƒEsÙ��c�fI ��v�ƒEZÍ ��uu`• ��Zªt•s½`• ��pÉ�`a±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��vé~Êu1��Zâ

[öƒM��p� ��uuZÍ�
��̀ Ñu9��Yî��h–uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��••w­bÞoyu
u}s½��̀ íƒEsÙ`• ��oyu


ƒI ��vé~Ê��p�g¹~i ��Zâ[öƒM��p� ��uuu9��

���������
	Àp�a±[yv�l1Z±„zj‚	Ás½ ��c�ge ��p�a±[y ��Zéiís¢v	[ysÚs½ ��tñ|EƒEw­��s1`µƒE`• ��u™Za{‚

n™s²uE��••w­bÞoyu
u}

���������
��[éfIu}�	Zâi!t½ue ��[éfIu}gi ��•ÙƒU�
p�oy�`\�p�n™ ��t–a±fI ��vé~Êu1��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��••w­

bÞoyu
u}

���������
��[ZYí�
��w­u}z¡ ��iü ��••w­vé~ÊZân™bÞ

2. 세부기준

가. 재개발사업, 도시환경정비사업

u™Z	j	n™s²Zé��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��Zíg™z…kqu-��̀ Ñu9��Yî��„%uE��j�j‚ ��iü ��\�vís½ ��c�gq

�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��pÉ�`a±v]f-Yí ��kqs~vé~ÊuE��[Éh•gi ��v	ƒIƒE`• ��Zªt•s½`• ��[å ��[Éh• ��uaƒEfI ��vé~Êu1��Zâ[ö

���������
����Z	uE��Za{‚i)uE ��̀ íw­`• ����ƒ1w­uE��••w­Yí ��b�a±fJ ��v�ƒM��Zp��̀ Ñg¹�
��vé~Ê`Õw­uE��Zªt•s½

`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒU

���������
��v�l1[YsÚ ��s5uE��••w­bÞoyu
u}�	w­n®[yu} ��v	te�
s½Zy��kqs~ƒM��Zp����̀ Ñg¹�
��ZâaÆvé~Êu1��kq

s~ƒE`•��Zªt• ��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��[õsN�`[Éh•�`{ÕbÊpÉ\� ��cý`• ��u
„�s½ ��̀ íƒI ��\�ví

s½��kmƒVƒEw­��s1`µƒE`• ��••w­bÞoyu
u}�	w­n®[yu} ��v	te�
`• ��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��j�

s½��c�ei ��kqs~`ín®s½o	��v	teƒM��p� ��uuu9

���������
����ƒ1w­uE��̀ íw­ ��iü ��[å ��̀ íw­s½��Za{‚b	 ��Za{‚i)�	jágEw­fI ��v�ƒEZ]^…��v]ƒVt½teuE��u}s½Zy��

kqs~ƒE`•��kmkq��v	te�
u1 ����ue��uan®s½Zy��kqs~ƒE`•��c9s½`•��\�vauE ��••w­ ��iü ��Za{‚i)uE ��

YíZ–�	n™s²pÉƒvj�pÊua��uñ„Eb	 ��Zªt•s½`• ��„Ew­sõv�w­uE��[yg™YísNu1��g½ƒU����uaƒE��v	��

„%s½o	��Z�u9�
Zé��••w­bÞoyu
u}�	w­n®[yu} ��v	te�
Yí ��km`áƒE`•��l1t–�	u™Z	j	n™s²uE��Zª

t•s½`• ��uagi ��ZÍf�ƒEw­ ��s1`µƒU�
uE��l1u�s½ ��c�ei ��kqs~ƒM��Zp
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���������
��kqs~`ín®u}Yí ��ZâaÆu)fI��{ÕbÊƒEZy��b�`• ��Za{‚i)uE ��Zât–kmkqu-��Yî��[yg™u}uE��Zâu
fI ��

ƒEb��
��̀ æƒa��Zât–kmkqs½��̀ íƒI ��Yî��[yg™u}uE��w­kql1u�u- ��[åYí ��{ÕbÊƒEZy��b�`• ��kmkquE��

tñ|E ��iü ��j�`Òhauî ��bÞuE��n™ƒZu1��ZÍf�ƒEsÙ ��v�ƒM��Zp

���������
����ƒ1w­uE��̀ íw­tñs½ ����ue��uan®s½Zy��kqs~b
 ��Za{‚i)ua ��o�|Eb	 ��Zªt•s½`• ��Za{‚i)uE ��kqs~

hauîuE��l1u�s½ ��uEƒEsÙ��[å ��̀ íw­oyu
[yua ��vés¡w­a±fJ ��ƒM��Zp����ua��Zªt• ��••w­uE��oyu
Zí

Z±`• ��Zâu
fI ��ƒU

���������
��j‚ ��v	����v]v	��ƒZu- ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²s½��`íƒI ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„% ��iü ��v	��„%s½��uE
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관련 판례 ��

 조합원분담금 변경

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호
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【참조조문】
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제10장 정비사업의 세입자 대책 등

Ⅰ. 세입자 권리보호제도 일반

������������v�l1n™s²w­[YuE��o%uru}`• ���VvéZ]o%uru}�Wt-��n®Yí��bÞs½o	��sîs²u1 ��sîtñƒE`• ���Vn®Yío%ur
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<표> 주요 세입자대책 사항
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Ⅱ. 주거세입자 대책

1. 이주대책 및 손실보상에 관한 일반 사항
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2. 순환정비방식에 의한 세입자 대책
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나. 순환용주택의 우선공급에 의한 세입자 이주대책
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3. 임시수용시설의 설치 등에 의한 세입자 대책
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Ⅲ. 상가세입자 대책

1. 상가세입자 대책

������n™s²pÉƒvu}`•��n™s²pÉƒvZ±„zo	s½��v�l1n™s² ��t1f¹ ��„±��n®Yío%uru}s½��̀ íƒI ��t•o
 ��kqs~��bÞ

s½��ZíƒI ��n™ƒZu1��•ÙƒU��u~o��	j‚ ��v	����v]v	��„%�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZv	����„%�


2. 상가세입자 손실보상

������v�l1[YsÚ ��^¡ ��n®Yío%uru}`•����Z	tÁkquE��…!s²ján®[õu1��w­[ö�	[É|F ��v	��v]uE���
j�u)h]�
 ��z%

ZÍfI ��••w­ján®j‚n® ��n®Yío%uru}`•����Z	tÁkqu1 ��w­[öj�u9

Ⅳ. 기타 세입자 대책

1. 시장·군수 등이 시행하는 정비구역의 세입자 대책

������pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��n™s²pÉƒvƒE`•��Zªt• ��v�l1[YsÚ ��s5�	v�l1[YsÚua ��s1`¹ ��

[YsÚs½o	��u™Za{‚n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zªt• ��[å ��[YsÚu1��•ÙƒU�
uE��o%uru}�	n®Yío%uru}gi��•Ù

ƒU�
`•��n™s²pÉƒvu}Yí��pÉƒv[Év�u1��v�ƒE`• ��c9s½��̀ Ñu9uE��uEZ™u1��v	pÉƒM��p� ��uuu)h] ��ua��Zª

t• ��n™s²pÉƒvu}`•��o%uru}uE��uEZ™u1��j�sîƒE\� ��tñƒEsÙ��_ef�ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]�


����
» ��véiéuavés½��ZíƒI ��n™ƒZ�	o%uru}uE��•áZ]s½��ZíƒI ��n™ƒZu1��•ÙƒU�


����
» ��••w­ ��iü ��Za{‚i)uE ��ján®s½��ZíƒI ��n™ƒZ�	o%uru}s½��̀ íƒI ��véZ]uauñl1 ��bÞ��ján®s½��ZíƒI ��n™

ƒZu1��•ÙƒU�


����
» ��o%uru}s½��`íƒI ��uq`ívé~ÊuE��Zâ[ö��iü ��urvéu}Z–s½��ZíƒI ��n™ƒZ

2. 손실보상에 따른 용적률 완화

������n™s²pÉƒvu}Yí��o%uru}s½Zy��ua��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��̀ Õo	s½o	��v�ƒE`• ��o}pÑján®uE��\�ví ��uan®

u)fI ��o%uru}s½Zy��véZ]uauñl1gi ��w­[öƒEZ]^…��sîs²uE ��•½w­��cý`• ��…!s²s½��c�ge ��o}pÑu1��já
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n®ƒE`•��Zªt• ��t–uîgM��ueo)€Ýkù��v	Zâ�	j‚ ��v	����v]uE���


����
» �� 	À[Z••Z±„zj‚	Á ��v	����v]v	��ƒZs½a± ��ku[YƒEZÍ��ƒa`æ��v�l1[YsÚs½��uît–b�`• �� t–uîgMuE��

������kquE����������uaƒEuE��j•tñs½o	 ��€¦j±pÉ�`ZþsÚpÉ�`€¦j±u}|Ea±�`pÉ ��cý`• ��[] ��v]f-fI ��

t–uîgMu1��t1„A ��Yí`’�	j‚ ��v	����v]uE���


3. 세입자 보상비 융자 또는 융자 알선

������[ZYí ��cý`• ��w­j�u}|E`Õz¡`• ��pÉu’�u[]p�Yí ��s1`¹ ��v�l1n™s²pÉƒvu}s½Zy��o%uru}��ján®l1uE��

����•io)€¥ ��ua ¡̂s½o	 ��u"u}ƒEZ]̂ …��u"u}gi ��s9o
ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 재개발사업의 세입자를 둔 조합원이 주거이전비 직접 부담 여부(2009.08.24)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²��Zíf��
 ����������������������km•���pÉƒvb�`• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	ÁZ	v� ��^¡t– ��

vþs½��o%uru}gi��bA��v]ƒVt½ua��véZ]uauñl1gi ��w®uþ��km`áƒEa±fJ��ƒE`• ��n™ƒZ��uu`ÑZÍ��̀ æƒa��v]ƒV

ua��oypÊw­s½��s9g™ZÍ��uu`•a] ��uas½��`íƒI ��`âj­ ��t•gÊ� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

��������������������km•���pÉƒvb�`• ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v	��ƒZv	��„%s½ ��c�gaha��v]ƒVt½

uE��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–n•v� ��pÉ��v]ƒVt½ua��bA��o%uru}fI ��ueƒEsÙ��o}pÑján®ua��

ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��v]ƒVuE��v�Zíu)fI ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��ƒa`æ��v]ƒVt½ua��bA��o%uru}s½��`íƒI ��o}pÑ

ján®sNu1��lm��^…h%w­��YíZ–u1��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–u)fI ��n•v�ƒM��p� ��uu`ÑZÍ��[É

v�ƒEZÍ ��uuu9

 재개발사업 세입자 주거이전비 보상지급기준일이 언제인지 여부(2009.07.13)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²��Zíf��
 ��o%uru}uE��véZ]uauñl1 ��ján®w­[ö\�víuiu- ��s¥v	uew­� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

vé~Êu™Z	j	v�l1n™s²uE��o%uru}s½Zy��w­[öƒEsÙsi��ƒM��véZ]uauñl1`•	Àa±pÉ ��iü ��véZ]„EZªv�l1

j‚�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
	Áv	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei	ÀZâubn™s²u1��tñƒI ��••w­ ��bÞuE��{ÕbÊ��iü ��já

n®s½��ZíƒI ��j‚gM	Áv	����v]v	��ƒZuE ��[Év�u1 ��vít–ƒEsÙ���XZâubn™s²u1��tñƒI ��ZíZ±j‚f&s½ ��uEƒI��ZÍ

pÉ��bÞua��uuu-��̀ æpÉ�Ygi��\�víu)fI ��ƒEsÙsi��ƒEh]�
���XZÍpÉ��bÞua��uuu-��̀ æpÉ�Y`•��a±v�j‚s½ ��uEƒI��n™

s²ua��pÉƒvb	`Ñ`• ��n™pÑu1��ku€¦v� ��̀ Ñp�ueua��s9��p� ��uua±fJ��„Bv� ��ZÍpÉ��cý`• ��ZâZÍb	 ��̂ • ��vþ��Yí

u’ ��h)uí ��ZÍpÉ ZâZÍb	 ��^•u1��uEiåƒEi­fI ��v�l1[YsÚ ��w­v�u1 ��tñƒI ��Zâey ZâZÍuiu1 ��\�víuifI ��

jás1si ��ƒM��Zpuq

 재건축사업의 세입자 손실보상 여부(2009.07.07)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��Z	v�Zé ��Zíf�ƒEsÙ ��••w­ján®j‚s½ ��c�ge ��o%uru}��o}pÑján®ua��u™

Za{‚n™s²s½a±��ƒa`æb�`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]s½o	`• ��v�l1[YsÚ ��s5s½o	��v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒI ��••

w­��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
[yZé ��[å ��j�uE ��[yg™s½��̀ íƒI ��p�t– ��cý`• ��n™t–s½��ZíƒEsÙ`•��ua��j‚s½ ��€¦

j±ƒI ��[Év�ua ��uu`• ��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��	ÀZâubn™s²u1��tñƒI ��••w­ ��bÞuE��{ÕbÊ��iü ��ján®s½��Zí

ƒI ��j‚gM	Áu1 ��vít–••fJ ��ƒEZÍ��uu`• ��j��
 ��	ÀZâubn™s²u1��tñƒI ��••w­ ��bÞuE��{ÕbÊ��iü ��ján®s½��ZíƒI ��

j‚gM	Ás½��c�ge ��o}pÑján®u-��p�t–ua ��uñv	b�s¡ ��uafÕs¡w­i­fI ��p�t–ua ��uît–b�w­ ��s1`µƒE`• ��u™

Za{‚n™s²u- ��o%uru}��o}pÑján®s½��ƒa`æb�w­��s7`• ��Zpuq
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제11장 철거 및 착공

Ⅰ. 철    거

������������a±v�j‚n® ��z•Z]`ín® ��Za{‚i)u- ��n™s²pÉƒvueYífI��„Bv�b��� ��a±v�j‚u- ��n™s²pÉƒvu}Yí��n™

s²pÉƒvZ±„zo	gi ��u~o�ƒE`• ��Zªt• ���Vv�l1n™s²��pÉƒvs½��w­u’ua ��uu`ÑZÍ��uev�b�`• ��v�l1[Y

sÚ��s5uE��Za{‚i) ��cý`• ��Zâu~i) ��bÞuE��hro%�Wt-���V\�vavé~ÊuE��z•Z]Z±„zo	 ��bÞua��•ÙƒUb�s¡

si ��ƒI`ÑZÍ ��[Év��	sî ��v	����v]v	��ƒZv	��„% ��iü ��v	����„%�


������������ƒI•¥�
��n™s²pÉƒvueYífI��uEv	b�`• ��vé~Êj‚n®��ue�`ƒµYíbÞs½`• ���Vn™s²Z±„zp¦ue�Wg¹��•ÙƒU

b�ZÍ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�
 ��Za{‚j‚n® ��ue�`ƒµYíbÞs½`• ���VZa{‚ƒµYí�Wt-���V{‚v]pÍZÍ�W�
���VZa

{‚ƒþuE�Wg¹��•ÙƒUb�i­fI�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�
 ��vé~Êj‚n®��z•Z]ƒvtñƒµYít- ��Za{‚j‚n® ��

z•Z]pÍZÍ`• ��j±a±fI ��uaƒvƒEsÙsi��ƒU

������������c�eio	 ��_e„±�̀ kue¶Za{‚i)ua ��Za{‚j‚s½ ��c�ei ��Za{‚b	 ��Zªt•s½`• ��z•Z]t- ��Zíf�ƒEsÙ ��Za{‚

j‚ua ��uît–�	Za{‚j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ�
b�ZÍ�
 ��vé~Êj‚s½��c�ei ��Za{‚

b	 ��Zªt•s½`• ��vé~Êj‚ua ��uît–�	vé~Êj‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ�
b�

������������pÍZÍ ��cý`• ��z•Z]`ín® ��Za{‚i)u1 ��pÍZÍ ��cý`• ��ƒµYís³ua��ƒI ��Zªt•s½`• ��z…jy`ín®ua��b��	Za

{‚j‚ ��v	������v]v	��ƒZv	��„%�
 ��vé~Êj‚ ��v	����v]v	��„%�


1. 건축물의 철거가능 시기

������v]ƒVua��n™s²kmw­^¡uE��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒM��p� ��uu`• ��pÉuýu-��Zíg™z…kqZ±„zueYí��„±��uq����`Ñ

g¹�
��\�va ��Za{‚i)uE ��k‚[! ��bÞ��s5uñn™ZÍuE��t•f�Yí ��uu`• ��Zªt•s½`• ��\�va ��Za{‚i)oyu
u}uE ��

aÆuE��iü ��pÉu’�`[]p�uE ��ƒµYígi ��s¨s¡ ��Zíg™z…kqZ±„zueYí��uñuaeia±��z•Z] ��Yí`’�	j‚ ��v	����v]

uE��v	��ƒZ�


2. 물건조서 등의 작성

������n™s²pÉƒvu}`•��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒE\� ��uñs½��\�va ��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��i)Zav]o	�	vruñ ��Za{‚i)uE ��



제11장 철거 및 착공 ■■■ 211

sÝhauî�
��pÑ|�•¶haa±�
��vét•gµYýu™f¹��bÞs½��ZíƒI ��u}f¹ ��z•km�
t- ��n™w±��cý`• ��sîn®u}f¹gi ��g¹

bÑs¡��z�Zâ��uñ\9w­��jáZíƒEsÙsi ��ƒU�	sî��v	����v]uE���
�� ��ua`• ��Zíg™z…kqZ±„zp�gª��pÉ��z%ZÍu}f¹

fI ��„It–ƒE\� ��tñƒI ��Zpuq

3. 철거 및 멸실 신고(허가)

가. 건축법상 건축물 철거

Za{‚i)uE ��oyu
u} ��cý`• ��Zíg™u}`•��[å ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒE`• ��Zªt• ��z•Z]gi ��ƒE\� ��uñs½��pÉ

u’�`[]p�s½Zy ��pÍZÍƒEZÍ�	Za{‚j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��z•Z]sõv�ui ����ui ��uñ\9w­��Za{‚i)z•Z]

o	 ��iü ��hepÑpÍZÍo	gi ��v	{‰ƒEsÙsi��ƒU�	Za{‚j‚ ��pÉƒv[É|F��v	����v]v	��ƒZ�


������ ��v]ƒVt½uE��uavé��„±��z•Z] ��iü ��hepÑpÍZÍ̀ • ��v]ƒVua��uiZñ ��tñuqj�s1 ��z…g™ƒE •̀��Zªt•a± ��uuu9

나. 주택법상 건축물 철거

ZâaÆvé~ÊuE��urvéu}��n™t–u} ��cý`• ��Zíg™véz¡Yí��ZâaÆvé~Êu1��€ùo}��cý`• ��„éo}ƒEZ]^…��

ƒa`æ��pÉo�uE��uñkm��cý`• ��uikmgi ��z•Z]ƒE`• ��ƒvtñgi ��ƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��pÉu’��[]p�uE ��ƒµ

Yígi ��j�Z]^… ��pÍZÍgi ��ƒEsÙsi��ƒU�	vé~Êj‚��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


ZâaÆvé~Êz•Z]s½��̀ íƒEsÙ��ƒµYígi ��j�Z]^… ��pÍZÍgi ��ƒEf�`• ��u}`• ��ƒµYípÍzšo	 ��cý`• ��pÍZÍ

o	s½��`Ñu9uE��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��[Yzšu’s½Zy��v	{‰ƒEsÙsi��ƒU�	vé~Êj‚��

pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒv[É|F��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


���������
��€ùo}��z•Z] ��cý`• ��t–a±•½w­uE��n™u
o	

���������
��ZâaÆvé~Ê`Õw­uE��j�|Ea±

���������
��sî ��j±‚I ����s½��c�ei ��urvéu}uE��aÆuEgi��s¨s¡si ��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��[å ��aÆuEo	
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Ⅱ. 착    공

1. 경계복원측량

������ZªZ±jât½|�e¶u- ��Zân™gi��z�ZâƒE\�s½��sKo	��ƒñu’uE��ZªZ±gi ��hr„B…u��ƒEsÙ��ƒñu’uE��Yío�t¥

~­g™��iü ��Zân™uE��z%ZÍfI ��uat–ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÑpÉ

2. 건축법상 착공

������Za{‚i)uE ��Zân™s½��z�p�ƒEZÍu} ��ƒE`• ��u}`• ��ƒµYí[yu}s½Zy��[å ��Zân™Z±„zu1��pÍZÍƒEsÙsi ��ƒU����

`Ñg¹�
��Za{‚i)uE ��z•Z]gi ��pÍZÍƒI ��c9s½��z�Zâsõv�uiu1 ��\�u™ƒI ��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒU

�	Za{‚j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

3. 주택법상 착공

������n™s²Z±„zp¦ueu1��j�u- ��n™s²véz¡Yí��Zân™gi��pÉu~ƒEf�`• ��Zªt•s½`• ��n™s²Z±„zp¦ue[yu}s½

Zy��pÍZÍƒEsÙsi ��ƒEh]�
��uagi ��uaƒvƒEw­��s7u1��Zªt• ��Zé~Éf¹��z…kqu1��j�Zy ��b��	vé~Êj‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�
��v	������v]v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 재건축사업 철거업체 시공사에서 선정 적정 여부(2009.05.28)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Za{‚n™s²��Zíf��
 ��z•Z]s²z¡ ��o
v�u1 ��pÉZân™s½��tñuqƒI ��{
„y ��Z•uEYí��uîj‚ƒI ��w­��iü ��uîj‚

ƒE`Ñha��pÉZân™Yí��z•Z]s²z¡gi ��o
v�ƒI ��„±��v]ƒV��{
„ys½o	 ��pÉZân™Yí��o
v�ƒI ��s²z¡gi ��{•ue ��j�

`• ��Zpua��t u- ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±v�j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�gaha��z•Z]s²u} ��o
v�u- ��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒM��n™ƒZu)fI��
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Z�u-v] ��v	��ƒZs½��c�ei ��{
„yuE ��oyw¾uõz��`pÉ\� ��iü ��uEZ•j�j‚ ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��v�Zíu)fI ��v�ƒE

a±fJ ��[Év�b�s¡ ��uuu)i­fI ��uas½��c�ei ��€ý`ÕƒM��n™ƒZuq

관련 판례 ��

 재물손괴

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������a±����������€ýZ•��	Äu™i)o}[!	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항 ��

�<���>��u™Za{‚n™s²u)fI��z•Z]ƒM��sõv�uaZÍ ��[å ��urvéu}bÑua��h•b=��uan™ƒEsÙ��s1i!a± ��Z]véƒEw­��s7

`• ��s1€ù€¥a±��u™i)o}[!v±uE ��Z
z¡Yí ��b	`ÑZÍ ��jå ��n™f-

�<���>��v]ƒVt½ua��u™Za{‚v]ƒV��v�Zís½��[Év�b	 ��v]ƒVt½uE��uEi!s½��aÆuEƒI`Ñ`•��{Õw­uE��aÆuEo	gi��

v	{‰ƒEsíZÍ�
��v�Zís½��v]ƒVt½u-��v]ƒVuE��Za{‚i) ��z•Z]s½��u>ƒM��uEi!Yí ��uu`Ñ`• ��[Év�ua ��uu

`• ��Zªt•�
 ��u™Za{‚v]ƒVua��j‚uî ��uõz�gi ��c�gaw­ ��s7ZÍ��u}f�u)fI ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒE`• ��a] ��̀ í

ƒI ��n™uñ��p¦^†u1��j�sE`ÑZÍ ��jé ��p� ��uu`•w­ ��sÙkm�	oy[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��u™Za{‚n™s²u)fI��z•Z]sõv�uaZÍ ��[å ��urvéu}bÑua��h•b=��uan™ƒEsÙ��s1i!a± ��Z]véƒEw­��s7u- ��

z1��l1s¡ ��uu`• ��s1€ù€¥ei��ƒEaAeia±�
��[å ��Z
Zíuî ��o�n®ua��jåe…��n™t–h–uîue��véZ]t–u)fI ��rÝ

ui ��p� ��s³`• ��n®~ÉeiZ]^…��u™i)fIo	uE ��uat–Yí|E^…��„•t–ua ��s³`• ��i)ZauaeiZÍa± ��ƒM��p� ��s³

s¡ ��u™i)o}[!v±uE ��Z
z¡Yí ��b	`ÑZÍ ��ƒI ��n™f-��

�<���>��u™Za{‚v]ƒVuE��[Ésjua^…��v�Zís½���Vv]ƒVu-��n™s²uE��pÉƒvu)fIo	 ��[å ��[YsÚ��^¡uE��Za{‚i)u1 ��

z•Z]ƒM��p� ��uu`Ñ�W�
���Vv]ƒVt½u-��[å ��z•Z]s½��u>ƒM��uEi!Yí ��uu`Ñ�W`•��{Õw­uE��[Év�ua ��uuZÍ�
��v]ƒV

t½ua��u™Za{‚v]ƒVs½��YíurƒEhao	 ���Vv]ƒVt½uE��[yg™�
��uEi! ��bÞ��v]ƒV��v�Zís½��[Év�b	 ��h•bÍ ��̂ ¡

t–s½��aÆuEƒI`Ñ�W`•��{Õw­uE��aÆuEo	gi��v	{‰ƒEsí`ÑZÍ ��ƒEaAeia±�
��v]ƒVt½u-��uafIqU��v]ƒVuE��

Za{‚i) ��z•Z]gi ��tñƒI ��hra±uE��uEi!gi ��km`áƒEZ•`Ñ`•��uEn™gi��‚IpÉƒI ��Zpui��m½uai­fI�
��v]
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ƒVt½ua��[å ��uEi!uaƒvu1��Z]uõƒM��Zªt• ��u™Za{‚v]ƒVu-��hra±zš[YoyoŽ��bÞ��j‚uî ��uõz�gi ��•¢ƒE

sÙ��[å ��uEi!uaƒvu1��[YƒEsÙsi��ƒUua��̀ æsÝƒEZÍ�
��v]ƒVt½ua��tñt- ��Z�u- ��aÆuEo	gi��v	{‰ƒI ��Zp

u1���Vv]ƒVt½ua��p‘p‘fI ��Za{‚i)u1 ��hra±ƒEw­��s1`µƒE`• ��Zªt• ��u™Za{‚v]ƒVua��j‚uî ��uõz�s½��

uEƒEw­��s1`µƒI ��z1��u}f�u)fI ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒE`• ��Zp�Ws½��`íƒao	\9w­ ��n™uñ��p¦^†ƒI ��Zpua

eiZÍ ��jé ��p�`• ��s³u9

【참조조문】

��„�j‚ ��v	����v]�
 ��v	������v]
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제12장 주택의 건설 및 공급 등

Ⅰ. 주택의 규모별 건설비율

1. 관련 근거

������[Z••kmu’Zíu- ��vé~Êp�[öuE��s5v�Zé��uíoybÊ��véiéuE��urvé\�„ygi ��„B`íƒE\� ��tñƒEsÙ��v�l1n™

s²u)fI ��Zao�ƒE`• ��vé~Ês½��̀ íƒEsÙ��̀ Ñu9��Yî��„%uE��n™ƒZu1��v�ƒEsÙ��ZÍpÉƒM��p� ��uuu)h]�
��n™s²

pÉƒvu}`• ��ZÍpÉb	 ��̂ ¡t–s½��c�ei ��vé~Êu1��Zao�ƒEZÍ��pÉu’�`[]p�`• ��[Z••kmu’ZíuE ��ZÍpÉ^¡t–

u1��v�l1Z±„zs½ ��j�sîƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	��v]uE���
 ��sî ��v	����v]uE���


����Yí����v�l1n™s²u)fI ��Zâ[öƒE`• ��vé~ÊuE��{I`í�u{Ioy[Éh• ��cý`• ��vé~ÊuE��[Éh•j± ��hauîua��uñz¡��sÝ

hauîs½o	��z�w­ƒE`• ��l1u�

����^…����uq`ívé~ÊuE��[Éh• ��iü ��[Éh•j± ��Zao�l1u�

2. 사업유형별 주택의 규모 및 건설 비율

가. 주거환경개선사업

���������
��kqs~vé~Ê��

	Àvé~Êj‚	Áv	��v]v	��„%s½ �� c�ge �� [Ziévé~Ê[Éh•uE �� vé~Êua�� pÍ[É �� Zao��� uñz¡�� o%`íp� ������

uE��������kquE��������uan®

���������
��uq`ívé~Ê

pÍ[É ��Zao���uñz¡��o%`íp�uE��������kquE��������uan®��������kquE��������uaƒEfI ��ƒEb��
��véZ]uñt–hauî

ua�������‰��uaƒEue��uq`ívé~Êua��uñz¡��uq`ívé~Ê��o%`íp�uE��������kquE��������uaƒE

나. 재개발사업

���������
��kqs~vé~Ê��

������������[Ziévé~Ê[Éh•uE ��vé~Êua��pÍ[É ��Zao���{
 ��o%`íp�uE�������� ��uaƒE
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���������
��uq`ívé~Ê����

������������Zao�ƒE`• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�uE�������� ��Zao��	a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]uE��v	��ƒZv	��„% ��^…

h–�
��v�l1n™s²uE��uq`ívé~Ê��iü ��vé~Ê[Éh•j± ��Zao�l1u� ���������


다. 재건축사업

���������
��kqs~vé~Ê���	ZÍpÉ��v�l1n™s²uE��uq`ívé~Ê��iü ��vé~Ê[Éh•j± ��Zao�l1u� �������


����������Yí�
��Zao�ƒE`• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�Yí ������o%`í��uan®��������o%`í��iåg¹ue ��Zªt•s½`• ������v	ZÞiå

•� ��uaƒE��[Éh•uE��vé~Êu1�������� ��uan®��Zao�ƒEb��
�������‰��uaƒE��[Éh•uE��vé~Êua��uñz¡��sÝ

hauîs½o	��z�w­ƒE`• ��l1u�ua ������•io)€¥ ��uan®uas¡si��ƒU

����������^…�
��Zao�ƒE`• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�Yí ��������o%`í��uan®ue��Zªt•s½`• ��Yí�
uE��\�víu1 ��uît–ƒE

b��
��Yí�
uE��\�víuE ��j•tñ ��s5s½o	��pÉ��a± ��v]f-fI ��vé~ÊuE��[Éh• ��iü ��Zao�l1u�s½ ��ZíƒE

sÙ��c�fI ��v�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��[å ��[Éh• ��iü ��Zao�l1u�s½ ��c�gq

����������`Ñ�
��v]ƒVt½��kqs~vé~Êu1��\�va ��vé~Êhauî�	u™Za{‚ƒE\���uñuE��vé~Êhauîu1��g½ƒU�
uE�������� ��

ua^¡s½o	��„B`íƒEsÙ��Zao�ƒEZÍ�
��v]ƒVt½��uateuE��u}s½Zy��kqs~ƒE`•��vé~Êu1��h•b=������

�‰����uaƒE��[Éh•fI ��Zao�ƒE`• ��c9s½`•��Yí�
��cý`• ��^…�
uE��\�víu1 ��uît–ƒEw­ ��s1`µƒU

���������� tñ ��Yí�
��̂ ¡w­ ��̀ Ñ�
uE��\�víu- ��p�a±[yv�l1Z±„zj‚ ��v	��v]v	��ƒZv	��„%uE ��[Év�s½��uEƒI��Zé

iís¢v	[ysÚs½ ��ƒIƒEsÙ��uît–ƒU

���������
��oy„�vé~Ê�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


������������j‚uîn®ƒIt–uîgMs½o	 ��v�l1Z±„zu)fI ��v�ƒEsÙw±��t–uîgMu1��lm��t–uîgMuE��������kquE��������ua

n®��������kquE��������uaƒEfIo	 ��pÉ�ua±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��l1u�s½ ��ƒa`æƒE`•��hauîs½��véZ]uñt–

hauî�������‰��uaƒEuE��oy„�vé~Êu1��Zao�

Ⅱ. 관리처분계획에 따른 주택공급

������������n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²�	véZ]„EZªZ	o
n™s² ��v	te�
u)fI ��Zao�b	 ��vé~Ê��bÞ��Za{‚i)u1 ��Zí

g™z…kqZ±„zs½��c�ei ��••w­bÞoyu
u}�	v]ƒVt½�
s½Zy��Zâ[öƒEZÍ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��̂ •u- ��vé

~Êu-��uij� ��Zâ[ö��
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1. 정비구역 안에서 건설된 주택의 공급방법에 관한 특례

������n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1[YsÚs5s½��vé~Êu1��Zao�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��urvéu} ��h•w¾v]Za�uj�j‚�uuõz��
��

urvé[õuE��̂ –kmj�j‚�upÉ\��uuõz��
 ��vé~ÊZâ[öj�j‚�uuõz� ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��vé~Êj‚ ��cý`• ��uq`ívé

~Êj‚uE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��a±v�j‚f&ua ��v�ƒE`• ��j•tñs½o	 ��pÉu’�u[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��n™s²

pÉƒvu}Yí��uagi ��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


2. 분양주택의 공급

가. 주거환경개선사업

véZ]„EZªZ	o
n™s²u)fI ��Zao�ƒE`• ��vé~ÊuE��Zâ[ö\�ví ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��sî ��j±‚I��s½ ��[Év�

b	 ��j•tñs½o	 ��pÉu’��[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��n™s²pÉƒvu}Yí��uagi ��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9�	sî��

v	����v]v	��ƒZ�
 ��

���������
��vé~ÊuE��Zâ[ö��\�ví

����������
» ��vé~ÊuE��Zâ[ö\�ví ��������o%`í����vé~Êu1��\�víu)fI ��Zâ[ö��

����������
» ��vé~ÊuE��Zâ[ö`ín® ������̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}s½Zy��Zâ[ö����̀ Ñg¹�
��véZ]„EZªZ	

o
n™s²u1��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��s5s½	ÀZa{‚j‚	Áv	����v]s½ ��c�ge ��̀ íw­kqƒMv	ƒIhauî ��uaƒE

uE��Zéoy••w­ ��bÞuE��••w­g¹u1 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��u}��bÞs½��̀ íƒI ��vé~ÊZâ[ö\�víu- ��pÉ�u��a±��

v]f-fI ��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9��

������������������\�víui�	sî ��v	����v]s½ ��c�ge ��ZâeyZâZÍui��cý`• ��pÉu’�u[]p�Yí ��`æƒa��[YsÚuE��€¦o�s½ ��

c�ei ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒEsÙ��pÉ�ua±w­n™uE��p¦ueu1��s¨s¡ ��c�fI ��v�ƒE`• ��̂ •�
 ��ƒñu™��̀ æ

ƒa��véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��cý`• ��`Ñge��véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��tñƒI ��

v�l1[YsÚ ��s5s½��vé~Êua��Zao�b
 ��••w­ ��cý`• ��z•Z]sõv� ��ue��Za{‚i)u1 ��oyu
ƒI ��u} ��

������������������	À[Z••Z±„zj‚	Á ��v	��v]v	����„%s½ ��c�ge ��a±pÉZ±„zn™s²u)fI��ueƒEsÙ��véZ]w­gi ��n®pÑ

ƒEsÙ��uavéƒEZy��b�`• ��u}fIo	 ��`æƒa��pÉu’�u[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��u} ��

���������
��vé~ÊuE��Zâ[ö��p	tñ

����������
» ����p	tñ ������\�víui ��ƒñu™��`æƒa��v�l1[YsÚs5s½��vé~Êua��Zao�b
 ��••w­ ��cý`• ��z•Z]sõv�ue ��

Za{‚i)u1 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��u}fIo	 ��`æƒa��v�l1[YsÚs5s½��Z]véƒEZÍ��uu`• ��u} ��

����������
» ����p	tñ ������\�víui ��ƒñu™��`æƒa��v�l1[YsÚs5s½��vé~Êua��Zao�b
 ��••w­ ��cý`• ��z•Z]sõv�ue ��

Za{‚i)u1 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��u}�	j‚ueue ��Zªt•s½`• ��n™„yjâw­gi ��h–uîu)fI ��ƒE`• ��j‚ues½ ��
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ƒIƒU�
fIo	 ��`æƒa��v�l1[YsÚs5s½��Z]véƒEZÍ��uuw­��s1`µƒE`• ��u} ��

����������
» ����p	tñ ������\�víui ��ƒñu™��̀ Ñge��véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��tñƒI ��v�l1[YsÚs5s½��••w­ ��cý`• ��Za

{‚i)u1 ��oyu
ƒEZÍ ��uu`• ��u}fIo	 ��`æƒa��v�l1[YsÚs5s½��Z]véƒEZÍ��uu`• ��u} ��

����������
» ����p	tñ ����	À[Z••Z±„zj‚	Á ��v	��v]v	����„%s½ ��c�ge ��a±pÉZ±„zn™s²u)fI��ueƒEsÙ��véZ]w­gi ��

n®pÑƒEsÙ��uavéƒEZy��b�`• ��u}fIo	 ��`æƒa��pÉu’�u[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��u} ��

나. 재개발, 재건축사업 및 도시환경정비사업

u™Z	j	�
��u™Za{‚n™s²��iü ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��Zao�b	 ��Za{‚i)u- ��ueYíb	 ��Zí

g™z…kqZ±„zs½��c�ei ��Zâ[öƒEi­fI ��[å ��Zâ[ö\�víu- ��Zíg™z…kqZ±„z��\�víZé ��aÆui��ƒU����c�ei

o	 ��v	��u’uE ��Zíg™z…kqZ±„z\�víu1��z%ZÍ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


3. 임대주택의 공급

������v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��uq`ívé~Êu1��Zao�ƒE`• ��Zªt• ��uqz�ueuE��u}Z–�`o
v�j�j‚�`uq`íjá

wŠ[õ�`uq`íf¹ ��bÞ��uq`ív]Zas½��ZíƒI ��\�ví ��iü ��i!vé~Êo%`ívés½Zy��t•o
 ��kqs~��uñ„EƒEa±fJ��

ƒE`• ��\�ví ��bÞu-��uq`ívé~Êj‚uE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��̀ Ñu9uE��j•tñs½o	 ��pÉu’�̀ []p�uE ��p¦ueu1��

s¨s¡ ��n™s²pÉƒvu}Yí��uagi ��c�fI ��v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��j±‚I���


가. 주거환경개선사업

���������
��uq`ívé~Êu- ��`Ñu9uE��p	tñs½��c�ei ��urvégi ��…YgÊƒE`•��u}s½Zy��Zâ[ö

����������Yí�
����p	tñ ������\�víui ����tÁuñkm•� ��ján®Z±„z��ZâZÍ��pÉ\9w­��Z±ozƒEsÙ��̀ æƒa��véZ]„EZªZ	o


n™s²u1��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��cý`• ��`Ñge��véZ]„EZªZ	o
n™s²u1 ��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��s5s½��Z]

véƒE`• ��o%uru}��

����������^…�
����p	tñ ������j±‚I ������v	��„%��Yíh–��iü ��aÆ„%^…h–uE��p	tñs½��ƒa`æƒE`•��u}fIo	 ��vé~Ê��kqs~

s½��ZíƒI ��[yg™gi��•Ù\�ƒI ��u} ��

����������`Ñ�
����p	tñ ������[Z••Z±„zj‚s½ ��c�ge ��a±pÉZ±„zn™s²u)fI��véZ]w­gi ��n®pÑƒEsÙ��uavéƒEZy��b�

`• ��u}fIo	 ��`æƒa��pÉu’�`[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��u} ��

���������
��o%uru}s½Zy��Zâ[öƒE`• ��vé~ÊuE��[Éh•j± ��urvéu} ��o
v�\�víu- ��̀ Ñu9��n™ƒZu1��ZÍf�ƒEsÙ ��Z•v� ��

����������Yí�
��urvé`ín®u}uE ��o%`í[Yo�t½uE��p�
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����������^…�
��`æƒa��v�l1[YsÚ ��s5s½o	uE��Z]vé\�Yñ

����������`Ñ�
��oybÊp�ví

����������ei�
 ��nÊ„Ijá„%`ín® ��sÙkm��bÞu1��ZÍf�

���������
��Zâ[öuõz� ��bÞ

����������Yí�
��urvéu}h•w¾ZâZÍ^¡t– ��iü ��uõz��
��Zâ[öpÍzš ��iü ��v]Za��bÞ��uq`ívé~ÊuE��Zâ[ös½��ZíƒEsÙ

`• ��uq`ívé~Êj‚f& ��iü ��vé~Êj‚f&uE ��Zíf�[Év�s½ ��c�gq

����������^…�
��uq`íjáwŠ[õ�
 ��uq`íf¹ ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��uq`ívé~Êj‚f& ��iü ��vé~Êj‚f&uE ��Zíf�[Év�s½ ��c�

gq����`Ñg¹�
��pÉ�`a±��v]f-Yí ��c�fI ��v�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��[ås½��c�gq ��

나. 재개발사업 

`Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}fIo	 ��urvégi ��…YgÊƒE`•��u}s½Zy��Zâ[ö

���������
��Zâ[ö`ín®

����������Yí�
��\�víui ����tÁuñkm•� ��`æƒa��u™Z	j	n™s²u1��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��cý`• ��`Ñge��vé~Êu™Z	j	n™

s²u1��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��s5s½��Z]véƒE`• ��o%uru}

����������^…�
��\�víui ��ƒñu™��̀ æƒa��u™Z	j	n™s²u1��tñƒI ��v�l1[YsÚ ��s5s½��vé~Êua��Zao�b
 ��••w­ ��cý`• ��

z•Z]sõv�ue ��Za{‚i)u1 ��oyu
ƒI ��u}fIo	 ��vé~Êkqs~s½��ZíƒI ��[yg™gi��•Ù\�ƒI ��u} ��

����������`Ñ�
��[Z••Z±„zj‚s½ ��c�ge ��a±pÉZ±„zn™s²u)fI��ueƒEsÙ��véZ]w­gi ��n®pÑƒEsÙ��uavéƒEZy��b�

`• ��u}fIo	 ��`æƒa��pÉu’�u[]p�Yí ��uev�ƒE`• ��u} ��

����������ei�
 ��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��u} ��

���������
��vé~ÊuE��[Éh• ��iü ��urvéu}o
v� ��j�j‚�
 ��Zâ[öuõz� ��bÞ

����������Yí�
��vé~ÊuE��[Éh• ��iü ��[Éh•j± ��urvéu} ��o
v�j�j‚�
 ��Zâ[öuõz� ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��pÉ�`a±��v]f-

Yí��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�gq

����������^…�
��urvéu}h•w¾ZâZÍ^¡t– ��iü ��uõz��
��Zâ[öpÍzš�`Z±sjv]Za�`uq`íjáwŠ[õ ��iü ��uq`íf¹ ��bÞ��

vé~ÊZâ[ös½��ZíƒEsÙ`•��uq`ívé~Êj‚f& ��iü ��vé~Êj‚f&uE ��Zíf� ��[Év�s½��c�gq ��
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Ⅲ. 잔여주택의 일반분양

1. 일반분양의 기준

������v�l1n™s²�	véZ]„EZªZ	o
n™s²uE ��Zªt• ��v	te�
u)fI ��Zao�b�`• ��vé~Êu1��Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��

••w­bÞoyu
u} ��cý`• ��v]ƒVt½s½Zy��Zâ[öƒEZÍ��̂ •u- ��vé~Ês½��̀ íƒEsÙ`• ��uij�ues½Zy ��Zâ[ö��Yí

`’�� ��ua��Zªt• ��vé~ÊuE��Zâ[öj�j‚�`uõz� ��bÞs½��ZíƒEsÙ`•	Àvé~Êj‚	Áv	����v]gi ��vít–ƒU�	j‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�


������ 	Àvé~ÊZâ[ös½��ZíƒI ��[É|F	Á�	v	��v]��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
s½��c�ei ������o%`í��uan®ui��Zªt• ��ui ����

��j�s½Zy ��kqs~ƒEh]������o%`í��iåg¹ui ��Zªt•s½`• ��uquEZâ[ö��Yí`’

2. 재건축주택의 일반분양 특례 

������u™Za{‚n™s²pÉƒvu}`•��gÑa±zš[YoyoŽ�	j‚ ��v	����v]�
gi ��•¢ƒa��j‚t½uE ��p¦oy€ýZ•u1 ��j�u- ��„±��ur

vésõv�u}s½Zy��ƒ)ƒaYí ��s³a±fJ ��zšn•[õsNu1��Zâ~®ƒEZÍ��kqs~sõv�ue��Za{‚i)u1 ��̀ ájáƒI ��Zªt•

s½`•��j‚t½uE ��p¦oy€ýZ•ua ��„Bv�b�\� ��uñuaeia±	Àvé~Êj‚	Áv	����v]�	vé~ÊZâ[ö�
s½a± ��ku[YƒE

ZÍ��urvéu}gi ��h•w¾ƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��víZâueYí��pÍzš ��uñ\9w­��ƒa`æ��

vé~ÊZao�`íw­uE��oyu
[yu1 ��„BjáƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	�


Ⅳ. 부대 ․ 복리시설의 분양

������������u™Za{‚n™s²uE��Zªt• ��km`í�`jâg™pÉo��	kmoz••w­ ��•ÙƒU�
uE��oyu
u}s½Zy`• ��km`í�`jâg™

pÉo�u1��Zâ[öƒEa±fJ��ƒEZÍ��uuu9����̀ Ñg¹�
��̀ Ñu9���XYí�Y��̂ ¡w­ ���X`Ñ�YuE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��

Zªt•s½`• ����vé~Êu)fI ��Zâ[öƒM��p� ��uuu9�	sî��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


����Yí����nµfIt¡ ��km`í��jâg™pÉo�u1 ��Zao�ƒEw­��s1`µƒE`• ��Zªt•fIo	 ��\�va ��km`í��jâg™pÉo�uE ��Yí

sNua��kqs~vé~Ê��vþ��{Ioykqs~`Õtñ[Éh•uE ��{•n•sNs½��v�Zí ��bÞu)fI ��v�ƒE`• ��l1u��	v�Zí ��bÞ

u)fI ��v�ƒEw­��s1`µƒE`• ��Zªt•s½`• ����fI ��ƒU����uaƒE���X^…�Ys½o	��Z�u9�
u1��ZÞƒI��YísNjá`Ñ��~a��

Zp
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����^…����\�va ��km`í��jâg™pÉo�uE ��YísNs½o	��nµfIua ��Zâ[öj�`• ��km`í��jâg™pÉo�uE ��{•n•sNu1 ��lm��

[õsNua��kqs~vé~Ê��vþ��{Ioykqs~`Õtñ[Éh•uE ��{•n•sNs½��v�ZíbÞu)fI ��v�ƒE`• ��l1u�u1 ��ZÞ

ƒI ��YísNjá`Ñ��~a��Zp

����`Ñ����nµfIua ��Zâ[öj�`• ��km`í��jâg™pÉo�uE ��{•n•sNua ��kqs~vé~Ê��vþ��{Ioykqs~`Õtñ[Éh•uE ��{•

n•sN��já`Ñ ��~a��Zp

질의 회신 ��

 주택재건축사업의 용적률 완화를 안 받은 임대주택을 일반분양 가능 여부(2009.10.01)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1Z±„zp�gª`ín®ua ��s1`¹ ��oy[Éh• ��u™Za{‚n™s²uaZÍ��vruñ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	ua

ƒE���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]uE�� ��v	��ƒZs½��c�ei ��t–uîgMu1��t1„A ��j�w­ ��s1`µƒEZÍ��Zao�ƒI ��u™Za

{‚uq`ívé~Êu)fIo	 ��uep�u}t- ��Zâ[öZ±sju1��z¡Z•ƒEw­��s7sEu)h] ��aÆj‚��v	����v]uE��s½��uEƒI��t–uî

gM��t1„Aa±��j�w­ ��s7u-��Zªt• ��uq`ívé~Êu)fI ��Zâ[öƒEf�aE ��vé~Êu1��uij�kqs~ƒM ��p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

vruñ��a±v�j‚ ��v	����v]uE�� ��•½w­��`æpÉ��aÆv]��v	��ƒZs½��c�ei ��t–uîgMu1��t1„A ��j�w­ ��s1`µƒEZÍ��Za

o�ƒI ��u™Za{‚uq`ívé~Êu)fIo	 ��uep�u}t- ��Zâ[öZ±sju1��z¡Z•ƒEw­��s1`µƒI ��u™Za{‚uq`ívé~ÊuE��

Zªt•�
 ��vruñ��[Év� ��v	����v]uE��v	��ƒZuE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��u™Za{‚uq`ívéz2u)fI ��Zâ[öƒEw­��s1`µ

ƒI`Ñ`• ��bÞuE��̂ ¡t–u)fI ��t•g™kms½o	��o	t¥€¦j±pÉu’ ��bÞs½Zy��	Àvé~Ê��u™Za{‚n™s²uE��t–uîgM��t1

„A��iü ��oy„�vé~Ê ��Zao���bÞ��s²i!z…g™\�ví	Á�	vé~Êv�l1Zé�����������
 ���������������������
u1��pÉ`ÙƒI��j� ��uuu9

 용적률 등 건축계획변경이 없는 경우에도 법적상한 용적률 확정을 위한 건축심의 

필요 여부(2009.09.23)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

[Y�	8î�
 ��a±v�j‚ ��v	����v]uE��s½��c�ei ��uq`ívé~Êu1��•ÙƒUƒEsÙ��|"p�v	ƒI�`a±fIn™o
v	ƒI�`ueaÆZ]

g™�`z1Zþj�ƒ’�`uiv][y ��bÞ��Za{‚ZíZ±j‚f&s½o	 ��v�ƒI ��[Év�u1 ��uît–ƒI ��{I`í ��Za{‚Yí`’ ��t–uîgM
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fI ��w­v��`ZÍpÉb	 ��t–uîgMue��Zªt•fIo	 ��u™Za{‚n™s²pÉƒvueYí��pÍzšu1��ƒI ��„±��a±v�j‚ ��v	����v]uE

��ua��pÍo�b	 ��Zªt•�
 ��Za{‚Z±„zuE ��j­Zª�	t–uîgM ��bÞ�
ua��s³s¡a± ��a±v�j‚ ��v	����v]uE��uE ��[Év� ��uît–

u1��tñƒEsÙ��j‚uîn®ƒIt–uîgMuE ��„Bv�u1 ��tñƒI ��Za{‚pÙuEYí��ƒ1t•ƒIw­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

a±v�j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZs½o	 ��	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Áv	����v] ��iü ��ZíZ±��j‚gM

s½��c�ge ��t–uîgMuE��n®ƒIu1���Xj‚uîn®ƒIt–uîgM�YuaeiZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuZÍ�
������������������������o	t¥€¦j±pÉ

u’�`uez‰ZþsÚpÉu’�`Zª\�a±w­n™s½Zy��pÉ`Ùb	���Xvé~Êu™Za{‚n™s²uE��t–uîgM��t1„A ��iü ��oy„�vé

~Ê��Zao���bÞ��s²i!z…g™\�ví�Y�	uaƒE�Xs²i!z…g™\�ví�Yuaei��ƒU�
��������s½��uEƒEha���Xj‚uîn®ƒIt–uîgM�Y

u1��	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Á�
	ÀZa{‚j‚	ÁbÞ ��Za{‚ ��ZíZ±j‚f&uE ��v	ƒIs½ ��c�ge ��Za

{‚ ��Yí`’ ��t–uîgMu1��g½ƒEZÍ�
��ZíZ±j‚f&s½ ��c�ge ��v	ƒIu- ��t–uîgMs½��̀ íƒI ��w®uþuîue��v	ƒIm½g¹��s1

`µei ��Za{‚ƒvtñs½ ��`íƒI ��j‚f&n® ��v	ƒIu)fI ��ueƒa��n™pÑn®��t–uîgMua��v	ƒIb�`• ��Zªt•gi ��•ÙƒUƒE

ZÍ��uu`• ��uýZé��aÆ��s²i!z…g™\�ví ��������s½��uEƒEha��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��„Bv�ƒUs½��uus¡o	 ��j‚f&n®

uE��hrpÉuî ��[éZ] ��cý`• ��hr„BƒI ��v	ƒI ��n™u
gi��v	pÉƒUua��s³ua��uquEuîu)fI ��t–uîgMu1��v	ƒI ��ƒM��

p� ��s³u)h]�
 ��t–uîgMu1��v	ƒIƒE`• ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�`• ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��t–uîgM��v	ƒIuE ��j‚uî ��

[éZ]gi ��v	pÉƒEa±fJ��ƒEZÍ��uu`• ��uýu1��Yýs5ƒM��c9�
��Za{‚tñt½„ys½o	 ��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��„Bv�

ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÙuEgi��ƒEaAeia±��j‚f&n®uE ��hrpÉuî ��[éZ]gi ��v	pÉƒEsÙ��ZíZ±j‚f&uE ��v	ƒIs½ ��c�

ge��Za{‚Yí`’t–uîgMu1 ��j‚uîn®ƒIt–uîgMfI ��v�ƒM��p�j�s½ ��s³u1��ZpuaZÍ�
��a±v�j‚uE ��Z	v�u- ��t½

„IƒEZy��u™Za{‚ua��uafÕs¡wµ��p� ��uua±fJ��ƒE\� ��tñƒEsÙ��uõz�gi ��Yñoy„AƒI��Zpuai­fI�
 ��uaiå ��ZíZ±

j‚f& ��bÞs½��uEƒEsÙ��n™pÑn®��j‚uîn®ƒIt–uîgMua ��v�ƒEsÙv%��uu`• ��Zªt•fIo	 ��Za{‚tñt½„yuE ��pÙuE

gi ��ƒEaAeia±��|"p�v	ƒI�`a±fIn™o
v	ƒI�`ueaÆZ]g™�`z1Zþj�ƒ’�`uiv][y ��bÞ��Za{‚ZíZ±j‚f&s½

o	 ��v�ƒI ��[Év�u1 ��uît–ƒI ��{I`í ��Za{‚Yí`’ ��t–uîgMfIo	 ��j‚uîn®ƒIt–uîgMua ��j­„Ab
 ��p� ��s³`• ��Zª

t•eiha ��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��„Bv�ƒE\� ��tñƒEsÙ��j�bÉpÉ ��Za{‚pÙuEgi ��ƒEw­��s7s1a±��b
 ��Zpuq

 임대주택을 일반분양으로 전환하는 경우 사업시행계획 경미한 변경 여부(2009.09.14)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

`Ñge��Za{‚Z±„z ��bÞuE��j­Zªua ��uñƒí��s³ZÍ ��̀ Õp	…u��uq`ívé~Ê��o%`íYí��uij�kqs~u)fI ��uñ„EƒE`• ��

n™s²pÉƒvZ±„zu1��j­ZªƒE`• ��Zªt• ��ZªiåƒI ��j­Zªu)fI ��jé ��p� ��uu`•w­� 
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회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��km|F��v	��������„%�	�������������������
��[Év� ��iü ��Z�u- ��j‚ ��v	����v]�
 ��v	����v]�
 ��

Z�u- ��j‚ ��pÉƒvf&��v	����v]s½ ��c�ei ��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYígi ��j�u- ��u™Za{‚v]ƒVu)fIo	 ��urvéu} ��

h•w¾p¦ueu1��j�w­ ��s1`µƒI ��Zªt• ��••w­bÞoyu
u} ����������uan®uE��aÆuEgi��s¨s¡ ��u™Za{‚��t–uîgM��t1

„A��iü ��u™Za{‚oy„�vé~ÊuE��Zao���bÞZé��Zíf�ƒI ��^¡t–uE ��n™s²pÉƒvZ±„zo	gi��j­Zª ��Yí`’ƒEa±fJ ��

ƒEZÍ��uuu9

c�eio	�
 ��o�Z±uE��j­Zªua ��uiz¡ ��p�j�b�w­ ��s7ZÍ��̀ Õw­��uq`ívé~Êu)fI ��Z±„zb	 ��vé~Êu1��kqs~vé~Ê

u)fI ��j­ZªƒE\� ��tñƒI ��n™s²pÉƒvZ±„zue��Zªt•s½`• ��tñ ��km|F[Év�s½��uEƒI��������uan®uE��ƒVuEfIo	 ��

••w­bÞoyu
u}uE ��[yg™|UƒaYí��ƒaoyb�sµu1��m½g¹��s1`µei ���XZa{‚i)uE ��o�Z±t- ��t–a±j± ��tñ|Egi ��

j­ZªƒEw­ ��s1`µƒE`• ��j•tñ ��s5s½o	��Za{‚i)uE ��j�|E ��iü ��vé~Ê`Õw­s5uE��a±fIo
„� ��j­Zª�Yu1��n™s²

pÉƒvZ±„zuE��ZªiåƒI ��j­Zªn™ƒZu)fI ��jáZÍ ��uuu)i­fI ��wµuEuE��Zªt•s½`• ��ZªiåƒI ��j­Zªs½ ��ƒa`æb�

`• ��Zpu)fI ��€ý`Õb�^…�
��o�Z±��j­Zª ��u
i! ��bÞ��[Yz¡uîue ��n™ƒZs½��̀ íƒEsÙ��ueYí[yu}ue ��pÉu’�u[]p�

uE��€ý`Õua��uus¡si ��ƒM��Zpuq

 지구단위계획 용적률이 정비계획상 용적률 여부(2009.08.26)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

w­[Y`ÕtñZ±„zs½o	��v�ƒI ��t–uîgMu1��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMfI ��jé ��p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]uE�� ��Zíf��
 ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMuaei ��ƒUu-��v	��v]s½ ��c�ei ��

v�l1Z±„zu)fI ��ZÍpÉb	 ��Za{‚Yí`’t–uîgMu1 ��g½ƒEh]�
��aÆj‚s½��c�ei ��v�l1Z±„zu)fI ��uEv	b�`• ��w­

[Y`ÕtñZ±„z�
��s1€ù€¥Z	j	\�jåZ±„z ��bÞs½o	��v�ƒI ��Za{‚Yí`’ ��t–uîgMu- ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMfI ��

jå`Ñ`• ��bÞuE��^¡t–u)fI ��t•g™��kms½o	��Zª\�a±w­n™��bÞs½Zy��k†uq���Xvé~Êu™Za{‚n™s²uE��t–uîgM��

t1„A ��iü ��oy„�vé~Ê ��Zao���bÞ��s²i!z…g™\�ví�Y�	vé~Êv�l1Zé�����������
 ���������������������
u1��pÉ`ÙƒI��j� ��uuu9

 재건축 임대주택 건설 시 용적률을 완화 받은 경우 정비계획 용적률은 얼마인지 

여부(2009.07.29)
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질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vruñ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]uE��uE ��[Év�s½��c�ei ��u™Za{‚uq`ívé~ÊZao�u1��ƒEha

o	 ��t–uîgMu1��t1„A ��j�u- ��Zªt• ��v�l1Z±„z ��t–uîgMua��s©gµuew­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1Z±„zn® ��t–uîgMuaei ��ƒUu-��v	��v]s½ ��c�ei ��v�l1Z±„zu)fI ��ZÍpÉb	 ��Za{‚Yí`’ ��t–uîgMu1��g½

ƒEh]��aÆ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMua��vruñ��v	����v]uE��s½��c�ei ��u™Za{‚uq`ívé~Ê��Zao�s½��c�ge ��t–uî

gM��t1„A ��kqu1��•ÙƒUƒEsÙ��n•v�b	 ��Zªt• ��uq`ívé~Ê��Zao�uEi!s½��c�ge ��t–uîgM��t1„A ��kqu1��v	te

ƒI ��t–uîgMu1��Z	v� ��[Év�uE ��uît–u1 ��tñƒI ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMfI ��já`• ��Zpu)fI ����������������������o	t¥

€¦j±pÉu’�
 ��uez‰ZþsÚpÉu’�
��Zª\�a±w­n™s½Zy���Vvé~Êu™Za{‚n™s²uE��t–uîgM��t1„A ��iü ��oy„�vé~Ê ��

Zao���bÞ��s²i!z…g™\�ví�Wu1��pÉ`Ù��ƒI ��j� ��uuu9

 정비계획이 미 수립된 구역의 임대주택 분을 일반분양 전환 가능 여부(2009.06.10)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1Z±„zp�gªua ��b�w­ ��s7u-��[YsÚs½o	��u™Za{‚n™s²u1��pÉƒvvþue��Zªt• ��uij�kqs~kqu1 ��uquE��kq

s~ƒI ��n®~És½o	��n™s²pÉƒvueYí��j­Zª ��bÞu1��Z]z½��uq`ívé~Êkqu1��uij�kqs~u)fI ��uñ„Eua��Yí`’ ��

ƒI ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

������������������������⌜a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ⌟ Z	v�u)fI ��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��uq`ívé~Ê��Zâ[öuEi! ��

[Év�ua ��nšv	b�ZÍ ��vé~Êu™Za{‚n™s²uE��t–uîgM��t1„A ��iü ��oy„�

 주택재개발사업 부지가 자연경관지구와 제2종일반주거지역으로 혼재된 경우 임대

주택 건설 대상 여부(2009.05.28)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²uE��Zªt• ��u}sÝZªZíw­[Yt- ��v	��vr ��uij�véZ]w­sÚua ��„)u™��b�s¡ ��uu`• ��Zªt• ��uq

`ívé~Êu1��ZagªƒEsÙsi��ƒE`• ��w­� 
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Zao�ƒE`• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�Yí ��������o%`í��iåg¹uaZ]^…�
��a±pÉZíg™Z±„zn®��u}sÝZªZíw­[Y ��iü ��{I

ZÍZÍa±w­[Y ��̂ ¡s½o	 ����|" ��uaƒEuE��|"p�v	ƒIu1 ��j�Zy ��b�`• ��Zªt•s½`• ��uq`ívé~Êu1��ZagªƒEw­��s1

`µƒM��p� ��uua±fJ��v�l1n™s²uE��uq`ívé~Ê��iü ��vé~Ê[Éh•j± ��Zao�l1u� ������������̀ Õo	s½��v�ƒEsÙv%��uu

`• ��j��
 ��wµuEuE��Zªt• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�Yí ��������o%`í��iåg¹ue ��Zªt•eiha ��uq`ívé~Êu1��ZagªƒEw­��

s1`µƒM��p� ��uuu1��Zpua^…��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�Yí ��������o%`í��uan®uaeiha��uq`ívé~Êu1��ZagªƒEsÙsi��

ƒM��Zpuq

관련 판례 ��

 다가구주택 공유자의 분양대상자 인정여부

사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호사건번호

`íj‚t½ ������������������������o
ZÍ ����������b=������������€ýZ•��	Äkqs~Z]kmz…kq{Õoy	Å

판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항판시사항

�<���>��`ÑYí[Yvé~ÊuE��Zâu
u}bÑua��Yí[Yj±fI ��vé~Êu™Z	j	n™s²u)fI ��Zagªb�`• ��ZâaÆvé~ÊuE��kqs~

`ín®u}fI ��uev�b�\� ��tñƒI ��t•Za

�<���>��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f- ��km|F�	�����������������������
��v	��v]Yí ��ƒ¹j‚n® ��•¶bÞuE��t½|Fu1��|U

ƒaƒE`•w­��sÙkm�	oy[æ�


판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지판결요지

�<���>��`ÑYí[Yvé~ÊuE��Zâu
u}bÑua��Yí[Yj±fI ��YîYî ��vé~Êu™Z	j	n™s²u)fI ��Zagªb�`• ��ZâaÆvé~ÊuE��

kqs~`ín®u}fI ��uev�b�\� ��tñƒao	`• ������������������������uauñs½��[å ��Yî��Yí[Ys½��n®u>ƒE`•��w­kq��cý

`• ��[Ykqoyu
bÞ\�gi ��Zªf¹ƒM��Zpu1��t•ƒU

�<���>��o	t¥pÉ ��a±pÉiüvéZ]„EZªv�l1v]f- ��km|F��v	��v]uE ��{Õw­`•�
��`ÑYí[Yvé~Êua��a²gªb	 ��[Yv]gi ��

Yíw±��Yí[Yj±fI ��[Ykq��Z]e…b�\�a± ��ƒE`• ��ƒñpÑu1��j�sîƒEsÙ�
 ��o�Z±��iü ��Za{‚ ��̀ ÕZ±km•���a²gª
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b	 ��[Yv]gi ��Yíw­ZÍ ��uuZÍ��[ås½��n®u>ƒI��w­kqbÞ\�Yí ��gµz½w½u)fIqU��[å ��w­kqbÞ\�gi ��uauñƒE

`• ��j�j‚s½ ��uEƒEsÙ��n™pÑn®��Yí[Yj±fI ��a²gªuî ��Z]e…Yí��Yí`’ƒI ��Zªt•s½`• ��sõteuîu)fI ��̀ ÑYí

[Yvé~ÊuE��Yí[Yj±fI ��Z	j± ��kqs~`ín®u}Z–u1��uev�ƒEb��
��vé~Êu™Z	j	n™s²s½��uEƒEsÙ��Zâ[öb�

`• ��vé~Êu1��`Ñp� ��{ÕbÊƒM��h–uîu)fI ��uagej� ���Vw­kq��x©Z	\��Wt-��Z�u- ��ƒvtñgi ��ƒE`• ��•½ƒagi��

j�w­ƒE\� ��tñƒao	 ��uiv�ƒI ��pÉuý\9w­��w­kqbÞ\�gi ��gµ|M��Zpu1��t•[YƒE`• ��Zpu)fI ���
��ua`• ��̀ Ñ

Yí[Yvé~ÊuE��Z]e…pÑv���iü ��vé~Êu™Z	j	n™s²s½��c�ge ��vé~Êkqs~��j‚gMZíZ±uE��ƒñpÑs½��l1{•

s¡ ��ƒVg™o�ua��uev�b�i­fI�
 ��ua��n™Za��v]f- ��km|F��v	��v]Yí ��ƒ¹j‚n® ��•¶bÞuE��t½|Fu1��|UƒaƒI

`ÑZÍ��já\�`• ��s¡f�t­ ��

【참조조문】

��a±v�j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��v	��ƒZ�
��a±v�j‚ ��pÉƒvf&��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��o	t¥pÉ ��a±pÉiü

véZ]„EZªv�l1v]f- ��v	����v] ��v	��ƒZ ��v	��„%�
��km|F�	�����������������������
��v	��v]�
 ��ƒ¹j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ ��vé

~Ê��Zao���bÞs½��ZíƒI ��v]ƒZ�	v	����v]uE���
ua ��pÍo�b�sµu9

����`Ñg¹�
��pÍo�b	 ��[Év�u- ��	Àp�a±[y ��v�l1Z±„zj‚	Áv	��v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�ge ��Zéiís¢v	[ysÚs½ ��

ƒa`æƒE`•��w­sÚ��̂ ¡ ��u™Za{‚n™s²s½��uît–b�`• ��Zpu)fI ��v�l1Z±„z ��p�gª ��̀ ín®ua��s1`¹ ��oy[Éh• ��u™

Za{‚n™s²uE��Zªt• ��uît–b�w­ ��s1`µƒU
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제13장 준 공 인 가

Ⅰ. 준공인가의 의의 및 의무

1. 준공인가의 의의

������víZâueYí`• ��n™s²pÉƒvueYígi��j�s1 ��Za{‚ƒI ��Zai)ua ��ueYí^¡t–`ífI ��uaƒvb�s¡ ��Za{‚ƒvv� ��h–

uîs½��uîƒVƒIw­ ��sÙkmgi��„BueƒEZÍ��víZâueYíwŠu1��[=kmƒEsÙ��vùu)fIqU ��Zai)u1 ��n™t–�up�ub

ƒM��p� ��uua±fJ��j‚gM„•Zégi ��j	nÊpÉ~‘`• ��ƒvv�z…kq�	`íj‚t½ ��€ýf- ������������������������������_ñ������������€ý

Z•��z%v]�
uah]�
��víZâueYíYí ��ZÍpÉb�s¡si ��„±ozƒE`• ��uauñZÍpÉuE��uõz�Yí ��Z	pÉb	`Ñ`• ��uýs½

o	 ��vþt•ƒI ��uEiåYí ��uuu9��

2. 준공인가의 의무

������pÉu’�`[]p�Yí ��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™gi��t1f¹ƒI ��c9s½`•��pÉu’�`[]p�

uE��víZâueYígi ��j�s1si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��ueYígi ��j�w­ ��s1`µƒEZÍ��Za{‚i) ��bÞu1��n™t–

ƒI ��u}t- ��n™t–ƒµYígi��j�w­ ��s7ZÍ��Za{‚i)u1 ��n™t–ƒI��u}`• ��„�n™z…jyuE��̀ ín®ua��b��	j‚ ��v	����

v]v	��„%�
 ��

Ⅱ. 준공인가의 절차와 서류

������������víZâueYíuE��o%kmuõz�`•��j‚ ��v	����v]�
 ��sî ��v	����v] ��iü ��v	����v]�
 ��[É|F ��v	����v] ��bÞs½o	��[É

v�ƒEZÍ ��uuu9

��
������������n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™gi��t1f¹ƒEsÙ ��víZâueYígi ��j�u)f�`• ��c9s½`•��ví

ZâueYí��pÍzšo	s½��Za{‚i)��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��ZâaÆuat–pÉo���bÞuE��o�|E^¡sÚo	�
 ��Zân™

Yýg™u}uE��uEZ™o	gi��z•kmƒEsÙ��v	{‰�	[É|F ��v	����v]v	��ƒZ�


������������pÉu’�`[]p�`• ��n™s²pÉƒvu}fIkm•� ��víZâueYípÍzšu1 ��j�u- ��„±��w­z¡ ��s³ua��víZâZmn™gi��

ƒEsÙsi��ƒU����ua��Zªt• ��ueYí[yu}`• ��„•u�uîue ��víZâZmn™gi��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��c9s½`•��ZíZ±��
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준 공 인 가 신 청

�	n™s²pÉƒvu}�� pÉu’�`[]p��


관 련 부 서  협 의

pÉu’�`[]p�

준  공  검  사

pÉu’�`[]p�

준 공 인 가 ․고 시

pÉu’�`[]p�

준 공 인 가 증  교 부

�	pÉu’�`[]p� �� n™s²pÉƒvu}�


준 공 통 보 

�	n™s²pÉƒvu}�� kqs~`ín®u}�


ƒvv�\�Zí��v�km€�u}\�Zí��sÝ[Y\�Zí ��[åj�s½ ��uñi%\�Zí ��cý`• ��̀ Õz¡s½��víZâZmn™uE��pÑ

pÉgi��uEf•ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


<그림> 준공검사 절차도

Ⅲ. 준공인가 전 사용허가

������������pÉu’�`[]p�`• ��víZâueYígi ��ƒE\� ��uñuaeia±��t1Zâb	 ��Za{‚i)ua ��n™t–s½��w­u’ua ��s³`• ��bÞ��

`Ñu9��\�vís½ ��uîƒVƒI ��Zªt•s½`• ��urvésõv�u}Yí ��t1Zâb	 ��Za{‚i)u1 ��n™t–ƒM��Zpu1��n™s²pÉ

ƒvu}s½��`íƒEsÙ��ƒµYíƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


����Yí����t1Zâb	 ��Za{‚i)s½ ��uñ\���p�a±��^‰j� ��iü ��n®��ƒEp�a± ��pÉo���bÞua��Z�{•s¡v% ��uus¡��̀ æƒa��

Za{‚i)u1 ��n™t–ƒE`•a]��w­u’ua ��s³u1��Zp
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����^…����t1Zâb	 ��Za{‚i)ua ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��ueYíj�u- ��Zíg™z…kqZ±„zs½��uîƒVƒM��Zp

����`Ñ����urvéu}Yí ��Zân™s½��c�ge ��z�e¶•¢ƒv��oyu9��kqw± ��bÞuE��tñƒafIkm•� ��s5uñƒM��Zp

Ⅳ. 준공인가 및 공사완료 고시

����Yí����pÉu’�u[]p�`• ��víZâZmn™uE��pÑpÉZ•Zé��v�l1n™s²ua��ueYíj�u- ��n™s²pÉƒvZ±„z`ífI ��t1f¹b�

sµ`ÑZÍ��uev�ƒE`• ��c9�	w®uþ��pÉƒvƒI��Zªt•s½`• ��Zân™Yí��t1f¹b	 ��c9�
s½`•��víZâueYígi ��ƒE

ZÍ��Zân™uE��t1f¹gi ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


����^…����pÉu’��[]p�`• ��Zân™t1f¹uE��ZÍpÉgi ��ƒE`• ��c9s½`•��̀ Ñu9��Yî��„%uE��n™ƒZu1��ZÍpÉ�	sî ��v	����

v]v	��ƒZ�


���������
��v�l1n™s²uE��vrgE��iü ��hr|Z

���������
��v�l1n™s² ��pÉƒv[YsÚuE��tñ|E ��iü ��hr|Z

���������
��n™s²pÉƒvu}uE��o�hr ��iü ��véoy

���������
��víZâueYíuE��^¡sÚ

Ⅴ. 준공인가증의 교부 및 통보

1. 준공인가증의 교부

������pÉu’�u[]p�`• ��víZâueYígi ��ƒI ��c9s½`•��Zân™t1f¹��pÉ��ZÍpÉƒI ���X���
�Y��^¡w­ ���X���
�YuE��n™ƒZu1��\�

u™ƒI��víZâueYíwŠu1��n™s²pÉƒvu}s½Zy��[=km�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


������víZâZmn™`•��n™s²pÉƒvu}Yí��ueYíj�u- ��n™s²pÉƒvZ±„z`ífI ��pÉƒvb�sµ`•w­ ��sÙkmgi��„BueƒE

`• ��Zpu)fI�
 ��n™s²pÉƒvZ±„zuE��^¡t–`ífI ��pÉƒvb�sµu9ua��„Bueb	 ��Zªt• ��víZâueYíwŠu1��[=km

ƒEsÙsi��ƒU
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2. 분양대상자에의 통보

������n™s²pÉƒvu}`•��u}z¡uîu)fI ��z…g™ƒI��víZâueYíZ•Zégi ��pÉu’��[]p�s½Zy ��•¢jáƒI ��c9��cý`• ��ví

ZâueYíwŠu1��[=kmj�u- ��c9s½`•��[å ��n™pÑu1��kqs~`ín®u}s½Zy��w­z¡s³ua ��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	sî��

v	����v]v	��ƒZ�


Ⅵ. 공사완료에 따른 관련 인 ․ 허가등의 의제

������������a±v�j‚u- ��Zân™t1f¹s½��c�ge ��Zíf� ��ue�`ƒµYí ��bÞuE��uEv	gi ��•¢ƒEsÙ��v�l1n™s²uõz�uE ��Yñ

oy„Agi ��a±h•ƒE`• ��ƒI•¥�
��ue�`ƒµYí ��uEv	��pÉ��Zíf�\�ZíuE ��u’Zé��ƒþuEƒEa±fJ��ƒUu)fIqU��

Zíf�n™ƒZu1��n™uñs½��Zm••ƒEa±fJ��ƒEsÙ��ƒvv�\�Zí ��n®„%Yñs½��uagi ��„BueƒEa±fJ��ƒEZÍ��uuu9

������������víZâueYígi ��ƒEZ]^…��Zân™t1f¹uE��ZÍpÉgi ��ƒUs½��uus¡��pÉu’�u[]p�Yí ��j‚ ��v	����v]s½ ��c�ei ��

uEv	b�`• ��ue�uƒµYí��bÞs½��c�ge ��víZâZmn™�uvíZâueYí�un™t–Zmn™�un™t–p¦ue��bÞs½��ZíƒEsÙ��

ZíZ±ƒvv�\�ZíuE ��u’Zé��ƒþuEƒI��n™ƒZs½��`íƒEsÙ`• ��`æƒa��víZâZmn™�uueYí��bÞu1��j�u- ��Zp

u)fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


������������pÉu’�u[]p�Yí ��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}`•��víZâZmn™�uueYí��bÞuE��uEv	gi ��j�ZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½

`• ��víZâueYígi ��pÍzšƒE`• ��c9s½��ƒa`æ��j‚gMua��v�ƒE`• ��ZíZ±o	gEgi ��ƒU\Å��v	{‰ƒEsÙsi��

ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


������������pÉu’�u[]p�`• ��víZâueYígi ��ƒEZ]^…��Zân™t1f¹uE��ZÍpÉgi ��ƒUs½��uus¡o	 ��[å ��̂ ¡t–s½��j‚ ��v	

����v]s½��c�ei ��uEv	b�`• ��ue�uƒµYí��bÞs½��c�ge ��víZâZmn™�uueYí��bÞs½��ƒa`æƒE`•��n™ƒZua��

uuu-��c9s½`•��iåg™��ZíZ±ƒvv�\�ZíuE ��u’Zé��ƒþuEƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
��
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제14장 준공인가 후 조치 등

Ⅰ. 이전고시 및 등기

1. 이전고시 등

가. 이전고시의 의의

uauñZÍpÉ`• ��Zân™uE��t1f¹ ��ZÍpÉfI ��n™s²pÉƒvua��t1f¹b	 ��ua„±s½��Zíg™z…kqZ±„zs½o	��v�

ƒI ��j�s½ ��c�ei ��v�l1n™s²u)fI ��v]o�b	 ��̀ íw­ ��iü ��Za{‚i) ��bÞuE��oyu
[yu1 ��kqs~j�u1 ��u}s½

Zy��uauñƒE`•��ƒvv�z…kqu)fIo	 ��Zíg™z…kqZ±„zs½o	��v�ƒI ��[Yz¡uîue ��n™ƒZu1��w¾ƒvƒE`•��

ƒvtñuq

나. 이전고시 절차

víZâueYí��iü ��Zân™t1f¹ZÍpÉ�	pÉu’�`[]p��
 �� `íw­„Bv�|�e¶ ��iü ��••w­kqƒM�	n™s²pÉƒvu}�
��

kqs~^¡t–•¢w­ ��iü ��oyu
[yuauñ�	n™s²pÉƒvu}�
�� uauñZÍpÉ�	n™s²pÉƒvu}�
�� jáZÍ�	n™s²

pÉƒvu}�


���������
��`íw­„Bv�|�e¶ ��iü ��••w­kqƒM

������������n™s²pÉƒvu}`•��Zân™t1f¹uE��ZÍpÉYí��uuu-��c9s½`•��w­z¡s³ua ��̀ íw­„Bv�|�e¶u1 ��ƒEZÍ��••

w­uE��kqƒMuõz�gi��Z]z½��Zíg™z…kqZ±„zs½��v�ƒI ��n™ƒZu1��kqs~u1��j�u1 ��u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ��

`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
[yu1 ��uauñƒEsÙsi��ƒU����̀ Ñg¹�
��v�l1n™s²uE��„•u�uîue ��{•w±u1��

tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��`æƒa��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™Yí��uñkm��t1f¹b�\� ��uñs½��t1Zâ

b	 ��kmkqs½��̀ íƒEsÙ��víZâueYígi ��j�s1 ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)j±fI ��uagi ��kqs~j�u1 ��u}s½Zy��

uauñƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��oyu
[yuauñ ��ZÍpÉ��iü ��jáZÍ

������������n™s²pÉƒvu}`•��̀ íw­ ��iü ��Za{‚i)uE ��oyu
[yu1 ��uauñƒEf�`• ��c9s½`•��[å ��̂ ¡t–u1 ��`æƒa��w­

u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉƒI ��„±��uagi ��pÉu’�u[]p�s½Zy��jáZÍƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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다. 이전고시의 효과

���������
��oyu
[y ��{ÕbÊ

`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��kqs~j�u1 ��u}`• ��n™s²pÉƒvu}uE��oyu
[yuauñZÍpÉYí ��uuu-��̂ •uE��̀ Ñ

u9��^•s½��[å ��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��oyu
[yu1 ��{ÕbÊƒU�	j‚��v	����v]v	��ƒZ ��„±`Õ�


���������
��`íw­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��[yg™„Bv�

`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��kqs~j�u1 ��u}s½Zy��oyu
[yu1 ��uauñƒI��Zªt• ��vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za

{‚i)s½ ��o�v�b	 ��w­n®[y�uuño%[y�uuí`æ[y�uuqz�[y�uYíbÞ\�`ájá[y�uYísBgE��bÞ��bÞ\�b	 ��[y

g™��iü ��	Àvé~Êuq`íz�já„%j‚	Áv	��v]v	��ƒZuE ��t•Zau1 ��Z�{…��uqz�[yu- ��oyu
[yu1 ��uauñj�

u-��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��o�v�b	 ��Zpu)fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��a±pÉZ	j	j‚n® ��„Ew­fI ��uEv	

`íw­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��̀ íƒI ��[yg™„Bv���[Év�s½��c�ei ��{ÕbÊƒE`•��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)vþ ��••w­

bÞoyu
u}s½Zy��kqs~ƒE`•��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u-	Àa±pÉZ	j	j‚	Áv	����v]s½ ��c�ei ��ƒvƒEsÙ

w±��„Ew­fI ��jáh]�
 ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��jágEw­t- ��uij�s½Zy ��kqs~ƒE`•��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚

i)u-	Àa±pÉZ	j	j‚	Áv	����v]s½ ��c�ge ��jágEw­��cý`• ��z¡l1w­fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������� „E����w­������vruñ••w­gi ��n™s²pÉƒvu)fI��v]ƒVt½��bÞs½Zy��pÍ[É ��kmsÙƒE`•��••w­

���������� z¡l1w­ ������n™s²s½��ƒ1t•ƒI ��Zªl1gi ��{–`æƒE\� ��tñƒa��[Ésj�`v�Zí�`pÉƒv[Év� ��bÞs½o	��

v�ƒI ��h–uîu1��tñƒa��uiv�ƒI ��••w­gi ��„Ew­fI ��v�ƒEw­��s7ZÍ��uagi ��z…kqƒM��p� ��

uua±fJ��ƒI ��••w­

���������
��[yg™j­aÆ��v	ƒI�	`Ñge ��bÞ\�uE��v	ƒI�


n™s²pÉƒvu}`•��oyu
[yuauñuE��ZÍpÉYí��uuu-��c9s½`•��[å ��ZÍpÉYí��uuu-��^•km•� ��`íw­ ��cý

`• ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI ��bÞ\�Yí ��uuu1��c9\9w­`• ��uí`æ[y ��bÞuE��`Ñge��bÞ\�gi ��ƒEw­��h¨ƒU�	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�


���������
��zšn•[õuE ��w­[ö ��bÞ��uõz�Z	pÉ

`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��kqs~j�u- ��u}Yí ��vruñs½��oyu
ƒEZÍ ��uuaE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��Yí

Z–Zé��kqs~j�u- ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–n™uas½��z�uaYí ��uu`• ��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvu}

`• ��oyu
[yuauñuE��ZÍpÉYí��uuu-��„±s½��[å ��z�sNs½��n®`æƒE`•��[õsN�	zšn•[õ�
u1��kqs~j�u- ��

u}fIkm•� ��wÂp�ƒEZ]^…��kqs~j�u- ��u}s½Zy��w­[öƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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2. 등기절차

������n™s²pÉƒvu}`•��oyu
[y ��uauñZÍpÉgi��ƒI ��c9s½`•��w­z¡ ��s³ua��[å ��n™pÑu1��ZíƒMbÞ\�oys½��•¢w­

ƒEZÍ��̀ íw­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��̀ íƒI ��̀ Ñu9uE��bÞ\�gi ��w­j�j‚t½w­t½ ��cý`• ��bÞ\�oys½��zö~®ƒEZ]^…��

pÍzšƒEsÙsi ��ƒU����bÞ\�s½��ZíƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZu-��̀ íj‚t½ ��[É|F�	a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1 ��bÞ

\�z…g™[É|F�
u)fI ��v�ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


가. 등기사항(도시 및 주거환경정비 등기처리규칙 제5조제1항)

���������
��v�l1n™s²pÉƒvs½��uEƒI��vruñ��••w­s½��ZíƒI ��bÞ\�uE��g½oybÞ\�

���������
��v�l1n™s²pÉƒvu)fI ��{‚v]b	 ��Za{‚pÉo�Zé ��v]o�b	 ��`íw­s½��ZíƒI ��oyu
[yjávabÞ\�

���������
��vruñ��Zai)Zé ��••w­s½��ZíƒI ��w­n®[y�
��uño%[y�
��uqz�[y�
 ��uí`æ[y�
��YíbÞ\��
 ��„EgÑ€¦sjua^…��

[yg™oyheuE��sjv��
 ��z…kqv	ƒIuE��bÞ\��	`ájá[y ��bÞs½��ZíƒI ��[yg™uE��bÞ\��
fIo	 ��kqs~j�u- ��

Za{‚pÉo�Zé ��`íw­s½��vaozƒEZy��b�`• ��bÞ\�

나. 등기신청 방법 등(도시 및 주거환경정비 등기처리규칙 제5조제2항 및 제3항)

bÞ\�gi ��pÍzšƒUs½��uus¡o	`• ����Z	uE��Za{‚pÉo� ��iü ��[å ��̀ íw­ue ��••w­gi ����Z	uE��̀ ÕtñfI ��ƒE

ZÍ�
����ƒ1uE��••w­ ��tñs½��p�Z	uE ��Za{‚pÉo�ua ��uu`• ��Zªt•s½`• ��[å ��Za{‚pÉo� ��uñkmt-��[å ��̀ í

w­gi ����Z	uE��`ÕtñfI ��ƒEh]�
��p�ƒ1uE��••w­gi ��ZâaÆ`íw­fI ��ƒEsÙ��[å ��tñs½��p�Z	uE ��Za{‚pÉ

o�ua��uu`• ��Zªt•s½`• ��[å ��Za{‚pÉo� ��iü ��`íw­uñkmgi ����Z	 ��`ÕtñfI ��ƒEsÙ��aÆpÉs½��ƒEsÙsi��

ƒU����̀ Ñg¹�
��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��̀ Õo	s½��c�ei ��n™s²pÉƒvu}Yí��n™s²s½��ZíƒI ��Zân™uE��t1Zâ��km

kqg¹s½��ZíƒEsÙ��uauñZÍpÉgi��ƒI ��c9s½`•��Zai)s½��ZíƒI ��bÞ\�pÍzšu- ��[å ��kmkqg¹s½��ZíƒEsÙ��

ƒM��p� ��uuu9

bÞ\�pÍzš ��pÉ��Zíg™z…kqZ±„z��iü ��[å ��ueYígi ��wŠhrƒE`•��o	haZé��uauñZÍpÉgi��wŠhrƒE`•��o	

hau1��z•kmƒEsÙsi��ƒU
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Ⅱ. 청  산

1. 청산금의 의의

������v�l1n™s² ��vþ��u™Za{‚�uu™Z	j	n™s²u-��n™s²zõ\�km•� ��t1f¹`ÕZ±\9w­ ��\%Zy`• ������_1��uan®ua��

oyt•b�i­fI ��[å ��n™ua��n™s²j­Zª�
��o�Z±j­Zª�
 ��n™v�j­ZªbÞ��̀ Ñs~ƒI��j­Zªn™u
fI ��n™s²l1Yí��j­

aÆƒEZy��b�����n™s²ua��t1f¹b�ha ��n™s²véz¡ue��v]ƒVZé��a±[öu}ue��pÉZâu}`• ��Z±sjo	bÞu1��••`í

fI ��n™s²l1��j­aÆ^¡sÚu1��o%kmuîu)fI��l1[=�`kqo
�`•¶YíƒEsÙ ��[å ��z�sNs½��ZíƒEsÙ��v�„B…u��

v�n•ƒEsÙsi ��ƒU��

������zšn•[õuaem��uaeÙƒI��uõz�gi ��Z]z½��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��kqs~j�u- ��u}Yí ��vruñs½��oyu
ƒEZÍ ��

uuaE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–Zé��kqs~j�u- ��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–n™uas½��z�uaYí ��

uu`• ��Zªt•s½��n™s²pÉƒvu}Yí��[å ��z�sNs½��n®`æƒE`•��[õsNu1��kqs~j�u- ��u}fIkm•� ��wÂp�ƒEZ]

^…��kqs~j�u- ��u}s½Zy��w­[öƒE`• ��[õsNuq�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

��

2. 청산금의 산정

������vruñs½��oyu
ƒEZÍ ��uuaE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–Zé��kqs~j�u- ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��Yí

Z–u-��[å ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��[Éh•�̀ tñ|E�̀ t–a±�̀ uat–n®„V�̀ v�l1n™s²l1 ��bÞu1��z%u~ƒEsÙ��

•¶YíƒEsÙsi ��ƒEh]�
��YíZ–•¶YíuE��j�j‚ ��iü ��uõz�̀ • ��`Ñu9Zé��Z�u9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


가. 토지 또는 건축물의 가격평가

���������
��u™Z	j	n™s²��iü ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²

kmaÆn•ZâpÉj‚s½��c�ge ��Yýv�•¶Yís²u} ��vþ��pÉu’�`[]p�Yí ��o
v��`Z±sjƒI ��Yýv�•¶Yís²u} ��

��ue��uan®ua��•¶YíƒI ��[õsNu1��n•p
•¶[ÍƒEsÙ ��n•v��	sî ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


���������
��u™Za{‚n™s²

n™s²pÉƒvu}�	v]ƒV�
Yí��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��•¶Yí����̀ Ñg¹�
��kmaÆn•ZâpÉj‚s½��c�ge ��Yýv�•¶Yí

s²u}uE��•¶Yígi ��j�ZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��Yýv�•¶Yís²u} ����ue��uan®ua��•¶YíƒI ��[õsNu1��n•

p
•¶[ÍƒEsÙ ��n•v� ��Yí`’�	sî ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�
 ��
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나. 분양받은 대지 또는 건축물의 평가가격 가감

���������
��`Ñu9uE��Yî��l1t–u- ��Yín•ƒU�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�


��������Yí�
��v�l1n™s²uE��v]n™�`|�e¶�`o�Z± ��iü ��Yýg™s½��oyt•b	 ��l1t–

��������^…�
��Zân™l1

��������`Ñ�
��v�l1n™s²uE��Zíg™s½��oyt•b	 ��bÞ\�l1t–�`ueZal1�`•¢pÍl1�`n™i!t–‚ul1�`uau} ����[å ��

j�uE ��ƒ1t•ƒI ��Zªl1

��������ei�
 ��[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡fIkm•� ��v�l1n™s²s½��oyt•b�`• ��l1t–u1 ��u"u}j�u- ��Zªt•s½��[å ��uau}

s½��ƒa`æƒE`•��[õsN

��������gµ�
��v�l1\�j�l1o� ��iü ��ZâaÆuat–pÉo�uE��o�|Es½��oyt•b	 ��l1t–�	pÉu’�`[]p�Yí ��km`áƒI��l1

t–u- ��v	te�


��������j��
 ��s5uñw±`ÕuE��pÑpÉ�
��v�l1n™s²uñi%Zíg™u}uE��o
v��
 ��„yZ±Yýn™�
��Yýv�•¶Yí ��[å ��j�s½ ��v�l1

n™s²{•w±Zé��Zíf�ƒEsÙ ��w­{‰ƒI��l1t–u)fIo	 ��v�ZíbÞs½o	 ��v�ƒI ��l1t– ����

���������
��jáv][õ ��Zâv	�	sî ��v	����v]v	��ƒZ ��„±i%�


[ZYí ��cý`• ��pÉ�`a±fIkm•� ��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��\�zõv]n™ ��iü ��v�l1n™s²uE��pÉƒvs½��ƒ1t•ƒI ��

v�l1\�j�pÉo�uE ��o�|Es½��oyt•b�̀ • ��l1t–uE ��uikmgi ��jáv]j�u- ��Zªt• ��[å ��jáv][õu- ��Zâv	ƒU

3. 청산금의 징수 및 지급

가. 분할징수 및 분할지급

v�Zí ��bÞs½o	��kqƒMwÂp���iü ��kqƒMw­[ös½��`íƒEsÙ��v�ƒEZÍ ��uuZ]^…��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��

c�fI ��v�ƒI ��Zªt•s½`• ��Zíg™z…kqZ±„zueYí��„±km•� ��uauñZÍpÉui\9w­ ��uiv�\�Yñj±fI ��kqƒM

wÂp�ƒEZ]^…��kqƒM��w­[öƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	�


나. 강제징수

zšn•[õu1 ��^–kmƒM��u}Yí ��uagi ��^–kmƒEw­��s1`µƒE`• ��Zªt•s½`• ��pÉu’�`[]p�ue ��n™s²pÉƒv

u}`• ��w­j�o%z¡^–z…kquE��sõs½��c�ei ��uagi ��wÂp��	kqƒMwÂp���•ÙƒU�
ƒM��p� ��uuu)h]�
��pÉu’�`

[]p�Yí ��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}`•��pÉu’�`[]p�s½Zy ��zšn•[õuE ��wÂp�gi��tñ~®ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�
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다. 청산금의 공탁

zšn•[õu1 ��w­[öj�u1 ��u}Yí ��uagi ��j�u1 ��p� ��s³Z]^…��Z]kmƒI��c9s½`•��n™s²pÉƒvu}`•��[å ��zš

n•[õu1 ��Zâ~®ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


라. 청산금의 소멸시효

zšn•[õu1 ��w­[ö�	kqƒMw­[ö��•ÙƒU�
j�u1��[yg™��cý`• ��uagi ��wÂp�ƒM��[yg™`•��uauñZÍpÉui��̀ Ñ

u9��^•km•� ����_1Yñ��ƒvn™ƒEw­��s1`µƒEha��oyhe�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


4. 저당권 설정자의 청산금 지급

������v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE`•��w­sÚs5s½��uu`• ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��uí`æ[yu1 ��o�v�ƒI ��[yg™u}`• ��

uí`æ[yua ��o�v�b	 ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
u}Yí ��w­[öj�u1 ��zšn•[õs½��̀ íƒEsÙ��zšn•[õu1 ��

w­[öƒE\� ��uñs½��sBgEuõz�gi ��Z]z½��uí`æ[yu1 ��ƒvn™ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]�


Ⅲ. 조합해산

1. 조합해산의 의의

������v]ƒVuE��ƒan•uaem��v]ƒVuE��j‚ueZ–uE ��oyheu1��Yív%t�`• ��t½ueua��b�`• ��j‚gMn™pÑu1��g½ƒU����ua

`• ��u}sÝueuE��n™gÊZé��aÆuiƒE^…��n®ozZé��Z�u- ��•ÙZñuîue��p¦Z±Yí ��uafÕs¡w­w­��s1`µƒEi­fI ��

\�vauE ��j‚gMZíZ±gi ��z…g™ƒE`•��zšn•uõz�Yí ��ƒ1t•ƒU����v]ƒVu- ��[å ��o�gªh–uî ����̀ Ùo� ��cý`• ��̀ Ù

o�ku`’�
 ��[å ��j�s½ ��v�Zís½o	 ��v�ƒI ��n™u
Yí��j	nÊƒI ��Zªt• ��ƒan•ƒU

2. 적용법규

������a±v�j‚u- ��v]ƒVuE��ƒan•s½��ZíƒEsÙ��s1i!eÝ ��[Év�u1 ��b=w­��s7ZÍ��j‚ ��v	����v]s½o	 ���Xv]ƒVs½��Zí

ƒEsÙ`•��ua��j‚s½o	 ��[Év�b	 ��Zpu1��v	teƒEZÍ`• ��iéj‚ ��vþ��n™`Õj‚ues½��ZíƒI ��[Év�u1 ��vít–ƒI

`Ñ���Y��eiZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu1��m½uai­fI ��Z•[Z ��v]ƒVuE��ƒan•��iü ��zšn•uõz�`• ��iéj‚ ��vþ��n™`Õj‚

ues½��ZíƒI ��[Év�s½��c�ei ��uafÕs¡w­Zy��b�



제14장 준공인가 후 조치 등 ■■■ 237

3. 해산시기 및 결의방법 등

������v]ƒVuE��ƒan•s½��ZíƒI ��n™ƒZu-��v�Zís½��•ÙƒUƒEsÙsi��ƒEZÍ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	����„%�
 ��sî ��v	����

v]v	����„%�
�
��{
„yuE ��uEZ•��n™ƒZua^…�	j‚��v	����v]v	��ƒZv	����„%�
 ��sî ��v	����v]v	��„%�
 ��n™s²t1f¹

fI ��ueƒI��ƒan•uE��Zªt•s½`• ��̀ íuEt½„ys½o	 ��uagi ��̀ íƒvƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	

����v]v	��„%�


zšn•uõz�

������j‚ueua ��ƒan•ƒI ��c9s½`•��€ùn•uE��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��v�Zí ��cý`• ��{
„yuE ��Z•uEfI ��`Ùg™��v�

ƒI ��j�Yí ��s³u)ha ��uan™Yí��zšn•ueua��b�i­fI�	iéj‚ ��v	����v]�
�
 ��v]ƒVuE��Zªt• ��€¦j±ƒI ��n™v�ua��

s³`• ��ƒI ��v]ƒVu’ua ��zšn•ueua��b�

������zšn•ueu- ��ƒñvaƒE`•��v]ƒVn™i!uE��vrZ•�
��z1[y{•pÙ ��iü ��z1i!j­v	�
 ��u•sÙu™n•uE��uea±�
��[å ��j�

s½��zšn•s½��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZ��bÞuE��s²i!gi ��z…g™ƒU�	iéj‚��v	����v]�


������v]ƒVua��ƒan•ƒI ��Zªt• ��zšn•ueu- ��{Õuq��„±����véYñ��̂ ¡s½��ƒan•uE��n™u
��iü ��sÝtÁui�
��zšn•ueuE��

o�hr ��iü ��véoy��bÞu1��véb	 ��n™i!oy��iü ��kqn™i!oyuE��oyu™w­s½��bÞ\�ƒEZÍ ��véi!Zízšs½ ��uagi ��

pÍZÍƒEsÙsi ��ƒEh]�
��zšn•ua��vrZ•b	 ��c9s½`•��vrZ• ��„±����véYñ��̂ ¡s½��zšn•vrZ•bÞ\�gi ��ƒEZÍ��ua

gi ��véi!Zízšs½ ��pÍZÍƒEsÙsi ��ƒU�	iéj‚ ��v	����v]�`v	����v]�`v	����v]�
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제15장 비용의 부담 등

Ⅰ. 기반시설 비용의 부담

1. 정비사업비의 부담

가. 사업시행자 부담의 원칙

v�l1n™s²s½��oyt•b�`• ��l1t–�	v�l1n™s²l1�
u- ��ua��j‚ ��cý`• ��̀ Ñge��j‚f&s½ ��€¦j±ƒI ��[Év�ua ��

uu`• ��Zªt•gi ��v	teƒEZÍ`• ��t½|Fuîu)fI ��n™s²pÉƒvu}Yí��km`á�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 시장․군수의 비용 부담

pÉu’��[]p�`• ��pÉu’��[]p�Yí ��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}Yí��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²uE��v�l1Z±„zs½ ��

c�ei ��o�|Eb�`• ��a±pÉZ±„zpÉo���vþ��̀ Ñu9uE��vét• ��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��uqpÉp�t–pÉo�s½��̀ í

ƒEsÙ`•��[å ��Zao�s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��km`áƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	

��ƒZ�
��sî ��v	����v]�
�� ��ua`• ��v�l1n™s²l1uE ��uikmgi ��pÉu’�`[]p�Yí ��km`áƒEa±fJ��ƒUu)fIqU��n™

s²pÉƒvu}uE��km`áu1��ZªYýƒE\� ��tñƒI ��Zpuq

���������
��a±fI

���������
��n®��ƒEp�a±

���������
��Zât½

���������
��Zât–véz�u’

���������
��ZâaÆ[Y

���������
��_fw­

���������
��ƒEz‰

���������
��ZâZâZâw­

���������
��Zþu’

���������
��uqpÉp�t–pÉo�
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2. 비용의 조달

������n™s²pÉƒvu}`•�� ••w­bÞoyu
u}fIkm•� �� v�l1n™s²l1t- �� v�l1n™s²uE��pÉƒvZév�s½o	�� j	nÊƒI ��

p�uruE ��z�sNu1��kmZé[õu)fI ��kmZé��wÂp�ƒM��p� ��uuu)h]�
��kmZé[õ��̂ –kmgi��~Ég¹…u��ƒI ��Zªt•s½

`• ��sÝz¡f¹gi ��wÂp�ƒM��p� ��uuu9����kmZé[õ��iü ��sÝz¡f¹uE ��kmZéwÂp�s½��ZíƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZu-��

v�ZíbÞu)fI ��v�ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ�


������n™s²pÉƒvu}�	pÉu’�`[]p�`• ��v	te�
`• ��kmZé[õ��cý`• ��sÝz¡f¹gi ��z¡^–ƒI ��u}Yí ��uu`• ��Zªt• ��pÉ

u’�`[]p�s½Zy ��wÂp�tñ~®��ƒM��p� ��uuu)h]�
��wÂp�gi��tñ~®j�u- ��pÉu’�`[]p�`• ��w­j�o%��z¡^–z…

kquE��sõs½��c�ei ��uagi ��kmZé�`wÂp�ƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}`•��pÉu’�`[]p�s½Zy ��

wÂp���[õsNuE������������s½��ƒa`æƒE`•��[õsNu1��tñ~®p�p�f¹fI ��w­kuƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��

iü ��v	��ƒZ�


Ⅱ. 정비기반시설의 설치 및 비용 부담

1. 정비기반시설 관리자의 비용 부담

������pÉu’�`[]p�`• ��[åYí ��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²u)fI ��ueƒa��ƒñuíƒEZy��uaubu1��j�`• ��v�l1\�j�pÉo�

uE��Zíg™u}Yí��uu`• ��Zªt• ��Zíg™u}t- ��ƒþuEƒEsÙ��[å ��o�|El1t–uE ����������cý`• ��������\9w­ ��km`ápÉ

~™��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�


������ua��Zªt• ��v�l1n™s²s½��oyt•b	 ��l1t–uE ��hro%t- ��km`á��[õsNu1��hrpÉƒEsÙ��[å ��l1t–u1 ��km`ápÉ

~‘ZÍu} ��ƒE`• ��u}s½Zy��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


2. 공동구 설치의무자의 비용 부담

������n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s² ��pÉƒvw­sÚs½��uñ\��uYíp‘ ��bÞuE��Zâ[öpÉo�u1��tñƒI ��ZâaÆ[Ygi��o�|E

ƒE`• ��Zªt•s½`• ��̀ Ñge��j‚f&s½ ��c�ei ��[å ��ZâaÆ[Ys½��p�t–b
 ��pÉo�u1��o�|EƒM��uEi!Yí ��uu`• ��u}

s½Zy��ZâaÆ[YuE��o�|Es½��oyt•b�`• ��l1t–u1 ��km`ápÉ~™��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


가. 소요비용 내역

ZâaÆ[Y��o�|EfI ��ƒñuíƒEZy��uaubu1��j�`• ��v�l1\�j�pÉo� ��Zíg™u}Yí��km`áƒE`•��l1t–u- ��̀ Ñ
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u9Zé��Z�u9����`Ñg¹�
��j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��jáv][õua ��uu`• ��Zªt•s½`• ��[å ��jáv][õuE ��[õsNu- ��

uagi ��Zâv	ƒEsÙsi��ƒU�	[É|F��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��o�|EZân™uE��l1t–

���������
��^¡kmZân™uE��l1t–

���������
��o�|Egi ��tñƒI ��|�e¶��o�Z±l1t–

���������
��ZâaÆ[YuE��o�|EfI ��ueƒI��ján®uE��ƒ1t•Yí ��uu`• ��Zªt•s½`• ��[å ��ján®l1t–

���������
��ZâaÆ[Ykm`ípÉo�uE��o�|El1t–

���������
��j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��u"u}[õua ��uu`• ��Zªt•s½`• ��[å ��uau}s½��ƒa`æƒE`•��[õsN

나. 소요비용 부담 비율

ZâaÆ[Ys½��p�t–b
 ��uñ\���Yíp‘��p�a±uE ��Zâ[öpÉo�Zé��uñ\�•¢pÍpÉo� ��bÞuE��Zíg™u}�	ZâaÆ

[Yuýt–sõv�u}�
Yí ��km`áƒM��ZâaÆ[YuE��o�|Es½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��km`ál1u�u- ��ZâaÆ[YuE��

uýt–sõv�hauîl1u�s½ ��uEƒU�	[É|F��v	����v]v	��ƒZ�


다. 부담금 납부 통지

pÉƒvu}`• ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉYí��uuu-��„±��w­z¡s³ua ��ZâaÆ[Yuýt–sõv�u}s½Zy��ZâaÆ[Y��

o�|El1t– ��̂ ¡sÚZé��km`ál1u�s½��uEƒEsÙ��n•v�b	 ��km`á[õuE��̂ –kmgi��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	[É|F��

v	����v]v	��ƒZ�


라. 부담금 납부

km`á[õuE��̂ –km•¢w­gi��j�u- ��ZâaÆ[Yuýt–sõv�u}`• ��ZâaÆ[YuE��o�|EZân™Yí��z�p�b�\� ��uñ

s½��km`á[õsNuE����������uan®u1��^–kmƒEsÙsi��ƒEh]�
��[å ��u•sNu-��Zân™t1f¹ZÍpÉuiuñ\9w­ ��^–

kmƒEsÙsi��ƒU�	[É|F��v	����v]v	��ƒZ�


마. 공동구 관리 및 비용부담

ZâaÆ[Y`•��pÉu’�`[]p�Yí ��uagi ��Zíg™ƒU����pÉu’�`[]p�`• ��ZâaÆ[Y��Zíg™l1t–�	u
w­�`p�o
l1

gi ��g½ƒEh]�
��v]hr�`j�p��`•¢‚z�`j�p��`Z	{‚�`u™{‚ ��[å ��j�uE ��pÉo�l1 ��iü ��ueZal1gi ��•Ù

ƒU�
uE��uikmgi ��[å ��ZâaÆ[Ygi��uýt–ƒE`• ��u}s½Zy��km`ápÉ~™��p� ��uuu)h]�
��[å ��km`ál1u�u- ��uý

t–hauîl1u�u1 ��ZÍf�ƒEsÙ ��v�ƒEZÍ ��sÝa±j±fI ��uagi ��n•{‰ƒEsÙ��kmZéƒU�	[É|F��v	����v]v	��ƒZ

km•� ��v	��ƒZ�
��
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Ⅲ. 사업비용 등의 보조 또는 융자

����������a±v�j‚u- ��a±pÉ\�`’ ��„yjâ ��iü ��véZ]„EZª ��v�l1uE ��z�t½s½o	��pÉƒvb�`• ��v�l1n™s²uE��{Õw­

s½��kmƒVb�a±fJ��ƒEZÍ�
��n™s²pÉƒvu}t-��uíoybÊvéiéuE��km`áu1��ZªYýƒE\� ��tñƒa��[ZYí ��cý`• ��

w­u}z¡fI ��ƒEsÙ[õ��v�l1n™s²s½��oyt•b�`• ��l1t–u1 ��jáv]ƒEZ]^…��u"u} ��cý`• ��u"u} ��s9o
ƒM��

p� ��uua±fJ��[Év�ƒEZÍ ��uuu9

<표> 사업비용 등의 보조 또는 융자, 지원내용 요약

지원자 대상사업자 지원형식 지원항목 지원범위

[ZYí�
��pÉ�`a±
pÉu’�`[]p��


�-�)bÞ

jáv] ��cý`•

u"u}

�`\�zõv]n™l1

�`v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1

�`uqpÉp�t–pÉo� ��o�|El1

Yî�������� ��ua^¡

pÉu’�`[]p�
�-�)bÞ

�	vé„En™s²�

jáv]

�`v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1

�`uqpÉp�t–pÉo� ��o�|El1

uñkm��cý`•

uikm

[ZYí�`w­u}z¡

pÉu’�`[]p�Yí ��s1`¹ ��

n™s²pÉƒvu}

jáv]

�`\�zõv]n™l1

�`v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1

�`uqpÉp�t–pÉo� ��o�|El1

�`v]ƒVt¡sîl1

Yî��������ua^¡

u"u} ��cý`•

u"u}s9o


�`\�zõv]n™l1

�`v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1

�`uqpÉp�t–pÉo� ��o�|El1

�`o%uru} ��ján®l1

�`véié ��uavél1

�`pÉ�`a±v]f-fI ��v�ƒI ��n™ƒZ

������ ��ua^¡

n™s²pÉƒvu}

�	p	„Et–vé~Ê��Zao��


jáv] ��cý`•

u"u}

�`p	„Et–vé~Ê ��Zao�l1

�` ������������〃 ZâYíZíg™l1

uñkm��cý`•

uikm

••w­uq`íkm ��kqs~vé~Ê��

Zâ[öj�`•u}
〃 �`ƒa`æ ��Zâ[öl1t– 〃

[ZYí

�-�)bÞ

�	p	„Et–vé~Ê

v	Zâ��pÉ�


〃
�`p	„Et–vé~Ê ��Zao�l1

�` ������������〃 ZâYíZíg™l1
〃

pÉ�`a±

pÉu’�`[]p�

�-�)bÞ

〃 �̀ u™Z	j	uq í̀vé~Ê ��uep�l1t– 〃
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1. 국가 또는 시․도지사의 보조․융자

������[ZYí ��cý`• ��pÉ�ua±`•��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��\�

zõv]n™��iü ��v�l1n™s²uE��pÉƒvs½��ƒ1t•ƒI ��pÉo�fIo	 ��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��uqpÉp�t–pÉo�uE��Za

o�s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��uikmgi ��Yî�������� ��j•tñs½o	 ��jáv]ƒEZ]^…��u"u}ƒM��p� ��uuu9�	v	����v]

v	��ƒZ�
��sî ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


2. 시장 ․ 군수의 보조

������pÉu’�u[]p�`• ��n™s²pÉƒvu}Yí��••w­vé~ÊZân™bÞue��véZ]„EZªZ	o
n™s²Zé��Zíf�ƒEsÙ ��v�l1\�

j�pÉo� ��iü ��uqpÉp�t–pÉo� ��Zao�s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��••w­vé~ÊZân™bÞ

s½Zy��jáv]ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


3. 국가 또는 지자체의 보조․융자

������[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡`• ��pÉu’�u[]p�Yí ��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}Yí��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²s½��oyt•b�`• ��

l1t–u1 �������� ��j•tñs½o	 ��jáv]ƒEZ]^…�
�������� ��j•tñs½o	 ��u"u} ��cý`• ��u"u}s9o
 ��ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


가. 보조대상 지원항목 및 범위(각 50% 이내)

���������
��\�zõ ��v]n™l1

���������
��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��uqpÉp�t–pÉo�uE��n™s²l1

���������
��v]ƒV��t¡sîZªl1

나. 융자 또는 융자알선 대상 항목 및 범위(각 80% 이내)

���������
��\�zõ ��v]n™l1

���������
��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��uqpÉp�t–pÉo�uE��n™s²l1

���������
��o%uru}��ján®l1

���������
��véié ��uavél1

���������
��w­u}z¡Yí ��u"u} ��cý`• ��u"u}s9o
ƒE`• ��Zªt•fIo	 ��pÉ�`a±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��n™ƒZ
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4. 순환정비사업의 우선지원

가. 순환용주택의 건설비 및 관리비용 지원

[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡`• ��v�l1n™s²s½��ƒ1t•ƒI ��l1t–u1 ��jáv] ��cý`• ��u"u}ƒE`• ��Zªt• ��p	„Ev�l1

j�pÊuE ��v�l1n™s²s½��t•o
uîu)fI ��w­t½ƒM��p� ��uuu9����ua��Zªt• ��p	„Ev�l1j�pÊuE ��v�l1n™s²

uE��t½„IƒI ��pÉƒvu1��tñƒa��[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡`• ��p	„Et–vé~ÊuE��Zao�l1�
 ��ZâYíZíg™l1uE��

uikmgi ��jáv] ��cý`• ��u"u}ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 순환용주택으로 제공하는 경우 지원

[ZYí`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��jáu
ƒI ��uq`ívé~Êu1��p	„Et–vé~Êu)fI ��v]ƒVs½Zy��v	ZâƒE`• ��

Zªt• ��[å ��Zao�l1 ��iü ��ZâYí��Zíg™l1��bÞuE��l1t–uE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��jáv] ��cý`• ��u"u}ƒM��

p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


5. 재개발임대주택 인수비용 지원

������[ZYí`• ��pÉ��a±w­n™�
��pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��u™Z	j	uq`ívé~Êu1 ��uep�ƒE`• ��

Zªt• ��[å ��uep� ��l1t–uE ��uñkm��cý`• ��uikmgi ��w­u}z¡ ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞs½��jáv] ��cý`• ��u"

u}��Yí`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


6. 토지임대부 분양주택의 공급비용 지원

������[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡`• ��••w­uq`íkm ��kqs~vé~Êu1��Zâ[öj�`• ��u}s½Zy��ƒa`æ��Zâ[öl1t–uE ��uñkm��

cý`• ��uikmgi ��jáv] ��cý`• ��u"u} ��Yí`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


Ⅳ. 정비기반시설의 설치

1. 사업시행자의 설치의무

������n™s²pÉƒvu}`•��ZíƒM��w­u}z¡u’ZéuE ��ƒþuEgi��Z]z½��v�l1[YsÚs5s½��v�l1\�j�pÉo�u1 ��o�|EƒE
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sÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
�� ��v�l1\�j�pÉo�u- ��n™s²pÉƒvZ±„zuE��^¡t–ua ��b�i­fI ��n™s²pÉƒv

ueYí��`ÕZ±s½o	��[å ��tñ|E ��iü ��„�~ÉbÞua��Z•v�b�

2. 정비기반시설 설치를 위한 정비구역의 지정

������pÉ�ua±w­n™��cý`• ��̀ ía±pÉuE��pÉu’u- ��j‚ ��v	��v]s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚu1 ��w­v�ƒUs½��uus¡o	 ��v�l1

[YsÚuE��w±urfI ��o�|Egi ��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��w±urfI ��w­sÚZé��[å ��ueuþw­sÚu1��•ÙƒUƒE

sÙ��v�l1[YsÚu1 ��w­v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


3. 우선매수청구권

가. 우선매수청구

v�l1\�j�pÉo�uE ��o�|Egi ��tñƒEsÙ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)ua ��p�t–b	 ��u}`• ��̀ æƒa��v�l1[YsÚ ��s5

s½��oyu™ƒE`•��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)fIo	 ��gÑYî`ín®ua��b�`• ��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��`íƒEsÙ��

uij�kqs~uE ��[Év��	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
s½ ��ku[YƒEZÍ��`Ñge��n™eys½��t•o
ƒEsÙ ��gÑp�zš[YƒM��

p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��uñ`Õ�


나. 수의계약에 의한 매각

t•o
gÑp�zš[YYí ��uuu1��Zªt• ��`æƒa��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)ua ��[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡uE��oyu
ue ��

c9s½`•	À[Zu
u™n•j‚	Áv	��v] ��cý`•	Àw­j�u™v�j‚	Áv	����v]s½ ��c�ge ��[Zu
u™n•Zíg™Z±„z��

cý`• ��Zâu
u™n•Zíg™Z±„zZé	À[Zu
u™n•j‚	Áv	����v] ��cý`• ��w­j�u™v�j‚ ��v	����v]s½ ��c�ge ��

Z±sjuE��j�j‚s½ ��ku[YƒEZÍ��p�uEZ±sju)fI ��gÑYîƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��„±`Õ�


다. 우선매수의 방법(공고→ 매수청구→ 협의 또는 심의 → 매각)

���������
��ZâZÍ

������������n™s²pÉƒvu}`•��v�l1\�j�pÉo�uE ��o�|Egi ��tñƒEsÙ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)ua ��p�t–b	 ��u}s½Zy��

gÑYîƒM��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)ua ��uu`• ��Zªt•s½`• ��̀ Ñu9��Yî„%uE��n™ƒZu1��̀ æƒa��w­sÚs½o	��j	

Yñb�`• ��uiYñpÍi%s½��ZâZÍƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


����������Yí�
��j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��ƒa`æƒE`•��u}`• ��t•o
gÑp�ƒM ��p� ��uu`Ñ`• ��{Õw­

����������^…�
��gÑYîƒM��`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��tñ|E��hauî ��iü ��gÑYîsõv�YíZ–
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����������`Ñ�
��gÑYî`í[õuE ��^–kmpÉ\���iü ��^–kmj�j‚ ��bÞ

����������ei�
 ��[å ��j�s½ ��gÑp�s½��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZ

���������
��gÑp�zš[Y

������������t•o
gÑp�gi ��ƒEZÍu}��ƒE`• ��u}`• ��ZâZÍuikm•� ������ui ��ua^¡s½��n™s²pÉƒvu}s½Zy��o	hau)fI ��

gÑp�zš[Ygi ��ƒEsÙsi��ƒU����ua��Zªt• ��[å ��\�Yñ^¡s½ ��gÑp�zš[YYí ��s³`• ��c9s½`•��gÑp�uEn™Yí��

s³`• ��Zpu)fI ��jñ�	sî ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��ƒþuE��cý`• ��pÙuE

������������gÑp�zš[YYí ��uu`• ��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}`•��gÑp�zš[Yu}t- ��gÑYîv]Zas½��ZíƒEsÙ��ƒþuEƒEsÙ

si ��ƒU����ua��Zªt• ��ƒþuEYí��o�gªb�w­ ��s1`µƒI ��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��gÑp�zš[Yu}uE��

pÍzšs½��uEƒEsÙ��pÉu’��[]p�Yí ��̀ æƒa��w­j�a±pÉZ±„ztñt½„yuE ��pÙuEgi��Z]z½��Z•v�ƒU�	��sî ��

v	����v]v	��ƒZ�


���������
��gÑYî

������������n™s²pÉƒvu}`•��gÑYîs½��ZíƒI ��ƒþuEYí��o�gªb�Z]^… ��Z•v�ua ��uu`• ��c9s½`•��[å ��^¡t–s½��c�

ei ��gÑp�zš[Yu}s½Zy��gÑYîƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


Ⅴ. 정비기반시설 및 토지 등의 귀속

1. 무상귀속 및 양도

������i!n®[­ozu- ��oyu
[yua ��[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡ ��bÞ��ƒvv�zšs½��w®uþ��t½pÉuîu)fI ��[­ozb�`• ��Zpu1��

g½ƒEZÍ��i!n®s~a±`• ��oyu
[yua ��ƒvv�zšua ��s1`¹ ��iéYñn™s²pÉƒvu}s½Zy��w®uþ��t½pÉuîu)fI ��[­

ozb�`• ��Zpu1��g½ƒU����bE`Ñ��j‚gM[Év�s½ ��uEƒI��oyu
[y ��j­aÆs½��ƒa`æƒE^…��{Ivruîue ��oyu
[yuE ��

[­ozvéz¡Yí ��̀ Ñgq�	Zíg™zš�
��n™s²pÉƒvu}�
����i!n®[­ozZé ��i!n®s~a±`• ��j‚gM[Év�s½ ��uEƒI��i)[y

j­aÆ�	iéj‚ ��v	������v]�
uai­fI ��ƒvv�zš ��cý`• ��n™s²pÉƒvu}uE��oyu
[yuauñuEn™��s³ua��j‚gMs½o	 ��

[Év�ƒI ��pÉ\�s½��[å ��oyu
[yua ��[­ozb�`• ��uýs½o	��\�kmz1^–Zé��[Yj±b�`• ��Z	_=uq

���� iéj‚ ��v	������v]�	bÞ\�gi ��t•ƒEw­ ��s1`µƒE`• ��kmaÆn•i)[y{ÕbÊ�
������n®oz�
��Zât–wÂp��
��€ýZ•�
��Zª

gÑ��\�~­ ��j‚gMuE��[Év�s½��uEƒI��kmaÆn•s½��ZíƒI ��i)[yuE ��{ÕbÊu-��bÞ\�gi ��t•ƒEw­ ��s1`µƒI

`Ñ����[åeÙ^…��bÞ\�gi ��ƒEw­��s1`µƒEha��uagi ��z…kqƒEw­��h¨ƒU
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<표> 정비기반시설의 귀속관리(법 제65조)

시행자 정비기반시설의 종류 귀속주체 및 유형 귀속시기

pÉu’�`[]p��


�-�)bÞue��Zªt•

�`nµfI ��o�|EƒI ��pÉo�

�`\�vapÉo� ��`íz¡ ��pÉo�
ƒvv�zš�	Zíg™zš�
s½��i!n®[­oz

[­oz ��cý`• ��s~a±

b
u™n•�	pÉo��
uE��

vrgEt- �� o%h–u1��

Zíg™zšs½�� víZâ

ueYí��•¢w­ƒI ��̂ •

�`vruñuE ��ZâZâpÉo� pÉƒvu}s½Zy��i!n®[­oz

v]ƒV�
��

••w­oyu
u} ��bÞue��

Zªt•

�`nµfIua ��o�|EƒI ��ZâZâ��pÉo� Zíg™zšs½��i!n®[­oz

�`t–a± ��•½w­b�`• ��pÉo�

nµfIua ��o�|EƒI ��v�l1\�j�pÉ

o�uE��o�|El1t–s½ ��n®`æƒE`•��

j•tñ ��s5s½o	��pÉƒvu}s½Zy��i!

n®s~a±

가. 시행자가 공공기관인 경우

pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��nµfIua ��v�l1\�j�pÉo�u1 ��

o�|EƒEZ]^…��\�vauE ��v�l1\�j�pÉo�s½ ��̀ íz¡b�`• ��v�l1\�j�pÉo�u1 ��o�|EƒI ��Zªt•s½`• ��[Z

u
u™n•j‚ ��cý`• ��w­j�u™v�j‚uE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��vre…uE��v�l1\�j�pÉo�u- ��n™s²pÉƒvu}

s½Zy��i!n®u)fI ��[­ozb�ZÍ�
 ��nµfIua ��o�|Eb	 ��v�l1\�j�pÉo�u- ��[å ��pÉo�u1��Zíg™ƒM��[ZYí ��

cý`• ��w­u}z¡s½��i!n®u)fI ��[­oz�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 시행자가 공공기관이 아닌 조합등인 경우

pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��nµfI

ua��o�|EƒI ��v�l1\�j�pÉo�u- ��[å ��pÉo�u1��Zíg™ƒM��[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡s½��i!n®u)fI ��[­ozb�

ZÍ�
��v�l1n™s²uE��pÉƒvu)fI ��ueƒEsÙ��t–a±Yí ��•½w­b�`• ��[ZYí ��cý`• ��w­u}z¡ ��oyu
uE��v�l1

\�j�pÉo�u- ��[åYí ��nµfIua ��o�|EƒI ��v�l1\�j�pÉo�uE ��o�|El1t–s½ ��n®`æƒE`•��j•tñs½o	 ��

n™s²pÉƒvu}s½Zy��i!n®u)fI ��s~a±�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


2. 귀속협의 및 통지

������pÉu’�u[]p�`• ��v�l1\�j�pÉo�uE ��[­oz ��iü ��s~a±s½��ZíƒI ��n™ƒZua��•ÙƒUb	��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE

ZÍu} ��ƒEZ]^…��[å ��pÉƒvu1��ueYíƒEZÍu}��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��iåg™��[å ��Zíg™zšuE��uEZ™u1��bÑs¡si ��

ƒU�	ueYíj�u- ��n™ƒZu1��j­ZªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½a±��cýƒI ��Z�u9�
�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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������n™s²pÉƒvu}`•��Zíg™zšs½��[­ozb
 ��v�l1\�j�pÉo�Zé ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��[­oz ��cý`• ��s~a±b
��u™

n•uE��vrgEt- ��o%h–u1��v�l1n™s²uE��víZâ��uñs½��Zíg™zšs½��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��

uñ`Õ�


3. 귀속시기

������`æƒa��v�l1\�j�pÉo�u- ��[å ��v�l1n™s²ua��víZâueYí��b�s¡ ��Zíg™zšs½��víZâueYí•¢w­gi ��ƒI ��c9

s½��[ZYí ��cý`• ��w­j�u}|E`Õz¡s½ ��[­ozb�Z]^… ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��[­oz ��cý`• ��s~a±b	��Zpu)fI ��

jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��„±`Õ�


4. 등기절차

������v�l1\�j�pÉo�uE ��bÞ\�s½��uus¡o	`• ��v�l1n™s²uE��pÉƒvueYío	t- ��víZâueYío	�	pÉu’�u[]p�Yí ��

w®uþ��v�l1n™s²u1��pÉƒvƒE`•��Zªt•s½`• ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉt- ��Zân™t1f¹uE��ZÍpÉgi ��g½

ƒU�
`•��kmaÆn•bÞ\�j‚s½��uEƒI��bÞ\�t½ueu1��wŠhrƒE`•��o	gEs½��Yõu9ƒU�	j‚��v	����v]v	��ƒZ�


Ⅵ. 국 ․ 공유재산의 처분 등

1. 국 ․ 공유지의 처분

가. 국․공유 재산의 구분 및 종류

���������
��u™n•uE��oyu
Zízšs½��c�ge ��kqgE

������

구 분 국 유 재 산 공 유 재 산

uEuE
[ZYíuE��km`á�
��\�kmz1^–ua^…��j‚f& ��cý`• ��

v]sjs½ ��c�ei ��[ZYí ��oyu
fI ��b	 ��u™n•

w­u}z¡uE�� km`á�
�� \�kmz1^–ua^…�� j‚f&

s½��c�ei ��w­u}z¡ ��oyu
fI ��b	 ��u™n•

oyu
Zízš
vþsFv�km

�	\�„zu™v�km�
��n•g©zš�
��[Zj�km ��bÞ�


w­u}z¡

�	o	t¥€¦j±pÉ�
 ��Zª\�a± ��bÞ�


uît–j‚gM 	À[Zu
u™n•j‚	Á 	ÀZâu
u™n• ��iü ��i)‚uZíg™j‚	Á
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���������
��t–a±s½��c�ge ��kqgE�		À[Zu
u™n•j‚	Á ��v	��v]�
 ��	ÀZâu
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������

용 도 세 분 내  용

ƒvv�u™n•
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\�s²t– ��u™n•
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t– ��cý`• ��[å ��\�s²s½ ��vrn™ƒE`•��w®t½uE��véZ]t–u)fI ��n™t–ƒEZ]^…��

n™t–ƒE\�fI ��Z•v�ƒI ��u™n•

jávat– ��u™n• j‚f&�`v]f-�`[É|Fs½ ��c�ei ��cý`• ��[å ��j�uE ��ƒ1t•s½��c�ei ��jávaƒE
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uij�u™n• ƒvv�u™n• ��teuE��h•bÍ ��[Zu
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u™n•j‚	ÁZé ��	ÀZâu
u™n•��iü ��i)‚uZíg™j‚	Áz%v]

나. 국․공유 재산의 매각

���������
��gÑYî��iü ��s~a±v	ƒI

������������v�l1[YsÚs5uE ��[Z�uZâu
u™n•u-��v�l1n™s²teuE ��h–uîu)fI ��gÑYîƒEZ]^…��s~a±ƒM��p� ��s³u)

h]�
��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��uýu
u} ��iü ��n™t–u}s½Zy��`Ñge��n™eys½��t•o
ƒEsÙ ��p�uEZ±sju)fI ��
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������������pÉu’�u[]p�`• ��ueYíƒEf�`• ��n™s²pÉƒvZ±„z��cý`• ��w®uþ��u~o�ƒE`• ��n™s²pÉƒvZ±„zo	s½��[Z�u

Zâu
u™n•uE��z…kqs½��ZíƒI ��^¡t–ua ��•ÙƒUb�s¡ ��uu`• ��c9s½`•��iåg™��Zíg™zšZé��ƒþuE�	ƒþuE

gi ��j�u- ��Zíg™zšu-������ui ��ua^¡ ��uEZ™��v	pÉ�
ƒEsÙsi��ƒU����ua��Zªt• ��Zíg™zšua��kukqhrƒI ��u™

n•vþ��a±fI�uƒEz‰�u[YZ]��bÞs½��̀ íƒEsÙ`• ��[Z••kmu’Zíu1�
 ��[å ��teuE��u™n•s½��̀ íƒEsÙ`• ��\�„z

u™v�kmu’Zíu1��Zíg™zšu)fI ��jñ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��[ZZâu
w­uE��•¶Yí

������������v�l1n™s²u1��h–uîu)fI ��t•o
 ��gÑYîƒE`•��[Z�uZâu
w­uE��•¶Yí`• ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉYí��

uuu-��^•u1��\�víu)fI ��YíZ–•¶Yí�	véZ]„EZªZ	o
n™s²uE ��Zªt• ��gÑYîYíZ–u-��ua��•¶Yí[õsN

uE��������kquE������u)fI ��ƒU�
gi��ƒEb��
��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉYí��uuu-��̂ •km•� ����_1��ua„±��gÑ
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Yî��pÉs½`•��[Zu
u™n•j‚ ��cý`• ��w­j�u™v�j‚ua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�gq�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


다. 용도폐지 

`Ñge��n™eys½��t•o
ƒEsÙ ��gÑYî��cý`• ��uq`íƒM��p� ��uu`• ��[Z�uZâu
u™n•u-��[Zu
u™n•j‚�uw­j�

u™v�j‚ ��[å ��j�s½ ��[Z�uZâu
w­uE��Zíg™t-��z…kqs½��ZíƒEsÙ��[Év�ƒI ��ZíZ±��j‚f&uE ��[Év�s½��ku

[YƒEZÍ��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉYí��uuu-��^•km•� ��vruñuE��t–a±Yí ��•½w­b	��Zpu)fI ��jñ�	j‚ ��

v	����v]v	��ƒZ�


2. 국 ․ 공유 재산의 임대

가. 국 ․ 공유지 임대

w­u}z¡ ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞu-��véZ]„EZªZ	o
[YsÚ ��iü ��vé~Êu™Z	j	[YsÚs½o	��uq`ívé

~Ê�	uq`ívé~Êj‚ ��v	��v]v	��„%s½ ��c�ge ��uq`ívé~Êu1��g½ƒU�
u1��Zao�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��	À[Zu


u™n•j‚	Áv	����v]v	��ƒZ ��cý`• ��	Àw­j�u™v�j‚	Áv	����v]s½ ��ku[YƒEZÍ��[Z�uZâu
w­��Zíg™zšZé��

ƒþuEƒEsÙ��v�ƒI ��\�YñaÆs5��[Z�uZâu
w­gi��uq`íƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

ua`• ��uq`ívé~Êu1��Zao�ƒE`• ��Zªt• ��[Z�`Zâu
w­gi ��uq`íƒM��p� ��uua±fJ��ƒUu)fIqU��o%uru}
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n™s²{•w±u1��„Io�„AƒE\� ��tñƒI ��Zpu)fI ��u™Za{‚n™s²uE��Zªt•s½`• ��uît–ua ��j�v	b�

[Z�uZâu
w­uE��uq`íf¹`• ��[Zu
u™n•j‚ ��cý`• ��w­j�u™v�j‚ua ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�gq�	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ�


나. 영구건축물의 축조

pÉu’�u[]p�`• ��uq`íƒE`• ��[Z�uZâu
w­`•	À[Zu
u™n•j‚	Áv	����v] ��cý`• ��	Àw­j�u™v�j‚	Á ��v	

����v]s½��ku[YƒEZÍ��[å ��••w­tñs½ ��ZâaÆvé~Ê��[å ��j�uE ��sî[YZa{‚i)u1 ��{‚v]ƒEZy ��ƒM��p� ��uu

u9����ua��Zªt• ��̀ æƒa��pÉo�i)uE ��uq`í\�Yñua ��vrf¹b�`• ��c9s½`•��uq`íƒI ��[Z�uZâu
w­��Zíg™zš

s½��\�km ��cý`• ��t½n®u)fI ��„yjâpÉ}	o	 ��j�„EƒEZ]^…��[Z�uZâu
w­��Zíg™zšu)fIkm•� ��gÑurƒE

sÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�




250 ■■■ 제3편 정비사업의 시행

제16장 정비사업전문관리업

Ⅰ. 정비사업전문관리업의 개요

1. 정비사업전문관리업자

������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²uaem��v�l1n™s²uE��pÉƒvu1��tñƒa��ƒ1t•ƒI ��v]ƒVo�gªs²i!�
 ��n™s²o�����Zm

••�
 ��o�Z±u} ��iü ��pÉZâu}��o
v��
 ��n™s²pÉƒvueYí��pÍzš`íƒv�
 ��Zíg™z…kqZ±„z��p�gª`íƒv ��bÞuE��s²

i!gi ��{•w±tñt½„y ��cý`• ��n™s²pÉƒvu}fIkm•� ��tñ~®j�Z]^…��uat- ��Zíf�ƒI ��u}i%u1��ƒE`• ��s²i!

gi ��g½ƒEh]�
��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}em��uaeÙƒI��v�l1n™s²Zíg™��s²i!gi ��p�ƒvƒE\� ��tñƒa��ui

v�t•Zau1 ��Z�{•s¡ ��pÉ�`a±w­n™s½Zy��bÞfJƒI ��u}gi ��g½ƒU�	j‚��v	����v]v	��ƒZ�


2. 도입배경
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[õv]`Ù ��̀ ’f�ua ��kmv^ƒI��••w­bÞoyu
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c�eio	 ��vruñs½`• ��Zíƒvuîu)fI ��o�Z±u}^…��pÉZâu}Yí��v]ƒVuE��s²i!gi ��w­t½ƒEZÍ��̀ íƒvƒa ��vé

Z]^…��|Õo�€òn™Yí��[å ��sÚƒMu1��ƒEsíu9����[åeÙ^…��pÉZâu}��bÞu-��Z	j	uaubu1 ��vþpÉƒEi­fI ��s²i!
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3. 정비사업전문관리업자의 선정
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가. 추진위원회 단계에서 선정하는 경우

{•w±tñt½„y`• ��uij�Zªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®urz�j�j‚u)fI ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}gi ��

o
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v��� ��̀ Ñg¹�
��iå ��u>z� ��bÞuE��uau
fI ����

„y ��uan®��u
z�b	 ��Zªt•s½`• ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��p�uEZ±sjƒM��p� ��uuu9�	 v]ƒV��

{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 조합에서 선정하는 경우

����������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v� ��iü ��j­Zªu- ��v]ƒVt½{
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4. 위탁업무 범위 조정 

������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}��v	a±uE��pÉƒv��Zév�s½o	��uñi%o���kmv^u)fI ��Zm••`’f�ua ��s³`• ��s²i!

`• ��tñ~®s²i!s½o	 ��v	teƒEsÙ��s²i!j•tñgi ��ƒñpÑ„AƒEZÍ��v�l1n™s²Zíf�u}uE ��kmv]g™��j�w­gi ��
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 ��

<표> 정비사업전문관리업자의 업무범위 변경 현황 

당 초 변 경(’09. 2. 6)
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������kqs~��iü ��Zíg™z…kqZ±„zuE��p�gªs½��ZíƒI ��s²i!uE ��`íƒv
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Ⅱ. 정비사업전문관리업의 등록

1. 등록 
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2. 등록기준
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가. 자본금
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나. 인력
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u}fIo	 ��Za{‚ ��iü ��a±pÉZ±„z��Zí

f� ��s²i!s½ ����_1��uan®��vrn™ƒI��u}�	ƒ1p� ��„Bjá�


�������
��Yýv�•¶Yín™��Zâue„yZ±n™��cý`• ��j­„%n™�	ƒ1p���„Bjá�


�������
��j‚i!n™ ��cý`• ��o%i!n™

�������
��̀ Ñu9s½��ƒa`æƒE`•��u}fIo	 ��v�l1n™s² ��Zíf� ��s²i!s½ ����_1��uan®��vrn™ƒI��u}�	{Ì í ����ueg¹��Yí̀ ’�


��������Yí�
��ZâuevþZ	n™

��������^…�
��v�km\�Zí��v�km€�u}\�Zí ��cý`• ��ƒI[ZYýv�t½��ƒI[Z••w­vé~ÊZân™s½o	 ��[éi!ƒIu}

��������`Ñ�
��a±pÉZ±„z��Za{‚��kmaÆn•��Yýv�•¶Yí ��bÞ��v�l1n™s² ��Zíf�kqsiuE ��o
n™��uan®uE��ƒFtñ

oyw­u}

��������ei�
 ��������������������`æpÉ��ZíZ±��j‚gMs½��c�ei ��u™Z	j	n™s²��cý`• ��u™Za{‚n™s²uE��pÉƒvu1��h–uîu)

fI ��ƒE`• ��••w­bÞoyu
u}�
 ��v]ƒV��cý`• ��\�vauE ��{•w±tñt½„yt- ��ién™Z±sju1��z¡Z•ƒEsÙ��v�

l1n™s²u1��tñ~®j�Z]^…��u}i%u1��ƒI ��s²z¡s½��[éi!ƒI ��u}fIo	 ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„% ��̂ ¡

w­��v	��„%uE��s²i!gi ��p�ƒvƒI ��pÑuîua��[Z••kmu’Zíua ��v�ƒE`• ��\�vís½ ��ƒa`æƒE`•��u}

3. 등록절차

가. 등록신청서 제출 

����������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}fI ��bÞfJƒEf�`• ��u}`• ��bÞfJpÍzšo	s½ ��`Ñu9uE��o	gEgi ��z•kmƒEsÙ��

pÉ�`a±w­n™s½Zy��v	{‰�	uñu}i%o	s½��uEƒI��v	{‰u1��•ÙƒU�
ƒEsÙsi��ƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�
 ��[É

|F��v	����v]v	��ƒZ�


�������
��`í‚Iu} ��iü ��uqt½uE��véoy��iü ��o�hr

�������
��jáu
\�p
uef�uE ��u}Z–wŠ��n™jå��cý`• ��Zªf�uewŠo	

�������
��u}jå[õu1 ��„BueƒM��p� ��uu`• ��o	gE

�������
��ƒþsjo	�	j‚i!j‚uebÞZé ��v�l1n™s² ��ZâaÆp�ƒv��s²i!ƒþsju1 ��z¡Z•ƒI ��Zªt•s½��ƒIƒU�


나. 등록증의 교부 

����������pÉ�`a±w­n™`•��bÞfJpÍzšu1 ��ƒI ��u}Yí ��bÞfJ\�vís½ ��uîƒVƒE`ÑZÍ��uev�ƒE`• ��Zªt•s½`• ��v�l1

n™s²uñi%Zíg™s²u}��bÞfJkms½��uagi ��\�u™ƒEZÍ�
��pÍzšues½Zy��bÞfJwŠu1��[=km�	sî��v	����v]

v	��ƒZ�
��[É|F ��v	����v]v	��ƒZ�
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다. 등록수수료 

����������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��bÞfJu1��pÍzšƒE`• ��u}`• ��p�p�f¹gi ��̂ –kmƒEsÙsi��ƒU����bÞfJp�p�

f¹`• ����Za`æ����g¹t½u)fI ��ƒEb���p�urwŠw­fI ��uagi ��̂ –kmƒU����̀ Ñg¹�
��pÉ�`a±w­n™`•��v�já•¢pÍ

gÊu1��uat–ƒI ��uñu}„A•½�`uñu}Z•u™��bÞuE��j�j‚u)fI ��uagi ��^–kmƒEZy��ƒM��p� ��uuu9�	sî��v	

����v]v	��ƒZ�
 ��[É|F ��v	����v]�


4. 등록 결격 사유

가. 입법 취지

����������j‚u- ��v�l1n™s²n®��véiéuE��[yubs½��sîƒ’u1 ��iå|E`• ��vþt• ��n™ƒZuE��Zm••��bÞuE��s²i!gi ��p�

ƒvƒE`• ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��̀ í‚It- ��uqw®t½uE��l1g™oyw­gi��sõj�ƒEZÍ ��n™s²ua��Za

uñƒEZy��{•w±b
 ��p� ��uua±fJ��u}Z–u1��v	ƒIƒEZÍ ��uuu9

��
����������vruñs½`• ��v�l1n™s²Zé��Zíf� ��s³`• ��j•v±fI ��[õZÍ ��uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�u- ��Zªt•s½a±��v�l1

n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��Z•Z–n™u
fI��[Év�ƒEsíu)^…��������������������j‚ ��Z	v�pÉ ��v�l1n™s²uE��pÉ

ƒvZé��Zíf�ƒI ��j•v±fI ��hr„B…u��[Év�ƒEsÙ��kqu®uE��oyw­gi ��vñuaZÍ��jy|F[Év�uE ��pÑ„•o�u1 ��

Z�„AƒEsíu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%km•� ��v	��„%�
��

나. 결격사유

����
����������`Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}`• ��bÞfJƒM��p� ��s³u)h] ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��s²

i!gi ��`í‚I ��cý`• ��jáv]ƒE`• ��uqw®t½ua��b
 ��p� ��s³u9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

�����������
��iåo�_1u}�	`í‚I ��cý`• ��uqt½ua��b�`• ��Zªt•s½��ƒIƒU�
�u[õ|En•u}��cý`• ��ƒIv�|En•u}

�����������
��€ùn•o
ZÍgi ��j�u- ��u}fIo	 ��jâ[yb�w­ ��s1`µƒI ��u}

�����������
��v�l1n™s²uE��pÉƒvZé��Zíf�ƒI ��j•v±ƒvtñfI ��ueƒEsÙ��[õZÍ ��uan®uE��pÑ„�uE��o
ZÍgi ��j�ZÍ ��

[å ��w¾ƒvua��vrf¹�	vrf¹b	 ��Zpu)fI ��já`• ��Zªt• ��•ÙƒU�
b�Z]^…��w¾ƒvua��hav	b	 ��̂ •km•� ����_1

ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}

�����������
��v�l1n™s²uE��pÉƒvZé��Zíf�ƒI ��j•v±ƒvtñfI ��ueƒEsÙ��[õZÍ ��uan®uE��„�uE ��w¾ƒvu
sõgi��j�

ZÍ��[å ��u
sõ\�Yñvþs½ ��uu`• ��u}

�����������
��ua��j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ„� ��uan®uE��o
ZÍgi ��j�ZÍ ����_1ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}
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�����������
��bÞfJua��{Õoyb	��„±����_1ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}�	j‚ueue ��Zªt• ��[å ��`í‚Iu}�


�����������
��j‚ueuE ��s²i!gi ��̀ í‚I ��cý`• ��jáv]ƒE`• ��uqw®t½vþ��tñuE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}Yí ��uu

`• ��j‚ue

다. 당연 퇴직 및 퇴직 전 행위의 효력

����������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��s²i!gi ��̀ í‚I ��cý`• ��jáv]ƒE`• ��uqw®t½ua��tñ ��Z•Z–n™u
uE��s¡`} ��

ƒE^…s½��ƒa`æƒEZ]^…��o
uq��̀ æpÉ��[ås½��ƒa`æƒE`•��u}uasµu9ua��€ýhrb	 ��c9s½`•��̀ æsÝ��•áw®��

ƒEh]�
��ua��Zªt• ��•áw®b	��uqw®t½ua��•áw®��uñs½��ZísÙƒI ��ƒvtñ`• ��[å ��„•f�u1 ��upw­��s1`µƒU

�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


Ⅲ. 정비사업전문관리업자의 업무제한 등

1. 정비사업전문관리업자의 업무제한

������a±v�j‚u- ��n™s²uE��€�hro� ��v	ZÍt- ��Yîvr ��l1g™��iü ��kqu®��sõj�u1 ��tñƒa��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²

u}s½��`íƒI ��Z¥s²[õw­ ��[Év�u1 ��b=ZÍ��uuu9��

������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}`• ��aÆuiƒI��v�l1n™s²s½��̀ íƒEsÙ��̀ Ñu9s½��ƒa`æƒE`•��s²i!gi ��j¾ƒvƒE

sÙ��p�ƒvƒM��p� ��s³u9�	j‚ ��v	����v]�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

���������
��Za{‚i)uE ��z•Z] ��

���������
��v�l1n™s²uE��o�Z±��iü ��pÉZâ

���������
��v�l1n™s²uE��„yZ±Yýn™

���������
��s5uñw±`Õ

����
������Z¥s²[õw­ ��[Év�u1 ��uît–ƒUs½��uus¡��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t- ��`Ñu9uE��ZíZ±Yí��uu`• ��u}`• ��

uagi ��`æƒa��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t- ��Z�u- ��u}fI ��YñvéƒU�	sî��v	����v]v	��ƒZ�


������Yí�
��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}Yí��j‚ueue ��Zªt•s½`•	Àa²uý[Év	 ��iü ��Zâv�Z]e…s½��ZíƒI ��j‚gM	Á

v	��v]v	��„%s½ ��uEƒI��Z±sán™uE��ZíZ±

������^…�
��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t- ��n®„%��{‰u}ƒI��ZíZ±
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2. 정비사업전문관리업자와 위탁자와의 관계

������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}s½Zy��s²i!gi ��tñ~®ƒEZ]^…��u}i%u1��t•zšƒI ��u}t- ��v�l1n™s²uñi%Zí

g™s²u}��n™uauE��ZíZ±s½��ZíƒEsÙ��ua��j‚s½ ��[Év�ua ��uu`• ��Zpu1��v	teƒEZÍ`• ��iéj‚ ��vþ��tñuqs½��

ZíƒI ��[Év��	iéj‚ ��v	������v]™Yv	������v]�
u1 ��vít–ƒU�	j‚ ��v	����v]�
 ��

3. 정비사업전문관리업자에 대한 조사

������[Z••kmu’Zí ��cý`• ��pÉ�ua±w­n™`•��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}s½��`íƒEsÙ��[å ��s²i!uE ��Yýa²n®��ƒ1

t•ƒI ��c9s½`•��[å ��s²i!s½ ��ZíƒI ��n™ƒZu1��jáZÍƒEZy��ƒEZ]^…��u}f¹uE ��v	{‰��[åj�s½ ��ƒ1t•ƒI ��hr

f&u1��ƒM��p� ��uuu)h] ��oyoz��Zâi!t½u)fI ��ƒEsÙ[õ��sîs²oybÞs½��{‰urƒEsÙ��u’km��o	gE ��bÞu1��

v]n™��cý`• ��Zmn™ƒEZy��ƒM��p� ��uuu9���	j‚ ��v	����v]�
 ��

4. 교육 등

������[Z••kmu’Zí�
 ��pÉ�ua±w­n™��cý`• ��pÉu’�u[]p�`• ��{•w±tñt½„yuE ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™�
��v]ƒVuE��uqt½�
��

v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��̀ í‚Iu} ��iü ��\�p
uef� ��bÞs½��̀ íƒEsÙ��[=u�u1 ��pÑpÉƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��

v	����v]uE���


Ⅳ. 정비사업전문관리업자의 등록취소 등

1. 등록취소 및 업무정지

������pÉ�ua±w­n™`•��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��s²i!p�ƒvuE ��€�hro� ��Z�„A ��iü ��kmv]g™��j�w­gi ��tñ

ƒa��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}Yí��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��c9s½`•��[å ��bÞfJu1��{ÕoyƒE

Z]^…����_1��ua^¡uE��\�Yñu1 ��v�ƒEsÙ��s²i!uE ��uñkm��cý`• ��uikmuE��v�w­gi ��hrƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�
 ��

���������
��n™tñ��cý`• ��kmv�ƒI ��j�j‚s½ ��uEƒI��bÞfJ�	ƒ1t•uî ��{Õoy��n™u
�
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위반사항 해당 법조문 처분기준

������j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��uEƒI��bÞfJ\�vís½ ����tÁ��uan®��iå

`Ùb	 ��c9
j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„% bÞfJ{Õoy

������ZÍuE��cý`• ��ZépÑfI��v]ƒVs½Zy��Z±sj[õsNuE����������uan®

uE��u™n•n®��o}pÑu1��^i|I ��c9

j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„% s²i!v�w­ ����_1

������j‚ ��v	����v]s½ ��uEƒI��Yýa²[Év�u1 ��tñj�ƒI ��c 9 j ‚��v	����v]v	��ƒZv	��„%

����Yí����v]n™�`Zmn™gi��Z]km�`j�ƒa ��cý`• ��\�ƒ)ƒI ��c9

����^…����jáZÍ ��cý`• ��u}f¹v	{‰u1 ��ƒEw­��s1`µƒI ��c9

����`Ñ����jáZÍ ��cý`• ��u}f¹v	{‰u1 ��ƒµtñfI ��ƒI ��c9

s²i!v�w­ ����tÁ

s²i!v�w­ ����tÁ

s²i!v�w­ ����tÁ

������j‚ ��v	����v]s½ ��uEƒI��u}f¹v	{‰ ��[Év� ��bÞu1��tñj�ƒI ��c 9 j ‚��v	����v]v	��ƒZv	��„%

����Yí����v]n™gi��Z]km�`j�ƒa ��cý`• ��\�ƒ)ƒI ��c9

����^…����jáZÍ ��cý`• ��u}f¹uE ��v	{‰u1��ƒEw­��s1`µƒI ��c9

����`Ñ����jáZÍ ��cý`• ��u}f¹v	{‰u1 ��ƒµtñfI ��ƒI ��c9

s²i!v�w­ ����tÁ

s²i!v�w­ ����tÁ

s²i!v�w­ ����tÁ

������v	��„%��̂ ¡w­ ��v	��„%tes½��j‚ ��cý`• ��j‚s½ ��uEƒI��hrf&ua

^…��z…kqs½��tñj�ƒI ��c9

j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„% s²i!v�w­ ����tÁ

�������
��bÞfJ\�ví ��iå`Ù

�������
��ZÍuE��cý`• ��ZépÑfI��v]ƒVs½Zy��Z±sj[õsN�	v]ƒVZé��z¡Z•ƒI ��{
Z±sj[õsN�
uE ����������uan®uE��u™

n•n®��o}pÑu1��^i|I ��c9

�������
��s²i!Zíf� ��jáZÍ�uu}f¹ ��iå�	ƒµtñ�
v	{‰ ��cý`• ��v]n™�uZmn™��Z]km�uj�ƒa��cý`• ��\�ƒ)

�������
��n™s²��{•w±pÑuî��Zíf� ��jáZÍ�uu}f¹ ��iå�	ƒµtñ�
v	{‰ ��cý`• ��v]n™��Z]km�uj�ƒa�`\�ƒ)

�������
��{I[é ����_1Yñ����„y ��uan®uE��s²i!v�w­z…kqu1 ��j�u- ��u}fIo	 ��[å ��v�w­z…kqu1��j�u- ��\�Yñua ��ƒV

n•ƒEsÙ������tÁu1��zõZéƒI��c9�	ƒ1t•uî ��{Õoy��n™u
�


�������
��`Ñge��n™eys½Zy��u}\�uE ��o�hr ��cý`• ��n®„%gi��n™t–ƒEsÙ��ua��j‚ua ��v�ƒI ��s²i!gi ��p�ƒvƒEZy��

ƒEZ]^…��bÞfJwŠu1��`ísÙƒI ��c9�	ƒ1t•uî ��{Õoy��n™u
�


�������
��ua��j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ„� ��uan®uE��o
ZÍgi ��j�u- ��Zªt•�	j‚ueuE ��Zªt• ��[å ��oyoz��uqw®t½��•Ù

ƒU�


�������
��[å ��j�s½ ��ua��j‚ ��cý`• ��ua��j‚s½ ��uEƒI��hrf&ua^…��z…kqu1��tñj�ƒI ��c9

2. 등록취소 및 업무정지 처분기준(영 제66조, 별표5)
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3. 등록취소처분 등의 통지

������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}`• ��bÞfJ{Õoyz…kq��bÞuE��ƒvv�z…kqu1��j�u- ��Zªt•s½`• ��̀ æƒa��̂ ¡t–u1 ��

w­z¡ ��s³ua��n™s²pÉƒvu}s½Zy��•¢w­ƒEsÙsi��ƒU����̀ Ñg¹�
��bÞfJ{Õoyz…kqu1��j�\�uñs½ ��Z±sju1��z¡

Z•ƒI ��s²i!`• ��uagi ��Z±ozƒEsÙ��p�ƒvƒM��p� ��uuu)^…��n™s²pÉƒvu}Yí��Z±sju1��ƒaw­ƒEZ]^…��ƒ1t•

uî ��{Õoyn™u
s½��ƒa`æƒE`•��n™u
fI ��bÞfJua��{Õoyb	��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒU�	j‚ ��v	����v]

v	��ƒZ ��^¡w­ ��v	��ƒZ�


질의 회신 ��

 정비사업전문관리업자 선정 시 주민총회 의결 여부(2009.12.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}��o
v� ��Zíf��
 ��{•w±tñt½„ys½o	 ��j±a±uE��o%km��o
v�\�víu1 ��gµf�ƒEZÍ ��aÆ��

\�ví`ífI ��o
v�ƒEsÙ��Z±sjƒM��Zpu1��véié{
„ys½o	 ��uEZ•�	j‚f&s½`• ��\�víua ��s³u)^…�
��u}uEuî ��Z•

v��
ƒEsí`•j��
 ��aÆ\�vís½��uEƒEsÙ��{•w±tñt½„ys½o	 ��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��v�l1n™s²uñi%Zíg™

s²u}gi ��o
v�ƒM��Zªt• ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒE`•w­��sÙkm� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��{•w±tñt½„yYí ��

v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}gi ��o
v�ƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt•s½`• ��v	����v]s½ ��c�ei ��pÉu’�`[]p�uE ��{•w±

tñt½„y ��p¦ueu1��s¨u- ��„±��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��v�ƒE`• ��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��o
v�ƒEsÙsi ��ƒI`Ñ

ZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuZÍ�
�� 	Àv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�	Á�	uaƒE�Xt¡sî[Év��Yuaei ��

ƒU�
��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v�u- ��uij�Zªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®

urz�j�j‚u)fI ��ƒEb��
����„y ��uan®��uiYñpÍi%s½��urz�ZâZÍgi ��ƒEZÍ�
��ƒñu’o�hr„ygi ��Z	{IƒI ��„±��z%

sÙv	s5o	gi ��v	{‰j�u- ��`Ñu9��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��o
v�ƒI`ÑZÍ ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)h]�
��

t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��véié{
„y`• ��a±v�j‚ ��iü ��ua��t¡sî[Év�ua ��€¦j±…u��v�ƒI ��Zªt•

gi ��v	teƒEZÍ ��{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p� ��{‰o
u)fI ��Z	uEƒEZÍ��{‰o
ƒI ��

••w­bÞoyu
u}�	aÆuEƒEw­��s7u-��••w­bÞoyu
u}gi ��•ÙƒUƒI`Ñ�
uE��Zéj�p� ��z�o�u)fI ��uEZ•ƒI`ÑZÍ ��
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[Év�b�s¡ ��uu`• ��j��
 ��n®\� ��[Év�s½��c�ei ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��o
v�ƒEsÙsi ��ƒM��Zpuq

 대의원회에서 정비사업전문관리업자와 계약 해지 가능 여부(2009.09.07)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

`íuEt½„ys½o	 ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t- ��Z±sju1��ƒaw­ƒM��p� ��uu`•w­ ��iü ��nµfIt¡ ��v�l1s²z¡gi ��

Yío
v�ƒao	 ��{
„ys½ ��{•ueu1 ��j�u1 ��p� ��uu`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��̀ íuEt½„y`• ��{
„yuE ��uEZ•n™ƒZ��vþ��v�

l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v� ��iü ��j­Zª ��bÞu1��•ÙƒUƒI��̀ í•¢f&f&u)fI ��v�ƒE`• ��n™ƒZu1��v	teƒEZÍ

`• ��{
„yuE ��[yƒIu1 ��̀ íƒvƒM��p� ��uu`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uuu)i­fI ��̀ íuEt½„ys½o	 ��v�l1n™s²uñi%Zíg™

s²u}t- ��Z±sju1��ƒaw­ƒEZ]^…��nµfIua ��o
v�ƒM��p� ��s³`• ��Zpuq

 정비사업전문관리업자 선정 시 2개 업자 이상을 총회에 상정하여야 하는지와 서면

으로 주민총회 의결권 행사 시 인감 증명서 첨부 여부(2010.02.05)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

Yí����v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„ys½o	 ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}gi ��o
v� ��pÉ��ƒñu’o�hr„ys½ ��z%

sÙƒI��s²u} ��vþ����Z	 ��s²u}gi ��véié{
„ys½ ��n®v�ƒI ��„±��z�j�€�‚Igi ��ƒE`• ��Zpua��uîj‚ƒIw­ ��sÙkm��

iü ��véié{
„ys½ ����Z	 ��s²u} ��uan®u1��n®v�ƒEsÙ��{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��o
v�ƒasi ��ƒE`•w­� 

^…����véié{
„ys½o	 ��o	has½��uEƒI��uEZ•[yu1��ƒvn™gi��tñƒI ��o	haaÆuEo	��v	{‰��pÉ��ueYýu1��̂ •ueƒE

ZÍ��ueYýwŠhro	gi��z•kmƒasi��ƒE`•w­� ��

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

Yí����wµuE���XYí�Ys½��`íƒEsÙ�


������ v�l1n™s² ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�gaha��v�l1n™s²uñi%Zí

g™s²u}uE��o
v�u- ��uij�Zªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®urz�j�j‚u)fI ��ƒEb��
����„y ��uan®��uiYñpÍi%

s½��urz�ZâZÍgi ��ƒEZÍ�
��ƒñu’o�hr„ygi ��Z	{IƒI ��„±��z%sÙv	s5o	gi ��v	{‰j�u- ��̀ Ñu9��véié{
„y

uE��uEZ•u1��Z]z½��o
v�ƒE`• ��Zpuah]�
��iå ��u>z� ��bÞuE��uau
fI ����„y ��uan®��u
z�b	 ��Zªt•s½`• ��vé
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ié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��p�uEZ±sj ��ƒM��p� ��uua±fJ��ƒEZÍ��uu`• ��j��
 ��{
„ys½ ����Z	 ��uan®��s²u}gi ��

n®v�ƒEsÙ��uEZ•u1��ƒEsÙsi��tñ ��[Év�s½��uîƒVƒM��Zpuq

^…����wµuE�X^…�Ys½��`íƒEsÙ�


������••w­bÞoyu
u}Yí ��o	hau)fI ��véié{
„yuE ��uEZ•[yu1��ƒvn™ƒUs½��uus¡o	 ��ueYý^•ue��iü ��ueYýwŠ

hro	gi ��z•kmƒEa±fJ��t¡sî[Év�s½o	 ��hri%„A��ƒEZÍ��uuw­��s1`µƒU

 정비사업전문관리업자 결격사유 해당 여부(2009.08.05)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��Z•Z–n™u
��vþ�
	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Áv	����v]s½ ��c�ge ��bÞfJua��

{Õoyb	��„±����_1ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}ei ��ƒUu-��j‚ueuE ��Zªt• ��[å ��̀ í‚Iu}g¹ ��ƒa`æb�`•w­ ��s1`µ

ha��uqt½��iü ��Yýn™�
��uij�w®t½\9w­ ��Z•Z–n™u
s½��ƒa`æb�`•w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xa±v�j‚�Yuaei��ƒU�
��v	����v]v	��ƒZv	��„%s½ ��uEƒEha��j‚ueue ��

Zªt• ��[å ��̀ í‚Iu}gi ��g½ƒI`ÑZÍ��[Év�ƒEZÍ ��uu`• ��j��
 ��j‚ueue ��Zªt• ��\�~­ ��uqt½��iü ��Yýn™�
��uij�w®t½

s½��`íƒEsÙ`• ��aÆ��[Év�u1 ��uît–ƒEw­ ��s7u9

 정비사업전문관리업자의 선정을 위한 재입찰 대상 여부(2009.06.11)

질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지질의요지

vé~Êu™Z	j	n™s²��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}gi ��o
v�ƒUs½��uus¡o	 ����„y ��u
z�b	 ��„±����„ywås½����Z	 ��

s²z¡Yí ��z%Yígi��…YgÊƒEsíu)^…��{
„y ��uñs½����Z	 ��s²z¡Yí ��~µej ��cý`• ��•Ù\�ƒEsÙ����Z	 ��s²z¡g¹ ��^•

u-��Zªt• ��u™urz���ƒEsÙsi��ƒE`• ��w­� 

회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용회신내용

v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v�u- ��uij�Zªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®urz*j�j‚u)fI ��ƒEb��
����„y ��ua

n®��uiYñpÍi%s½��urz�ZâZÍgi ��ƒEZÍ�
��ƒñu’o�hr„ygi ��Z	{IƒI ��„±��z%sÙ��v	s5o	gi ��v	{‰j�u- ��̀ Ñu9��

véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��o
v�ƒE`• ��Zpuah]�
��iå ��u>z� ��bÞuE��uau
fI ����„y ��uan®��u
z�b	 ��Zªt•s½

`• ��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��p�uEZ±sj ��ƒM��p� ��uua±fJ��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y ��t¡sî[É

v� ��v	����v]v	��ƒZs½ ��[Év�b�s¡ ��uuu9



제17장 감독 등 ■■■ 261

제17장 감독 등

Ⅰ. 자료의 제출 등

1. 정비사업추진실적 보고

������pÉu’�`[]p�`• ��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��pÉ�`a±w­n™s½Zy�
��pÉ�`a±w­n™`•��[Z••

kmu’Zís½Zy��̀ Ñu9uE��v�l1n™s² ��{•w±pÑuîu1��gÑkq\� ��g¹f¹uikm•� ������ui ��ua^¡s½��jáZÍƒEsÙsi ��

ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��[É|F ��v	����v]�


�������
��v�l1[YsÚw­v� ��pÑuî

�������
��n™s²pÉƒvu}w­v���cý`• ��v]ƒVo�gªueYí ��pÑuî

�������
��n™s²pÉƒvueYí�
��Zíg™z…kqZ±„zueYí��iü ��v�l1n™s² ��t1f¹ ��pÑuî

2. 보고 또는 자료제출 등 

가. 보고 또는 자료제출 

����������[Z••kmu’Zí�
 ��pÉ�`a±w­n™��cý`• ��pÉu’�`[]p�`• ��v�l1n™s²uE��t½„IƒI ��{•w±u1��tñƒa��Yýa²

n®�� ƒ1t•ƒE`ÑZÍ �� uev�ƒE`• �� c9s½`•�� {•w±tñt½„y�`n™s²pÉƒvu}�`v�l1n™s²uñi%Zíg™s²

u}�`z•Z]s²u}�`o�Z±u} ��iü ��pÉZâu}��bÞs½Zy��s²i!Zíf� ��̂ ¡t–u1 ��jáZÍ ��cý`• ��u}f¹uE ��v	{‰

u1��hrƒM��p� ��uuu)h]�
��oyoz��Zâi!t½u)fI ��ƒEsÙ[õ��[å ��s²i!s½ ��ZíƒI ��n™ƒZu1��v]n™ƒEZy��ƒM��

p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


����������cýƒI ��oyozZâi!t½u)fI ��ƒEsÙ[õ��s²i!gi ��v]n™ƒEZy��ƒEZÍu}��ƒE`• ��c9s½`•��s²i!v]n™gi ��j�u1 ��

u}s½Zy��v]n™����uiuñ\9w­ ��v]n™uE��uipÉ�`h–uî ��bÞu1��o	hau)fI ��•¢w­ƒEZÍ�
��v]n™��Zâi!t½u- ��

[å ��[yƒIu1 ��‚IpÉƒE`• ��v]n™Zâi!t½wŠ‚Igi ��ZíZ±ues½Zy��^¡jásÙsiƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 보고 또는 자료제출 기한 

����������s²i!Zíf� ��̂ ¡t–uE ��jáZÍ ��cý`• ��u}f¹uE ��v	{‰u1��t•zšj�u- ��u}`• ��[å ��t•zšu1 ��j�u- ��^•km•� ��
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����ui ��ua^¡s½��jáZÍƒEZ]^…��u}f¹gi ��v	{‰ƒEsÙsi��ƒEh]�
��uagi ��~Ég¹…u��ƒM��Zªt• ��Zé~Éf¹��z…

kqu1��j�Zy ��b��	[É|F ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZv	��„%�


Ⅱ. 감독

1. 위반행위에 대한 조치

가. 위반행위 및 조치내용 

����������v�l1n™s²uE��pÉƒvua��ua��j‚ ��cý`• ��ua��j‚s½ ��uEƒI��hrf&�`z…kqua^…��n™s²pÉƒvZ±„zo	��cý`• ��

Zíg™z…kqZ±„zs½��tñj�b�sµ`ÑZÍ ��uev�b�`• ��c9s½`•��v�l1n™s²uE��uîv�ƒI ��pÉƒvu1��tñƒa��ƒ1

t•ƒI ��j•tñ ��s5s½o	��Yýa²z¡Z±gi ��•¢ƒa��[å ��z…kquE��{Õoy�`j­Zª ��cý`• ��v�w­�
��[å ��Zân™uE��vþ

w­�`j­Zª�
 ��uqt½uE��Z	o
 ��[yZÍ ��[å ��j�uE ��ƒ1t•ƒI ��v]|Egi ��{ÕƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 감독체계 

�����������
��[Z••kmu’Zí �� pÉ�`a±w­n™�
��pÉu’��[]p��
 ��{•w±tñt½„y�
 ��véié`í‚I„yuE�
 ��n™s²pÉƒvu}��

cý`• ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}

�����������
��pÉ�`a±w­n™�� pÉu’��[]p��
 ��{•w±tñt½„y�
 ��véié`í‚I„yuE�
 ��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��v�l1n™

s²uñi%Zíg™s²u}

�����������
��pÉu’�̀ []p� �� {•w±tñt½„y�
 ��véié`í‚I„yuE�
 ��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}

2. 정비사업 점검반 운영

������[Z••ƒas~kmu’Zíu- ��v�l1n™s²uE��t½„IƒI ��pÉƒvu1��tñƒa��ZíZ±Zâi!t½ ��iü ��uñi%YífI ��[Yo�b	 ��

uýZmj�u1��[Yo��
��ƒñu’v]n™gi ��•¢ƒa��kqu®uE��v]v��
 ��tñj‚n™ƒZuE��pÉv�t•[Y ��bÞ��ƒ1t•ƒI ��v]|E

gi ��ƒM��p� ��uuu9����

������ua��Zªt• ��ZíƒM��w­u}z¡u’Zé ��v]ƒV��bÞu-��••w­bÞoyu
u} ��aÆuEo	�
��{
„yuE ��uEn™fJ�
��v�l1n™s² ��

Zíf� ��Z±sjZíf�o	gE�
 ��n™s²pÉƒvZ±„zo	�`Zíg™z…kqZ±„zo	��iü ��„yZ±��Zíf� ��o	gE�
��kqu®Zé��Zí
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f�b	 ��o	gE��bÞuE��v	Zâ��bÞ��uýZmj�uE��„IaÆs½��uî[æ��ƒþv]ƒEsÙsi��ƒEh]�
��uýZmj�uE��v]n™gi��Z]

km�`„yƒ) ��cý`• ��j�ƒaƒI ��u}`• ��Zé~Éf¹��z…kqu1��j�Zy ��b��	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]�
 ��j‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�


������uýZmj�uE��s²i!j�j‚ ��iü ��uõz�`• ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��vít–�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


Ⅲ. 회계감사

1. 감사의 시기, 대상 및 비용부담

가. 감사의 시기 

����������pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}Yí��Yýn™uE��`ín®ua��b�`• ��Zªt• ����

`Ñu9��Yî��h–uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��pÉ\�s½	ÀvépÊ„yn™uE��tekmYýn™s½��ZíƒI ��j‚gM	Á

v	��v]s½ ��c�ge ��Yýn™ueuE��„yZ±Yýn™gi��j�s1si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


���������
��{•w±tñt½„ys½o	 ��v]ƒVu)fI ��ueZ±b�\� ��uñ����ui ��ua^¡

���������
��n™s²pÉƒvueYíuE��ZÍpÉuikm•� ������ui ��ua^¡

���������
����víZâueYíuE��pÍzšuikm•� ����ui ��ua^¡

나. 감사의 대상 

����������pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}Yí��̀ Ñu9��‚IuE ��s¡`} ��ƒE^…s½����ƒa

`æƒE`•��Zªt•fIo	 ��l1t–uE ��̂ –km��iü ��w­{‰^¡sÚs½��̀ íƒEsÙ��v]ƒVt½�	v]ƒVua��[Yo�b�w­ ��s1`µ

ƒI ��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}�
uE �������� ��uan®uE��aÆuE�	••w­bÞoyu
u}uE��aÆuEu}p���n•v�s½��

ZíƒEsÙ`•��j‚ ��v	����v]gi ��vít–�
gi ��s¨w­ ��s1`µƒI ��Zªt•s½`• ��„yZ±Yýn™gi��j�s1si ��ƒU�	j‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�
��
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<표> 회계감사 시기 및 대상 금액

감사 시기 대상금액(납부 또는 지출비용 합계)

{•w±tñs½o	 ��v]ƒVu)fI ��ueZ±b�\� ��uñ����ui ��ua^¡ ueZ±uñ\9w­��`ín®[õsNua

��s¢����z‰g¹t½��uan®ue��Zªt•

n™s²pÉƒvueYíZÍpÉuikm•�������ui ��ua^¡ ueYíZÍpÉui ��uñ\9w­��

`ín®[õsNua����s¢t½��uan®ue��Zªt•

víZâueYí��pÍzšuikm•� ����ui ��ua^¡ ueYípÍzšui ��uñ\9w­��

`ín®[õsNua������s¢t½��uan®ue��Zªt•

�� „yZ±Yýn™gi��j�w­ ��s1`µƒI ��Zªt• ��„�jyuE ��`ín®ua��b��	j‚ ��v	����v]v	��„%�


다. 비용부담 

�����������Vv]ƒVuE��l1t–km`á ��iü ��v]ƒVuE��„yZ±�Ws½��ZíƒI ��n™ƒZu-��v]ƒVv�Zís½ ����•ÙƒUƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	

����v]v	��ƒZv	��„%�
�� ��c�eio	 ��v]ƒVuE��„yZ±t- ��u™t½��iü ��Zªl1uE��kmZéwÂp�s½��ZíƒEsÙ��v]ƒV

v�Zís½��[Év�ƒEsÙsi ��ƒU

����������€¦…u��n™s²{•w±u1��tñƒI ��Zªl1 ��bÞ��km`á[õuE��^–km��iü ��uauE��sÝz¡��pÉ��v]ƒVuE��z…kq��bÞs½��

`íƒI ��[Év�u1 ��b=s¡��v]ƒVt½ua��uagi ��p�w­ƒEa±fJ ��ƒEZÍ�
��uikm��iå^–u)fI ��ueƒa��̀ Ñp� ��v]ƒV

t½uE��ƒ)ƒaYí ��j	nÊƒEw­ ��s7a±fJ��ƒE`• ��bÞ��v�Zíu~o�s½ ��{–pÑu1��\�ƒasi ��ƒU

����������cýƒI ��n™s²pÉƒvu}`•��„yZ±Yýn™Yí��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��pÉu’��[]p�s½Zy ��„yZ±Yýn™\�ZíuE��o
v�

��Z±sju1 ��t•zšƒEZÍ�
 ��„yZ±Yýn™s½��ƒ1t•ƒI ��l1t–u1 ��pÉu’��[]p�s½Zy ��iåg™��sõ|EƒEsÙsi��

ƒEh]�
��^…h%w­��l1t–u- ��n™s²pÉƒvu}t-��v�n•ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


2. 회계감사인

������„yZ±Yýn™gi��ƒM��p� ��uu`• ��Yýn™ueu-	ÀvépÊ„yn™uE��tekmYýn™s½��ZíƒI ��j‚gM	Áv	��v]s½ ��c�ei ��

Yýn™ueu)fI��bÞfJb	 ��Zâue„yZ±n™uq

������€¦…u��v]ƒVu1��Yýn™ƒM��Zâue„yZ±n™`•��[å ��v]ƒVZé��Z	ueuîu)fI ��uaƒaZíZ±Yí��s³s¡si ��ƒU����uat- ��

Zíf� ��	ÀZâue„yZ±n™j‚	Á��v	����v]�	w®i!v	ƒI�
`• ��`Ñu9��Yî��„%uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}

`• ��u™i!v	‚I ��Yýn™gi��ƒEZ]^…��wŠhru1��ƒE`• ��w®i!gi ��ƒM��p� ��s³a±fJ ��ƒEZÍ��uuu9

���������
��u}\� ��cý`• ��j�t•u}Yí ��uqt½ua^…��[ås½��víƒE`• ��w®tñ�	w®i!s½��ZíƒI ��n™i!uE��z2uq��uu`• ��u} ��
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•ÙƒU�
s½��uuZ]^…�
��ZéZ]����_1��ua^¡s½��[åeÙƒI ��w®tñs½��uusµaE��u} ��

���������
��u}\�Yí ��[å ��n™t–ueuaZ]^…��ZéZ]����_1��ua^¡s½��n™t–ueuasµaE��u} ��

���������
��tñ ���X���
�Y�
���X���
�Yn™ƒZ��uates½��u}\�t- ��d‰f$ƒI��uaƒaZíZ±Yí��uus¡o	 ��w®i!gi ��Zâv�ƒEZy��ƒvƒE

`•a] ��w­u’ua ��uu`ÑZÍ��uev�b�s¡ ��`í•¢f&f&u)fI ��v�ƒE`• ��u}

3. 회계감사 결과보고

������pÉu’��[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}`•����Yýn™vrf¹Yí��vrf¹b	 ��^•km•� ��

����ui ��ua^¡s½��Yýn™Z•Zégi��ƒa`æ��pÉu’��[]p�s½Zy ��jáZÍƒEZÍ ��uagi ��̀ æƒa��v]ƒVs½��jáZÍƒEsÙ��

v]ƒVt½ua��ZâeyƒM��p� ��uua±fJ��ƒEsÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


Ⅳ. 도시분쟁조정위원회

1. 설치 및 구성

������v�l1n™s²uE��pÉƒvZév�s½o	��j	nÊb	 ��Yîvr ��kqu®uE��v]v�u1 ��tñƒa��v�l1[YsÚua ��w­v�b	 ��pÉ�`

[]�`[Ys½ ��a±pÉkqu®v]v�tñt½„ygi ��bM�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


������a±pÉkqu®v]v�tñt½„y`• ��tñt½u’�	kmpÉu’�`km[Yzšu’ ��cý`• ��km[]p��
u1 ��•ÙƒUƒI������hr ��ua^¡uE��

tñt½u)fI ��[Yo�ƒEh]�
��tñt½u- ��̀ Ñu9��Yî��„%uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}��vþs½o	��pÉu’�`[]

p�Yí ��uqhr��cý`• ��tñzöƒU����ua��Zªt• ���X���
�Y��iü ���X���
�YuE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}Yí ��Yî����ue��ua

n®��•ÙƒUb�s¡si ��ƒU�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


������cýƒI ���X���
�Y��iü ���X���
�YuE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��u}��Yî����ue��uan®u1��•ÙƒUƒI��tñt½����ueu)fI ��[Y

o�b	 ��kqZétñt½„ygi ��bM�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


���������
��ƒa`æ��pÉ�`[]�`[Ys½o	 ��v�l1n™s² ��Zíf� ��s²i!s½ ��vrn™ƒE`•������[ö ��uan®��Zâi!t½

���������
��`íƒFua^…��sÝ[Y\�Zís½o	 ��km[=p���uan®��cý`• ��uas½��n®`æƒE`•��w®s½��uu`• ��u}

���������
��j­„%n™�
��Za{‚n™�
��Yýv�•¶Yín™�
��Zâue„yZ±n™

���������
��[å ��j�s½ ��v�l1n™s²s½��uñi%uîue��w­pÊu1��Z�{…��u}fIo	 ��pÉ�`a±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��u}
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2. 기능 

������v�l1n™s²uE��pÉƒvZé��Zíf�ƒI ��kqu®n™ƒZu1��pÙuE�`v]v�ƒEb��
 ��vé~Êj‚�	ƒEu}pÙn™�`kqu®v]v�

tñt½„y�
��ZâaÆvé~ÊZíg™kqu®v]v�tñt½„y�
�
��••w­ján®j‚�	••w­p�t–tñt½„y�
�
 ��[å ��j�uE ��ZíZ±j‚

gM�	Za{‚j‚n® ��Za{‚tñt½„y ��bÞ�
s½��c�ei ��o�|Eb	 ��tñt½„yuE��pÙn™`ín®s½��•ÙƒUb�`• ��n™ƒZu-��

v	teƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


3. 조정 등 

������v�l1n™s²Zé��Zíf�ƒI ��kqu®`æn™u}`•��a±pÉkqu®v]v�tñt½„ys½��v]v�u1 ��pÍzšƒM��p� ��uuu)h]�
��

a±pÉkqu®v]v�tñt½„y`• ��v]v�pÍzšu1 ��j�u- ��^•km•� ������ui ��ua^¡�	��„ys½��ƒIƒEsÙ������ui ��sÝu’ ��

Yí`’�
s½ ��v]v�u1 ��gµz½si��ƒU�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


������a±pÉkqu®v]v�tñt½„y`• ��v]v�uõz�gi ��gµ|I ��Zªt• ��v]v�s5u1 ��u~o�ƒEsÙ��kqu®��̀ æn™u}s½Zy��v	

pÉƒEsÙsi��ƒEh]�
��Yî��̀ æn™u}`•��v	pÉj�u- ��̂ •km•� ������ui ��ua^¡s½��p�ejsÙkmgi ��a±pÉkqu®v]v�

tñt½„ys½��•¢jáƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


������Yî��̀ æn™u}Yí��a±pÉkqu®v]v�tñt½„yuE��v]v�s5u1 ��p�ejƒEZÍ ��v]v�o	gi ��u~o�ƒEsÙ��v]v�tñt½

„y ��tñt½u’ ��iü ��Yî��`æn™u}Yí��o	hr�`^•ueƒI ��Zªt•s½`• ��`æn™u}��Yñ��v]v�o	t- ��aÆuiƒI��̂ ¡t–

uE��ƒVuEYí��o�gªb	 ��Zpu)fI ��uEv	�	j‚ ��v	����v]uE��v	��ƒZ�


Ⅴ. 관련자료의 공개와 보존 등

1. 자료의 공개 및 공람

������u}f¹uE ��ZâZ	��iü ��Zâey��[Év�u- ��v�l1n™s²uE��l1g™��iü ��v]ƒVuqt½Zé��Zao�s²u} ��bÞuE��u
z� ��bÞ

u1��j�w­ƒEZÍ ��v]ƒVt½��bÞ��uaƒaZíZ±u}uE��s9[yg™gi��já„%ƒE\� ��tñƒEsÙ��a±urb	 ��Zpu)fI ��uEi!

[Év� ��uq
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������{•w±tñt½„y ��tñt½u’ ��cý`• ��n™s²pÉƒvu}�	v]ƒVuE��Zªt• ��v]ƒVuqt½�
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1��••

w­bÞoyu
u}Yí ��̀ Õa²pÉƒvƒE`•��Zªt• ��[å ��̀ í‚Iu}gi ��g½ƒU����s1e…����s½o	��Z�u9�
`• ��v�l1n™s²pÉ

ƒvs½��ZíƒI ��̀ Ñu9uE��o	gE��iü ��Zíf� ��u}f¹gi ��v]ƒVt½�`••w­bÞoyu
u} ��cý`• ��o%uru}Yí��s9��p� ��

uua±fJ��ue•�_$Zé��[å ��j�uE ��j�j‚u1 ��j¾ƒvƒEsÙ��ZâZ	�	v]ƒVt½uE��pÍn®v�já ��já„%gi ��tñƒa��vé

iébÞfJju„%�
 ��véoy��bÞu-��ZâZ	��v	te�
ƒEsÙsi ��ƒEh]��v]ƒVt½��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��o	ha��cý

`• ��uñu}i%o	s½��uE��ƒI ��j�j‚u)fI ��sáey�`bÞn™t•zšua��uu`• ��Zªt•s½`• ��wvpÉ��uas½��u>ƒEsÙsi��

ƒEZÍ�
��[å ��l1t–u- ��pÑl1j•tñ ��s5s½o	��zš[Yueua��km`á�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��[É|F ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

���������
��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��iü ��v�Zí ��bÞ

���������
��o�Z±u}��pÉZâu}�`z•Z]s²u} ��iü ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}��bÞ��t–sÚs²z¡uE ��o
v�Z±sjo	

���������
��{•w±tñt½„y�`véié{
„y�`v]ƒV{
„y ��iü ��v]ƒVuE��uan™„y��`íuEt½„yuE ��uEn™fJ

���������
��n™s²pÉƒvZ±„zo	��iü ��Zíg™z…kqZ±„zo	

���������
��`æƒa��v�l1n™s²uE��pÉƒvs½��ZíƒI ��Zâi%o	

���������
��„yZ±Yýn™jáZÍo	��

2. 자료의 보관 및 인계

������{•w±tñt½„y ��tñt½u’��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u} ��cý`• ��n™s²pÉƒvu}`•��{
„y ��cý`• ��vþt•ƒI ��„y

uEYí��uuu-��c9s½`•��oz\�fJ��_fu9 ��cý`• ��sîn®u}f¹gi ��g¹bÑs¡��uagi ��zšn• ��c9��\9w­ ��jáZíƒE

sÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
��

������pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²u1��t1f¹ƒEZ]^…��•½w­ƒI��

c9s½`•��pÉ�ua±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��ZíZ±o	gEgi ��pÉu’�u[]p�s½Zy��ueZ±ƒEsÙsi��ƒEh]�
��

ZíZ±o	gEgi ��ueZ±j�u- ��pÉu’�u[]p�t- ��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞue��n™s²pÉƒvu}`•��

`æƒa��v�l1n™s²uE��ZíZ±o	gEgi ����_1Yñ��jáZíƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ�


3. 자료의 공개, 열람, 보관의무 위반 시 벌칙

������v�l1n™s² ��pÉƒvZíf� ��u}f¹uE ��ZâZ	�
��sáey�
��bÞn™��iü ��jáZí ��bÞuE��s²i!gi ��tñj�ƒI ��{•w±tñt½„y ��

tñt½u’ ��cý`• ��v]ƒVuE��uqt½�	a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1��••w­bÞoyu
u}Yí ��w®uþ��pÉƒvƒE`•��Zªt•s½

`• ��[å ��̀ í‚Iu}�
u- ����_1��uaƒEuE��wÂsÚ��cý`• ����z‰g¹t½��uaƒEuE��jy[õs½ ��z…ƒU�	j‚��v	����v]v	��„% ��

iü ��v	��„%�
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Ⅵ. 공공관리

1. 공공관리제도 의의

������ZâZâZíg™v	a±`•��ZâZâkmi%uE��sÚƒMu1��Z�„AƒEsÙ��v�l1n™s²uE��€�hro� ��Z�„At- ��„•u�o� ��v	ZÍ

gi ��a±h•ƒE\� ��tñƒU

2. 정비사업의 공공관리

������pÉu’�`[]p�`• ��v�l1n™s²uE��€�hro� ��Z�„A ��iü ��„•u�o� ��v	ZÍgi ��tñƒEsÙ��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE

`• ��v�l1n™s²s½��̀ íƒEsÙ��n™s²pÉƒvZév�u1��w­t½ƒEZ]^…��••w­vé~ÊZân™bÞs½��ZâZâZíg™gi��tñ

~®ƒM��p� ��uuu9��

3. 공공관리자 및 위탁받은 자 업무

������pÉu’�`[]p�`• ��ZâZâZíg™gi��tñ~®j�u- ��u}�	�Xtñ~®j�u-u}�Yei ��ƒU�
uE��Zâv�ƒI ��s²i!p�ƒvu1 ��tñ

ƒEsÙ��Zíf� ��u}f¹uE ��v	{‰��iü ��v]n™�
��ƒñu’uýZm��bÞ��ƒ1t•ƒI ��v]|Egi ��ƒM��p� ��uuu9

��������������{•w±tñt½„y ��cý`• ��véié`í‚I„yuE ��[Yo�u1 ��tñƒI ��s²i!w­t½

��������������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v��	�Xtñ~®Zíg™u}�Y`•��o
v�u1 ��tñƒI ��w­t½s½��ƒIƒU�


��������������o�Z±u} ��iü ��pÉZâu}��o
v� ��j�j‚ ��bÞs½��`íƒI ��w­t½

��������������[å ��j�s½ ��pÉ�`a±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��n™ƒZ

4. 공공관리 비용

������ZâZâZíg™s½��ƒ1t•ƒI ��l1t–u- ��pÉu’�`[]p�Yí ��km`áƒEb��
��pÉ�`a±w­n™`•��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�

ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��[å ��l1t–uE ��uikmgi ��w­t½ƒM��p� ��uuu9

5. 공공관리의 시행

������ZâZâZíg™uE��pÉƒvu1��tñƒI ��j�j‚Zé ��uõz��
��\�ví ��iü ��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�[õuE ��w­t½��bÞ��ƒ1

t•ƒI ��n™ƒZu-��pÉ�`a±��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�gq
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제1장 주거환경개선사업 시행

Ⅰ. 주거환경개선사업의 개요

1. 주거환경개선사업의 개념

������a±pÉuíoybÊvéiéua��w¾`Õu)fI��Z]véƒE`• ��w­sÚu)fIo	 ��v�l1\�j�pÉo�ua ��[æ…u��sás2ƒEZÍ��_e

„±�`kue¶Za{‚i)ua ��Zéa±ƒEZy��iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��a±pÉ\�`’u1 ��„yjâƒE\� ��tñƒEsÙ��v�l1\�j�

pÉo�u1��v�l1ƒEZÍ ��vé~Ê��bÞ��Za{‚i)u1 ��Z	e¶ƒEZ]^…��Zao�ƒE`• ��bÞ��véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñ

ƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²uq�	j‚��v	��v]v	��„%Yíh–�


������véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ����`ÕZ±fI ����������_1����tÁkm•� ��[ZZÍ ��w­t½u1��j�s1 ��_e„±�`kue¶véZ]w­sÚ

u1��̀ ín®u)fI ��pÉƒvb�sµu)h]�
����������_1����tÁkm•� ��pÉƒvb		Àa±v�j‚	Ás½ ��c�ei ������ƒIpÉn™s²��z¡

Z±s½o	��n®pÉn™s²��z¡Z±fI ��uñ„Eb�sµu9����ƒñu™��v	��`ÕZ±�	��������_1™Y��������_1�
��véZ]„EZªZ	o
n™

s²Z±„zu1 ��p�gªƒEsÙ��[ZZÍgi ��w­t½j�s1 ��pÉƒv��vþuq��

<표> 국고지원 절차

절 차 관련주체 주요업무

[ZZÍw­t½ ��t•zš pÉu’�`[]p� n™s²j±��{•w±Z±„zs½��c�ei ��n™s²{•w±

pÉ�u[]j±��oyt•u}[õ ��{ÕƒV��iü ��j�kq pÉ�`a±w­n™ w­u}z¡j± ��n™s²j±��{•w±��ƒñ„VZíg™

pÉ�ua±j±��[ZZÍ ��j�v� [Z••km n™s²j± ��{•w±ƒñ„V��Zíg™

2. 주거환경개선사업 시행자 

������véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��oytñ ���V`ÙaÆ_��W��bÞ��a±pÉsîo%iéua��iíw¾ƒEsÙ��Z]véƒEZÍ��uu`• ��_e„±�`

kue¶vé~Êw­sÚu1��̀ ín®u)fI ��vé~Êu1��Z	e¶ƒEZÍ��a±fI�
 ��n®�`ƒEp�a±bÞ��a±pÉ\�j�pÉo�uE ��„B{–

u1��•¢ƒEsÙ��véiéuE��jâg™wŠw±Zé��ZauñƒI��a±pÉj	uñu1��tñƒI ��ZâZâo�ua��Z�ƒI ��n™s²uai­fI ��pÉ

u’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞuE��ZâZâ\�Zíu1 ��n™s²pÉƒvu}fI��ƒU



272 ■■■ 제4편 정비사업 유형별 시행

Ⅱ. 주거환경개선사업의 사업시행 절차

����véZ]„EZªZ	o
n™s²u- �� ƒñw­Z	e¶j�pÊ�
 �� ZâaÆvé~ÊZao�j�pÊ�
�� ƒñw­Z	e¶�� iü �� ZâaÆvé~ÊZao�uE��

„)ƒVj�pÊ ��iü ��„Ew­j�pÊu)fI ��[YkqƒEsÙ��pÉƒvƒU

1. 현지개량방식의 사업시행 절차

     
단계 및 절차 관련주체 및 처리업무

  

\� jå Z±„z p� gª
€¦j±pÉ�̀ZþsÚpÉ�̀ í̀a±pÉuE �� u’ua �� ����_1gµ̀ Ñ��
p�gªƒEZÍ ����_1gµ̀Ñ ��~­̀æo� ��Zm••�	ZþsÚZ±„z�


v� l1Z±„zp�gª��iü
v� l1 [YsÚw­v�

��\�jåZ±„zuE �� j•tñ �� ^¡s½o	��Z	j± �� [YsÚu1��
`ín®u)fI ��p�gªƒE`• ��Z±„z

�����	pÉu’�̀ []p� �� pÉ�̀ a±w­n™�

������̀ ía±pÉ ��pÉu’u- ��w®uþ��[YsÚw­v�
��[YsÚ��w­v� ��pÉ��ƒvtñv	ƒI ��„•f� ��j	nÊ

v� l1n™s²��aÆuE ��••w­bÞoyu
u} �� ������aÆuE�� iü �� o%uru}��Zéj�
p� ��aÆuE

������v�l1Z±„z�
 ��aÆuEu���bÞu1��ZÍf�ƒEsÙ ��pÉu’�̀[]
p�Yí ��w­v�n™s² pÉƒvu} ��w­v� ��

����pÉu’�̀ []p�Yí ��w®uþ��pÉƒv��pÉ̀• ��n™s²pÉƒvu}w­v� ��iü ��ueYí��nÊe¢

n™s² pÉƒvueYí ��Za{‚pÙuE��bÞu1��Z]z½��o�Z±gi ��„Bv�
�	ueYí[yu} ������pÉu’�̀ []p��̀ [Yzšu’�


������ pÉu’�̀ []p�Yí �� pÉƒvu}ui �� Zªt•`• �� n™s²
pÉƒvZ±„zo	��u~o�

��véié��
��pÉu’�̀[] p��`
���-�) bÞ��ZâZâ��

vé~ÊZ	 e¶
�	Za{‚ƒµYí�


w­u’ i) ��v] n™
��véié ������vé~ÊZ	e¶Zân™��pÉƒv

��ZâZâ������Za{‚i) ��ján®�
��Yýv�•¶Yí�
 ��uavé�
��z•

Z]�
��v�l1\�j�pÉo� ��Zân™��z�Zâ

já n®�
��uavé�
��z• Z]

v� l1 \� j� pÉo� ��z� Zâ

n™t– p¦ ue v� l1 \� j� pÉo� ��ví Zâ ��\�j�pÉo�Zân™ ��iü ��vé~ÊZ	e¶��t1f¹

��

���������-�)bÞ������••w­vé~ÊZân™�
��w­j�Zân™�
��véié ������Za{‚i) ��iü ��••w­ ��oyu
u}
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2. 공동주택건설방식의 사업시행 절차

         
단계 및 절차 관련주체 및 처리업무

기본계획수립 특별시․광역시․대도시의 장이 10년마다 수립하고 5
년마다 타당성 검토(광역계획)⇩

정비계획수립 및 

정비구역지정

-기본계획의 범위내에서 개별 구역을 대상으로 수립

하는 계획 (시장․군수 → 시․도지사)

 * 대도시 시장은 직접 구역지정
-구역 지정 시 행위제한 효력 발생⇩

정비사업 동의
-토지등소유자 2/3 이상, 세입자 과반수 동의

 : 정비계획, 동의율 등을 고려하여  시장․군수가 지

정

⇩
사업시행자 지정 

⇩ * 시장․군수가 직접 시행 시는 사업시행자지정 및 인가 생략

사업시행인가
-건축심의 등을 거쳐 설계를 확정
 (인가권자 : 시장․군수)

⇩
택지매수 -토지지장물조사, 감정평가, 협의매수, 재결, 공탁

⇩

보상, 이주, 철거
-주거이전비, 이주보상 등 시행

-철거

-공사착공

⇩

착공

⇩

주택공급
-토지등소유자 우선 공급, 세입자 임대주택 공급
 (주택공급승인 : 시장․군수․구청장)

⇩

 준공
-준공인가
 (준공검사 :LH등 → 시장․군수 통보)

      ⇩
입주, 등기 -주택입주 및 이전등기
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Ⅲ. 현지개량방식의 사업시행

1. 개요

������a±fI�
 ��véz�u’�
 ��Zât½��bÞ��kmv^ƒI��ZâZâpÉo�u1��pÉu’�`[]p�Yí ��o�|EƒEZÍ ��véiébÑu-��v�kmfIkm

•� ��u}[õu1 ��w­t½j�s1 ��Z	j±uîu)fI ��u}u
fZZy ��oyu
vé~Êu1��Za{‚ƒEZ]^…��Z	e¶ƒE`• ��n™s²j�pÊ

u)fI ��vé~Êiíw¾a±Yí��^›u- ��w­sÚs½o	��pÉƒvƒU

       <그림> 현지개량 시행 사례

시행 전 시행 후

⇨

2. 사업시행주체별 사업 내용

��
» ��w­u}z¡ ������ZâZâpÉo�uE��o�|E ����

����������w­[Y��̂ ¡ ��ƒ1t•ƒI ��a±fI�
 ��Zât½�
��véz�u’ ��bÞuE��v�l1gi ��tñƒao	 ��htht ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒEZÍ ��a±

fI�
 ��Zât½�
��véz�u’ ��bÞu1��o�|E

��
» ��véié ������vé~ÊuE��Z	e¶��bÞ

����������véfI ����`Õa²vé~Êu1��Z	e¶ƒEZ]^…��uikm��ƒ1w­gi ��ƒVƒEsÙ��`Ño%`í�u`ÑYí[Y��vé~Êu1��Za{‚ƒU

3. 지원사항

��
» ��n™s²pÉƒvu}ue��w­u}z¡s½Zy��[Z�`Zâu
w­ ��i!n®s~sÙ��iü ��[Zl1w­t½

��
» ��Za{‚[Év	 ��bÞuE��t1„Auît–

��
» ��vé~ÊZ	e¶��u}[õu1 ��[Ziévé~Ê\�[õs½o	 ��uíg™��u"u} ��
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Ⅳ. 공동주택건설방식의 사업시행

��

1. 개요

��

������v�l1[YsÚ ��̂ ¡uE��h•bÍ ��••w­ ��iü ��Za{‚i)u1 ��••w­vé~ÊZân™bÞ��ZâZâ\�Zíua ��uñha��gÑp��`z•Z]

ƒI ��„±��ZâaÆvé~Êu1��Zao�ƒEsÙ��[YsÚvéiés½Zy��t•o
 ��kqs~ƒE`•��n™s²j�pÊu)fI ��vé~Êiíw¾a±Yí��

_•Z]^…��uíw­`í ��|Up� ��cý`• ��n•n™~É��j	nÊ ��t•f� ��w­sÚ��bÞ��ƒñw­Z	e¶j�pÊua ��ZÑemƒI��w­sÚs½

o	 ��pÉƒvƒU

<표> 현재개량방식과 공동주택건설방식 비교

구 분 현지개량방식 공동주택건설방식

ZâZâpÉo���v�l1 ����pÉu’�̀ []p� ��cý̀• ���-�) ��bÞ ����pÉu’�̀ []p� ��cý̀• �����-�) ��bÞ

vé~ÊZ	e¶ ����véié �� ��pÉu’�`[]p� ��cý̀• �����-�) ��bÞ

uît–`ín® ��w­[Y
����vé~Êiíw¾a±Yí��^›u9
����w¾`Õu™ƒat•f���uîu9
����véié ��u}f�Z	j	 ��Yí`’

����vé~Êiíw¾a±Yí��_•u9
����w¾`Õu™ƒa��t•f� ��_•u9
����véié ��u}f�Z	j	 ��kuYí`’

u’ ����uý
����n™s²j�pÊs½��̀ íƒI ��véiéj�j	 ��uîu9
����ZâaÆz¡i%„A��u
w­

����Z±„zuîuaZÍ ��z¡Z±uîue ��Z	j	Yí̀ ’
����vé~ÊZ	e¶��„•ZéYí ��_•u9

`Õ����uý
����vé~ÊZ	e¶„•Zé��uîu9
����n™s²{•w±��u’\�„A

����uñhap�t–j�pÊs½ ��̀ íƒI ��véiéj�j	
����ZâaÆz¡i%„A��`Õuõ

       <그림> 공동주택건설방식의 시행 사례

시행 전 시행 후

⇨
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2. 사업 특성

 

가. 토지 등 수용권 부여

����������véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��[YsÚ��̂ ¡ ��h•bÍ ��••w­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��̀ íƒEsÙ��uñhauîu)fI ��p�t–[yu1 ��

kmsÙ

��
나. 주민동의 완화

��
����������n™s²pÉƒvsÙkm��Z•v� ��pÉ��véZ]„EZªZ	o
n™s²u- ��••w­bÞoyu
u} ����������uan®�
��o%uru}��Zéj�p�

uE��aÆuEgi��bÊƒEa±fJ��véiéaÆuE��v]Zau1��t1„AƒEZÍ ��uuu9

�������� u™Z	j	�`u™Za{‚n™s²u- ��n™s²pÉƒvu}Z•v���pÉ��••w­bÞoyu
u} ����������uan®uE��aÆuE

��

3. 지원제도

 

������n™s²uE��t½„IƒI ��pÉƒvu1��tñƒa��̀ Ñu9Zé��Z�ua��n™s²pÉƒvu}��cý`• ��t½véiéuE��u™v�z�u1��w­t½ƒE

`• ��v	a±gi ��t¡sîƒEZÍ ��uuu9

<표> 지원제도 개관

사업시행자 지원제도 원주민 재정착 지원제도

������uñhap�t– ��j�pÊ
���`[YsÚ ��^¡ ��h•bÍ ��••w­ ��iü ��i)Zas½��`íƒI ��uñha

uî ��p�t–[y ��kmsÙ

������véiéaÆuE��t1„A
���`oyu
u} ��������uan®��aÆuE�	n™s²pÉƒvsÙkm��Z•v� ��pÉ�


������v�l1\�j�pÉo�l1 ��u™v�w­t½
���`\�zõv]n™l1�
 ��a±fI�
�� n®ƒEp�a±�
��Zât½��bÞ��v�

l1\�j�pÉo� �� o�|El1 �� iü �� uqpÉn™t–pÉo��� Za
o�l1 ��v�kmu™v�w­t½

������[ZZâu
w­��i!n®s~sÙ
���`n™s²pÉƒvueYí�� ZÍpÉuikm•� �� n™s²pÉƒvu}s½

Zy��véZ]„EZªZ	o
w­[Y ��^¡��•¥ur ��[Z�̀Zâu
w­ ��i!
n®s~sÙ

����[Ziévé~Ê\�[õ ��uíg™��u"u}
�`véié �����������
 ��uij�ue ����������

����ue[é ��[Ziéuq̀ívé~Ê ��uqpÉn™t–��„	~Ê ��kmsÙ
�`ue[é ��[Ziéuq`ívé~Ê ��Zao�i)e¶uE ��������

����ue[é ��[Ziéuq̀ ívé~Ê ��t•o
urvé ��„	~Ê ��kmsÙ
�`ue[é ��[Ziéuq`ívé~Ê ��Zao�i)e¶uE ��������

����o%v	w­t½
�̀ {ÕbÊo%�
��bÞfJo%�
��s~a±oybÊo%�
��_z€¦o%��bÞs½��Zí

ƒI ��Yýha„	~Ê

ZâZâpÉƒvu}�	�-�)�
uE��u™v�z���w­t½��n™f-
�̀ oysNján®u} ��u"u} ��w­t½�
��kqs~Yí ��z�bÞ„A ��bÞ��
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가. 사업시행자 지원제도

�������
��v�l1\�j�pÉo�l1s½ ��`íƒI ��w­t½v	a±

��������	Àa±v�j‚	Ás½o	`• ��véZ]„EZªZ	o
n™s² ��[YsÚ^¡��v�l1\�j�pÉo� ��o�|Es½��̀ íƒI ��[ZYí ��iü ��w­

u}z¡uE��u™v�w­t½s½��̀ íƒI ��[Év�u1 ��b=ZÍ��uuu)h]�
��v�kms½o	`• ��v	��`ÕZ±��iü ��v	��`ÕZ±��véZ]

„EZªZ	o
n™s²Z±„zu1��p�gªƒEsÙ��[ZZÍgi ��w­t½�	j‚ ��v	����v]�
 ��

������Yí�
��w­t½`ín®

���������� v�l1\�j�pÉo� ��oyt• ��l1t–�	j‚ ��v	��v]v	��„%�
 ��sî ��v	��v]�


����������������a±fI�
 ��n®ƒEp�a±�
��Zât½�
��Zât–véz�u’�
 ��ZâaÆ[Y�
��Yíp‘Zâ[öpÉo��
 ��_fw­�
��ƒEz‰�
��ZâZâZâw­�
��

Zþu’�
��oyj�t–p�pÉo��
 ��l1n®`íƒ)pÉo��	j‚ ��v	��v]v	��„%�
 ��sî ��v	��v]�


����������������_mua•��
��gµu1„yZí�
��ZâaÆu~s²u’�
��ZâaÆu)fI��n™t–ƒE`•��[Y€ýu’�`o%~®u’�`„Au’pÑ ��iü ��

p�a±�
��_eu
u}pÉo��	~®s1oy�
��s¡g•uaw¾�
��ZªfI`æ ��bÞ�
��bÞ��ZâaÆuat–pÉo�fIo	 ��n™s²pÉƒv

Z±„zo	s½��pÉu’�`[]p�Yí ��Zíg™ƒE`•��Zpu)fI ��•ÙƒUb	��Zp

���������� \�zõv]n™l1 ��iü ��uqpÉp�t–pÉo� ��Zao���oyt• ��l1t–�	j‚ ��v	����v]�
 ��sî ��v	����v]�


������^…�
��jáv]�
 ��u"u} ��iü ��s9o


���������� [ZYí ��cý`• ��pÉ�ua±`•��pÉu’�u[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞua��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²s½��Zí

ƒI ��\�zõv]n™ ��iü ��v�l1n™s²uE��pÉƒvs½��ƒ1t•ƒI ��v�l1\�j�pÉo�uE ��o�|E ��iü ��uqpÉp�t–pÉ

o�uE��Zao�s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��uikmgi ��jáv]ƒEZ]^…��u"u} ��Yí`’�	j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�


���������� pÉu’ �u []p�`• �� n™s²pÉƒvu}Yí�� ••w­vé~ÊZân™bÞue�� véZ]„EZªZ	o
n™s²Zé�� Zíf�ƒEsÙ ��

v�l1\�j�pÉo� ��iü ��uqpÉp�t–pÉo�u1��Zao�ƒE`• ��Zªt• ��oyt•b�`• ��l1t–uE ��uñkm��cý`• ��

uikmgi ��••w­vé~ÊZân™bÞs½Zy��jáv]ƒEsÙsi ��ƒU�	j‚ ��v	����v] ��v	��ƒZ�


���������� [ZYí ��cý`• ��w­j�u}|E`Õz¡`• ��pÉu’ �u []p�Yí ��s1`¹ ��n™s²pÉƒvu}Yí��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²

s½��oyt•b�`• ��l1t–uE ��uikmgi ��jáv]�
 ��u"u} ��cý`• ��u"u} ��s9o
 ��Yí`’�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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<표> 정비기반시설 보조 또는 융자 지원기준(법 제63조, 영 제60조)      

지원자 지원사업 지원형식 지원항목 지원범위

��[ZYí
��pÉ�̀ a±

� �pÉu’ � ` [ ]p � � •̀ •w­ � -� ) ��
bÞua�� pÉƒvƒÈ• �� v�l1n™
s²

jáv] ��cý̀• ��
u"u}

��\�zõv]n™l1
��v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1
��uqpÉp�t–pÉo� ��Zao�l1

��Yî�������� ��uâ¡

��pÉu’ �̀ []p� ��n™s²pÉƒvu}Yí ���-�)bÞue��
véZ]„EZªZ	o
n™s²

jáv] ��\�zõv]n™l1
��v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1
��uqpÉp�t–pÉo� ��Zao�l1

uñkm��cý̀• ����
uikm

��[ZYí �`w­j�u}
|ÈÕz¡

��pÉu’�̀ []p�Yí �� s1̀¹ �� ��
n™s²pÉƒvu}YípÉƒvƒE •̀ ��
v�l1n™s²

jáv] ��\�zõv]n™l1
��v�l1\�j�pÉo� ��o�|El1
��uqpÉp�t–pÉo� ��Zao�l1

Yî������ ��ua^¡

u"u} ��cý̀• ����
u"u}s9o


Yî������ ��ua^¡

�������
��[Z�`Zâu
w­ ��i!n®s~sÙ

����������n™s²pÉƒvu}uE��n™s²l1��km`á��ZªYýu1��•¢ƒI ��véZ]„EZªZ	o
n™s² ��„Io�„Agi ��tñƒEsÙ����v�l1

[YsÚ��̂ ¡ ��•¥urb�`• ��[ZZâu
w­`• ��n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉuis½��n™s²pÉƒvu}s½Zy��i!n®u)fI ��s~

sÙb�h]�
��s~sÙb	��[Z�`Zâu
w­uE ��z…kq[õsNu)fI ��[YsÚ��̂ ¡ ��a±fI ��bÞ��v�l1\�j�pÉo�Zé ��km`í

jâg™pÉo�uE��o�|El1t–s½ ��{–`æ�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��v	��ƒZ�


나. 원주민 재정착 지원제도

�������
��[Ziévé~Ê\�[õ ��uíg™��u"u}�	�-�)uE ��Zªt•�


������Yí�
��s²i!z…g™��uõz� ��bÞ

����������t½véiéua��̀ æƒa��[YsÚvé~Ês½��urvéƒI ��„±��gÑtÁ��̂ –kmƒEZy��b�`• ��u"u}[õuE ��uau}km`áua��Zª

Yýb
��p� ��uua±fJ�
��[YsÚ��̂ ¡ ��Zao�b�`• ��kqs~vé~Ê��iü ��uq`ívé~ÊuE��[Ziévé~Ê\�[õ ��u"u}uau�

u1��t½véiés½��ƒIƒEsÙ��uij�uejá`Ñ ��^›u- ��sÝ������ ��p�víuE ��uíg™��u"u}
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���� s²i!z…g™��uõz�

u"u}`ín®[õsN ��„Bv��	n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉ��pÉ�
 [Z••km�	u"u}��{Õ[ö��u-ƒv�


t½véié��vé~ÊZâ[ö^¡sÚ��„Bv��	vé~ÊZâ[ö��pÉ�
 �-�)bÞ u"u} ��{Õ[ö ��u-ƒv

u"u}[õ ��w­[ö�	z�Zâ��pÉ���������
 u"u} ��{Õ[ö��u-ƒv �-�)bÞ

u"u}[õ ��w­[ö�	víZâ��pÉ���������
 u"u} ��{Õ[ö��u-ƒv �-�)bÞ

u"u}[õ ��`í„E �-�)bÞ urvéu}

u"u}[õ ��n®„E urvéu} u"u} ��{Õ[ö��u-ƒv

���� u"u}v]Za�	��������_1a± ��\�[õt¡t–Z±„z ����z� ��j­Zª ��\�ví�


구      분 일반인(대환이율) 원주민

��ZâZâkqs~
�������‰��uaƒE sÝ�����������	�������
 sÝ������

�������‰zõZé�������‰uaƒE sÝ�����������	�������
 sÝ������

��ZâZâuq`í �������‰zõZé�������‰uaƒE sÝ�����������	�������
 sÝ������ ����

�������� sÝa±j±��\�[õt¡t–Z±„z ��\�vís½ ��c�ei ��j­aÆb�

����^…�
��u"u} ��`ín®u}

������ [YsÚ��^¡ ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��oyu
u}

������������v�l1[YsÚ ��w­v�ZÍpÉui ��ƒñu™��`æƒa��véZ]„EZªZ	o
n™s² ��[YsÚ��^¡ ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)u1 ��

oyu
ƒEZÍ ��`æƒa��pÉu’�`[]p�Yí ��p�gª ��ZÍpÉƒI ��véZ]„EZªZ	o
Z±„z ��iü ��vé~ÊZâ[öp¦ueo	

n®��uîƒVƒEZy��vé~Êu1��Zâ[öj�Zy ��b�`• ��u}

������ o%uru}

������������v�l1[YsÚ ��w­v� ��ZÍpÉui ��ƒñu™��̀ æƒa��pÉu’�`[]p�Yí ��p�gª ��ZÍpÉƒI ��véZ]„EZªZ	o
Z±„z ��iü ��

vé~ÊZâ[öp¦ueo	s½��c�ei ��kqs~vé~Êu1��Zâ[öj�u- ��o%uru}
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������ v�l1[YsÚ ��w­v� ��ZÍpÉui ��ua„±��[yg™�`uEi! ��•ÙZñ��p¦Z±u}

������������v�l1[YsÚ ��w­v� ��ZÍpÉuikm•� ��ján®��Z±sjz¡Z• ��uñ��[yg™�`uEi!gi ��•ÙZñuîu)fI ��p¦Z±ƒI ��u}

�������������� kqs~[y ��uñgÑ��bÞs½��uEƒI��p¦Z±u}`• ��ƒa`æb�w­��s7u9

������ n®ozu}

������������vé~ÊZâ[ö��ua„±��n®ozu)fI ��ueƒEsÙ��[yg™gi��s¨u- ��u}

������������
�������
��Zân™\�Yñ��vþ��ue[é��[Ziéuq`ívé~Ê ��uqpÉn™t–��„	~Ê ��kmsÙ

����������n™s²pÉƒvs½��c�ge ��uavéiéuE��véZ]s5uñu1��tñƒa��ue[éuE��[Ziéuq`ívé~Ê ��Zao�i)e¶uE ��������

j•tñ ��^¡s½o	 ��Zân™\�Yñ��aÆs5��uqpÉn™t–��Yí`’�	vé~ÊZâ[ös½��ZíƒI ��[É|F ��v	����v]�


�������
��ue[é��[Ziéuq`ívé~ÊuE ��t•o
 ��Zâ[ö

����������n™s²pÉƒvs½��c�ge ��uavéiéua��jåueuE��véZ]pÑ~É�
��oybÊp�ví ��bÞs½��c�ei ��̀ æƒa��véZ]„EZªZ	

o
n™s²[YsÚ��ue[éuE��[Ziéuq`ívé~Ês½ ��v�z�ƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��[Ziéuq`ívé~Ê ��Zao�i)e¶

uE�������� ��j•tñs½o	 ��uij�uejá`Ñ ��t•o
Zâ[ö�	vé~ÊZâ[ös½��ZíƒI ��[É|F ��v	����v]v	��ƒZ�


�������
��o%v	w­t½

����������véZ]„EZªZ	o
n™s²Zé��Zíf�b	 ��{ÕbÊo%�
��bÞfJo%�
��s~a±oybÊo%�
��_z€¦o%��bÞs½��ZíƒEsÙ`•��̀ Ñ

u9Zé��Z�ua��Yýha„	~Êu1��kmsÙ

������ ZâZân™s²t–��••w­ ��bÞs½��uEƒI��{ÕbÊo%�
��bÞfJo%��hav	�	w­j�o%j‚ ��v	������v]�
 ��

��������������••w­vé~ÊZân™Yí��[ZYí ��cý`• ��w­j�u}|E`Õz¡ ��bÞua��pÉƒvƒE`•��ZâZân™s²��bÞu1��w­t½ƒEsÙ��

v	��u}s½Zy��Zâ[öƒM��h–uîu)fI ��w­j�o%j‚ ��pÉƒvf&ua��v�ƒE`• ��Zâ[öh–uîn™s²u1��tñƒEsÙ��

uipÉ��{ÕbÊƒE`•��kmaÆn•�	w­j�o%j‚��v	������v] ��iü ��aÆj‚pÉƒvf&��v	������v]�
 ��

���������� Zâ[öh–uîn™s²������••w­vé~ÊZân™Yí	ÀƒI[Z••w­vé~ÊZân™j‚	Áv	��v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��pÉ

ƒvƒE`• ��Yî��n™s²�	w­j�o%j‚ ��v	������v]�


����
������ `íz¡{ÕbÊu)fI ��ueƒI��w­j�o%��l1Zéo%�	w­j�o%j‚ ��v	������v]�




제1장 주거환경개선사업 시행 ■■■ 281

��������������n™s²pÉƒvu}s½Zy��kmaÆn•��bÞu1��gÑp��
��p�t–�
 ��z•Z]`æƒI ��u}Yí ��̀ æƒa��n™s²uev�ZÍpÉui��cý

`• ��Z±sjui ��ua„±s½��uas½��̀ íz¡ƒM ��kmaÆn•��bÞuE��Z±sju1��z¡Z•ƒEZ]^…��Za{‚ƒµYígi ��j�ZÍ ��

[å ��ján®[õu1��gµw­g¶u)fI ��j�u- ��^•fIkm•� ����_1��ua^¡s½��`íz¡ƒM ��kmaÆn•��bÞu1��{ÕbÊƒI��

c9s½`•��̀ íz¡{ÕbÊƒE`• ��kmaÆn•��bÞuE��YísNua��vruñ��kmaÆn•��bÞuE��ján®YísN��j•tñ ��̂ ¡s½

o	 ��{ÕbÊo%��iü ��bÞfJo%gi��l1Zéo%���	w­j�o%j‚ ��v	������v]�


��������������`Ñg¹�
��n™|Eo���u™n•��`íz¡ ��{ÕbÊpÉ�	`íz¡{ÕbÊ��kmaÆn•��bÞua��j±u’�
 ��ZÕ‚ñu’�
��ZÍ[övé~Ê�
��

ZÍ[öt�eju’�
 ��j‚ueuE ��l1s²i!t– ��••w­�
��ZÍ[öo
j� ��bÞuE��Zªt•�
�
 ��kmu™w­véuE��̀ íz¡ ��{ÕbÊ

uE��Zªt•s½`• ��l1Zéo%��uît–u1 ��j�v	

<표> 대체취득 시 비과세되는 세금

구 분 취득세 등록세 농특세

Z] ��vé��u} l1Zéo% l1Zéo% l1Zéo%

kmu™kmaÆn•��oyu
u} Zéo% Zéo% Zéo%

����

������ v]f-s½ ��uEƒI��{ÕbÊo%t-��bÞfJo%��hav	

��������������véZ]„EZªZ	o
n™s² ��pÉƒvu}Yí��véZ]„EZªZ	o
n™s² ��pÉƒvu1��tñƒEsÙ��{ÕbÊƒE`•��véZ]t– ��

kmaÆn•

��������������véZ]„EZªZ	o
Z±„zuE ��{Izõ ��ZÍpÉui ��ƒñu™��kmaÆn•u1��oyu
ƒI ��u}Yí ��n™s²pÉƒvu}��w­v�u1 ��

j�w­ ��s1`µƒEZÍ��pÉƒvƒI��véZ]„EZªZ	o
n™s²u)fI ��ueƒEsÙ��{ÕbÊƒE`•��véZ]t– ��kmaÆn•Zé��

n™s²pÉƒvu}fIkm•� ��{ÕbÊƒE`•��uñt–hauî �������‰uaƒEuE��véZ]t– ��kmaÆn•

������ Yýhav]f-s½��uEƒI��_zs¡zù€¦j±o% ��l1Zéo%

����������	Àw­j�o%j‚	Á ��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒI���Xw­j�o%uE��Zéo%hav	��iü ��ku[Íui ��Zéo%s½��ZíƒI ��v]

f-�Ys½��uEƒI��Yýha��vþ��ƒvv�s5uñkmu’Zíua ��\�„zu™v�kmu’ZíZé ��ƒþuEƒEsÙ��ZÍpÉƒE`•��n™ƒZ

u-��_zs¡zù€¦j±o%gi ��l1Zéo%��ƒEh]�
��ZÍpÉs½��c�ei ��véZ]„EZªZ	o
n™s²s½��`íƒEsÙ`• ��_zs¡

zù€¦j±o%Yí��l1Zéo%�	_zs¡zù€¦j±o%j‚ ��v	����v] ��iü ��sî ��v	��ƒZv	��„%�
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������ s~a±oybÊo%��Yýha��bÞ

�������Z ����o%`í����vé~ÊZé��kmoz��••w­�	oybÊo%j‚ ��v	����v]�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	������v]�


��������������o%`íYí����vé~Êu1��oyu
ƒEZÍ ��̀ æƒa��vé~ÊuE��jáu
\�Yñua ����_1��uan®ue��Zªt•�� ��`Õ�
��	À••w­

ján®j‚	Ás½ ��uEƒI��ƒþuEgÑp���cý`• ��p�t–uE ��Zªt• ��jáu
\�Yñ ��iü ��Z]vé\�YñuE ��v	ƒIu1 ��j�

w­��s7u9

�������[ ��u}Zª_zw­s½��̀ íƒI ��s~a±oybÊo%��Yýha�	v]o%v	ƒI€¦f-j‚ ��v	����v]�`v	������v]�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��

v	����v]�


������������_zw­Yí��oyu™ƒE`•��cý`• ��sÝuþƒI��pÉ�`[]�`[Ys5uE ��w­sÚs½����_1uan®��Z]véƒEhao	��w®uþ��

Zªu~ƒI ��u}Zª_zw­s½��`íƒEsÙ`• ��s~a±oybÊo%sNuE���������� ��YýhaƒI`Ñ����`Ñg¹�
��`æƒa��••w­Yí ��

véZ]�`n®s²�`Zâs²w­sÚ ��bÞs½��•¥urb	 ��••w­uE��Zªt• ��véZ]w­sÚbÞs½��•¥urb	 ��̂ •\9w­ ��j	

nÊƒI��oybÊs½��ƒIƒEsÙ��o%sNu1��Yýha�	YýhaƒIa±����s¢t½�


�� ZâZâpÉƒvu}uE��u™v�z���w­t½��n™f-

����������oysN��ján®u}��u"u} ��w­t½

����������uñt–����•¶ ��uaƒE��kqs~vé~Ês½��̀ íƒEsÙ��[YsÚvéiéuE��ján®YíZ–ua��pÑurvé[õs½��iå|Ew­ ��h¨ƒE

`• ��Zªt•�
 ��[å ��z�sNuE��uikmgi ��n™s²pÉƒvu}Yí��uíg™fI ��u"u}

����������kqs~YíZ–��z�bÞuît–

����������Zªv	uî ��sÙf�ua ��s³`• ��uíoybÊ|" ��véiéuE��w¾`ÕZ]vé��€¦o�u1 ��ZÍf�ƒEsÙ ��t½véiés½Zy��uij�

kqs~u}��já`Ñ ��uíf!ƒI ��Zâ[öYíZ–u)fI ��kqs~

����������kqs~`í[õ ��^–kmv]Za��t1„A

����������uíoybÊ|" ��véiéuE��u™v�z�u}[õ ��v]`ÙuE��s¡f�t¡ ��uýu1��Yýs5ƒEsÙ��uij� ��kqs~`í[õ ��̂ –kmv]

Zas½��l1ƒEsÙ��w­[Yvéié ��kqs~`í[õ ��^–kmv]Zau1��t1„A ��
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Ⅴ. 혼합방식의 사업시행

1. 개요

������w­[Y€¦o�ua^…��véiéo
„%a±gi ��Yýs5ƒEsÙ��ƒI ��Yíw­��j�pÊu)fI ��n™s²ua��s¡f�t¥ ��c9��t½„IƒI ��{•

w±u1��tñƒEsÙ��pÉƒvƒM��p� ��uuu9

2. 단순혼합 방식

������ƒñw­Z	e¶j�pÊZé ��ZâaÆvé~ÊZao�j�pÊu1��„)ƒVƒEsÙ��{•w±ƒE`• ��j�pÊu)fI ��[YsÚj±��sÙZas½��c�

ei ��̀ æƒa��[YsÚ��̂ ¡ ��kue¶vé~Êiíw¾w­sÚZé��l1[=uî ��s~„%ƒI��vé~Êua��w¾`Õuîu)fI ��tñ|EƒEZÍ ��uu

s¡ ��w­sÚj±fI ��p	z�uî ��[Í„�Z	j	ua ��ƒ1t•ƒEZ]^…�
��a±pÉZ±„za±fI��bÞu)fI ��[YsÚua��kqg™b�s¡��

j±a±uE��Z	j	ua ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½��pÉƒv

3. 거점확산 방식

������ZâZâua��p	„Et–vé~Êua��•ÙƒUb	��Z]uýu1��t•o
 ��Z	j	ƒEZÍ ��véié ��u}f�Z	j	u1 ��w­t½�`zöw±ƒEsÙ��

Z±„zuî�
��uýw±uîu)fI ��véZ]„EZªu1��v�l1ƒEsÙ��^…s1Yí`•��j�pÊuq

가. 공공 : 거점개발 

����������w­u}z¡Yí ��v�l1[YsÚ ��uñz¡s½��̀ íƒI ��gµp‘•�‚ùe‰u1 ��p�gªƒI ��„±�
��a±fI ��bÞ��\�j�pÉo�u1 ��o�|E

ƒEZÍ��••w­vé~ÊZân™��bÞu-��p	„Et– ��vé~Ê�
��véiéZâaÆpÉo���bÞua��•ÙƒUb	��Z]uýu1��t•o
 ��Z	j	 ��

나. 주민 : 점진적 주택개량

����������ZâZâua��Z	j	ƒI ��Z]uýu1��„It–ƒEsÙ ��véiéua��u}j	uîu)fI ��vé~Êu1��Z	e¶ƒEZÍ��uac9��ZâZâu-��

n™s²v]v�u}�	}Ac�_�ua•��
 ��sÚƒMu1��p�ƒvƒEsÙ��vé~ÊZ	e¶u1��zöw±
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제2장 주택재개발사업의 절차

����jå ��u’u- ��u™Z	j	n™s²{•w±uE��uõz�gi ��pjZy ��uaƒaƒM��p� ��uua±fJ��vét• ��n™s²`ÕZ±j±��z…g™s²i!

gi ��YñZ•ƒEZy��v�g™ƒE`•a]��h–uîua��uuu)h] ��n™s²{•w±s½��ƒ1t•ƒI ��o%kmn™ƒZu-��v	��•¥uE ��̂ ¡t–u1 ��

z%ZÍ

Ⅰ. 주택재개발사업의 개요

1. 재개발사업 정의

������u™Z	j	n™s²uaem��v�l1n™s²uE��ƒE^…fIo	��v�l1\�j�pÉo�ua ��sás2ƒEZÍ��_e„±�`kue¶Za{‚i)ua ��

iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²�	j‚ ��v	��v]v	��„% ��^…h–�


2. 시행자의 종류 및 시행 방법

가. 시행자의 종류

�������
��t½|F�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


����������••w­bÞoyu
u}Yí ��o�gªƒI ��v]ƒVua��pÉƒvƒEZ]^…

����������v]ƒVua��v]ƒVt½uE��Zéj�p� ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞ�
��cý`• ��Zao�s²u} ��

bÞZé��ZâaÆpÉƒv

�������
��sõte�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


����������pÉu’�`[]p�Yí ��w®uþ��pÉƒvƒEZ]^…��••w­vé~ÊZân™��bÞ�
��w­v�pÉƒvu}�
��w­v�Z	j	u}gi ��n™s²pÉ

ƒvu}fI ��w­v�

나. 시행 방법

����������Zíg™z…kqZ±„zj�j‚ ��cý`• ��„Ew­j�j‚�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
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Ⅱ. 주택재개발사업의 추진 절차

����u™Z	j	n™s²uE��••w­bÞoyu
u}�	véié�
uE ��t•zšs½��uEƒI��n™s²pÉƒvu}j±��Z	e¢uîue ��{•w±uõz�`• ��

`Ñu9uE��‚It- ��Z�u9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�`v	��ƒZv	��„%�
 ��

사업시행자별 추진 절차
처리사항

조합방식 공공방식 

\�jåZ±„z ��p�gª

v�l1Z±„zp�gª ��iü ��
v�l1[YsÚ ��w­v�

v�l1n™s²��aÆuE

{•w±tñt½„y ��p¦ue

z*gª{
„y

v]ƒVo�gª ��ueYí

pÉZân™��o
v�

n™s²pÉƒvueYí

Yýg™u}��o
v�

Zíg™z…kqueYí

uavé�` z•Z]�` z�Zâ�` kqs~

víZâZmn™��pÍzš

víZâueYí

urvé�
��bÞ\�zö~®

zšn•�
��v]ƒVƒan•

\�jåZ±„z ��p�gª

v�l1Z±„zp�gª ��iü ��
v�l1[YsÚ ��w­v�

v�l1n™s²��aÆuE

véié í̀‚I„yuE ��p¦ue

������������ �	o�hr„y�


pÉƒvu}��w­v�

������������ ���	a±[ö�


n™s²pÉƒvueYí

�� �� �� �� �� ���	Yýa²�


Zíg™z…kqueYí

uavé�` z•Z]�` z�Zâ�` kqs~

��víZâZmn™

���������� ���	•¢já�


urvé�
��bÞ\�zö~®
��

zšn•

��€¦j±pÉ�`ZþsÚpÉ�``ía±pÉuE ��u’ua ������_1gµ`Ñ��
p�gªƒEZÍ ����_1gµ`Ñ��~­`æo� ��Zm••�	ZþsÚZ±„z�


��\�jåZ±„zuE ��j•tñ ��̂ ¡s½o	 ��Z	j± ��[YsÚu1��̀ ín®
u)fI ��p�gªƒE`• ��Z±„z

��{•w±tñ ��cý`• ��véié`í‚I„yuE ��[Yo� ��iü ��p¦ue

������••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p� ��aÆuEgi��h)uí ��s̈u- ��\�[Y

gi ��pÉu’�̀ []p�Yí ��p¦ue

��v]ƒVueYí������••w­bÞoyu
u}uE ����������uan®��••w­hauîuE ����
��������uan®��uE����••w­oyu
u}uE ��aÆuE

��ZâZâpÉƒvu} ��w­v� ������••w­hauî ��������uan®uE��••w­oyu
u}t- ��
••w­bÞoyu
u} �������� ��uan®s½��ƒàæƒÈ• ��u}����aÆuE

��Za{‚pÙuE��bÞu1��Z]z½��o�Z±gi ��„Bv�

��vé~Êj‚ ��v	����v]s½��c�ei ��Yýg™u}��w­v�

��v]ƒVt½s½��̀ íƒI ��kqs~kqu1��„Bv�ƒEZÍ ��uagi ��\�
zõfI ��{•Yíkm`á[õ ��bÞ��[yg™ZíZ±gi��„Bv�

��véié ��uavé�
��\�va ��Za{‚i)uE ��z•Z]�
��Zân™z�Zâ�
��
kqs~

��pÍ{‚Za{‚i) ��n™t–ueYí

��urvé

��uauñZÍpÉ

��bÞ\�zö~®��

��{•Yíkm̀á[õ ��bÞ��[yg™ZíZ±gi ��v�n•ƒEZÍ ��n™s²vrf¹



286 ■■■ 제4편 정비사업 유형별 시행

Ⅲ. 주택재개발사업의 단계별 주요 업무

����jå ��uõs½o	`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��v]ƒVu1��[Yo�ƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��u™Z	j	n™s²u1��vþpÙu)fI ��Z±„z

`ÕZ±�
��pÉƒv`ÕZ±�
��t1f¹`ÕZ±fI ��[YkqƒEsÙ��Yî��̀ ÕZ±j±��vét• ��z…g™s²i!gi��n¡•¡jáZÍ�
 ��ZâZâpÉƒvj�

pÊs½��`íƒEsÙ`• ��Yñe¢…u��z%ZÍ��n™ƒZg¹��\�p
ƒU

1. 계획단계 업무 

������u™Z	j	n™s²uE��Z±„z`ÕZ±n®��Zíf�véz¡ ��iü ��vét• ��z…g™��s²i!`• ��s1e…t-��Z�u9

단 계 관련주체 주요 처리 업무

\�jåZ±„zuE ��p�gª
�	j‚ ��v	��v]�


€¦j±�uZþsÚ�upÉu’
�	pÉu’u- ��a±w­n™��p¦ue�


����ue[Y������g¹ ��uan®uE��pÉs½o	������_1�� Õ̀tñfI ��
p�gª�
 ����_1gµ̀ Ñ��~­̀æo�sÙkm��Zm••
ue[Y������g¹ ��iåg¹ ��pÉ`•��v	te ��Yí`’

Z±„zp�gª ��iü ��v�l1[YsÚ
w­v�pÍzš ��

�	j‚ ��v	��v]�


pÉu’�u[]p�
pÉ�ua±w­n™

���� \�jåZ±„zs½ �� uîƒVƒI�� j•tñ �� s5s½o	��
v�l1Z±„zp�gª ��„±��v�l1[YsÚw­v� ��pÍ
zš��

v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ
�	j‚ ��v	��v]�


pÉ�ua±w­n™
����w­j� ��Zâjás½��ZÍpÉ
����w­[Y`ÕtñZ±„zp�gªu)fI ��Yñvé

가. 기본계획의 수립

������
» ��p�gªvéz¡ ��

������������€¦j±pÉu’�
 ��ZþsÚpÉu’��cý`• ��pÉu’�	ue[Y������g¹ ��uan®��̀ ía±pÉYí ��s1`¹ ��Zªt• ��a±w­n™Yí��uev�

ƒE`• ��Zªt• ��p�gª ��Yí`’�
 ��

������
» ��pÉ�`a±w­n™`•��[Ya±pÙuE��\�jåuîue ��ZâYñ[Yv]t- ��u’\�j	uñj�ƒ’u1 ��v	pÉƒE`• ��vrƒVZ±„z

ue��v�l1\�jåZ±„zu1 ��p�gª

������
» ��v�l1\�jåZ±„zu- ��v�l1Z±„zuE ��\�víua ��b�h] ��v�l1sõv�[YsÚu1 ��v�ƒU

����
나. 정비계획수립

������
» ��t½|F������ZâZâ�	pÉu’�`[]p��
ua ��p�gª
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단 계 관련주체 주요 처리 업무

{• w±tñ t½„y ��
[Yo� ��iü ��t¡ sî
�	j‚ ��v	����v]�


••w­bÞoyu
u}

����v�l1[YsÚw­v� ��ZÍpÉ��„±��{•w±tñ ��[Yo�Yí`’
����••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuE
����v�l1uñi%Zíg™s²u}o
v��
 ��v]ƒVo�gªueYí

víl1 ��bÞ

v] ƒVo� gªueYí��
iü ��j‚ uebÞ\�

�	j‚ ��v	����v]�̀v	����v]�

{•w±tñ

����••w­bÞoyu
u}uE��������uan®��aÆuE��
����••w­hauîuE����������uan®uE��••w­oyu
u}uE ��aÆuE
����v]ƒVo�gªueYí ��„±������ui ��ua ¡̂ ��bÞ\�

pÉZâu} ��o
 v�
�	j‚ ��v	����v]�


v]ƒV
����v]ƒVueYí�� „±��Zao�s²u} ��cý`• ��bÞfJn™s²u}

gi ��pÉZâu}fI ��o
v�

������
» ��sõte ������véié ��v	s5ua ��Yí`’ƒI ��Zªt•�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


��������������pÉ�ua±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuE��ƒ1t•

��������������v�l1\�jåZ±„zn® ��v�l1Z±„z ��p�gªpÉ\�Yí ����_1��uan®��ZªZéƒEsíu9s½a±��ku[YƒEZÍ��v�l1

Z±„zua��p�gªb�w­ ��s1`µƒI ��Zªt•

��������������••w­bÞoyu
u}Yí ��••w­vé~ÊZân™��bÞu1��n™s²pÉƒvu}fI��w­v� ��t•zšƒE`• ��Zªt• ��bÞ

다. 정비구역의 지정

������
» ��pÉu’�`[]p�`• ��v�l1\�jåZ±„zs½ ��uîƒVƒEZy��v�l1Z±„zu1 ��p�gªƒEsÙ��pÉ�`a±w­n™s½Zy��v�

l1[YsÚw­v�u1 ��pÍzšƒEZÍ ��p¦ueu1��s¨u9

������
» ��v�l1[YsÚua ��w­v�b�ha ��	À[Z••Z±„zj‚	Án® ��v	��vrw­[Y`ÕtñZ±„zua ��p�gªb	 ��Zpu)fI ��Yñ

vé�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


2. 시행단계 업무

��������u™Z	j	n™s²u1��pÉƒvƒE`•��v]ƒVu- ��{•w±tñt½„y ��[Yo� ��iü ��t¡sî�
 ��v]ƒVo�gªueYí ��iü ��j‚uebÞ

\��
 ��pÉZâu}��o
v��
 ��n™s²pÉƒvueYí�
��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí�
��kqs~ZâZÍ��iü ��pÍzš�
��uavé�
��\�va ��

Za{‚i) ��z•Z]�
 ��Yýg™u}��o
v��
 ��Zân™z�Zâ��pÍZÍ�
 ��uij�kqs~ ��bÞuE��s²i!gi ��z…g™ƒEsÙsi��ƒU����Zâ

ZâpÉƒvu}`• ��v]ƒVu1��o�gªƒEw­��s1`µƒEZÍ��Yýg™u}gi��Yýa²u)fI ��̀ íz¡ƒM ��p� ��uu`• ��bÞ��€¦wÂ

ua��uus¡��n™s²uõz���iü ��n™s²\�YñuE��`Õ{‚ua ��Yí`’ƒU

가. 단계별 주요 업무
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단 계 관련주체 주요 처리 업무

����pÉZâu}o
v�u- ��Zªu®urz� ��j�pÊu)fI ��o
v�
����pÉZâu}`• ��pÉZâjáwŠo	gi��v]ƒVs½��v	{‰

n™s² pÉƒvueYí
�	j‚ ��v	����v]�


pÉu’�̀ []p�

����••w­uat–Z±„z�
��v�l1\�j�pÉo� ��o�|EZ±„z
����véiéuavé í̀z2�
 ��o%uru}��véZ] ��iü ��uavé í̀z2
����Za{‚i)uE ��t–uîgM��bÞs½��ZíƒI ��Za{‚Z±„z
����[å ��te ��o�Z±a±o	�
��u}[õZ±„z ��bÞ

��kqs~ZâZÍ ��
iü ��pÍ zš

�	j‚ ��v	����v]�

v]ƒV

����n™s²pÉƒvueYíZÍpÉuifIkm•� ������ui ��ua ¡̂ ��••w­
bÞoyu
u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ��uiYñpÍi%s½��ZâZÍ

����kqs~pÍzš\�Yñ ����������uiuan®������uiua^¡
����kqs~iåpÍzšu}`• ��������ui ��ua^¡ ��ƒñ[õzšn•

Zí g™z…kqZ±„z uE��
ueYí

�	j‚ ��v	����v] �̀ v	 ����v]�

pÉu’�̀ []p�

����n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉ��„±������ui ��ua^¡s½��Z	e¢
uî ��km`á[õ^¡sÚ��iü ��kqs~pÍzš\�Yñ ��bÞu1��•¢
w­��iü ��ZâZÍ

����kqs~pÍzš\�Yñ ��vrf¹ �� „±��kqs~pÍzš��ƒñ„Vu1��
••`ífI ��Zíg™z…kqZ±„zu1��p�gª�`ueYí

ua������vé v]ƒV ����Zíg™z…kqZ±„zs½��uEZ]��uavé

\� va��Za{‚ i) ��z• Z] ��
�	Za{‚j‚ ��v	����v]�


v]ƒV
������Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí��„±��z•Z] ��Yí`’
����Za{‚i) ��z•Z]sõv�ui ����uiuñ��pÍZÍ

pÉZâjá wŠo	 ��„Bue
�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


pÉu’�̀ []p� �� ��Zân™z�Zâ��pÍZÍ ��uþp� ��pÉ��pÉZâjáwŠo	��„Bue��

ui j� kqs~
�	j‚ ��v	����v]��ƒZ�

vé~Êj‚ ��v	����v]�


v]ƒV
�	pÉu’�̀ []p�p¦ue�


����v]ƒVt½bÞ��Zâ[ö í̀n®u}s½Zy ��Zâ[öƒEZÍ��̂ •u-
Za{‚i) ��cý •̀ ��vé~Ê

����vé~ÊZâ[ös½ZíƒI[É|F ��bÞs½��c�ei ��uij�kqs~

나. 세부시행 절차 및 주요내용

�����������
��u™Z	j	v]ƒVuE��o�gª

{• w±tñ ��[Yo� ��p¦ ue
�	pÉu’�`[]p��


v� Zí uE��u~o�
�	{•w±tñ�


z*gª{
„y ��

v] ƒVo� gªueYí ��
�	pÉu’�`[]p��


•¢w­
�	v]ƒV v]ƒVt½�


j‚ uebÞ\� ��
�	v]ƒV�
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����������
» ��{•w±tñt½„y ��\�`’

����������������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uEuE��o
v��
 ��Z	e¢uîue ��v�l1n™s² ��pÉƒvZ±„zo	uE��u~o��
��v]ƒV

uE��o�gªueYígi ��j�\� ��tñƒI ��víl1s²i! ��bÞ

����������
» ��v]ƒVo�gªueYí ��t•Za

������������������••w­bÞoyu
u} ����������uan®�
��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­oyu
u}uE ��aÆuE��ƒ1t•

������������������j�bÉpÉ ��aÆuEu}uE��ueYýu1��z•kmƒI��aÆuEo	��wÂ[Y

�������������� {•w±tñ ��o�gªs½��aÆuEƒI��Zªt•s½`• ��v]ƒVo�gªueYí ��aÆuEƒI��Zpu)fI ��Yñvé�	z•„y��pÉ��

v	te�


�����������
��pÉZâu}��o
v� ��

����������
» ��v]ƒVo�gªueYí ��„±��`Ñu9uE��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��o
v�

������������������uij�Zªu®urz���v	ƒIZªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®urz�fI ��ƒM��Zp

������������������v]ƒVt½ua��������hr ��uaƒEue��v�l1n™s²uE��Zªt•s½`• ��v]ƒV{
„ys½o	 ��v�Zíu)fI ��v�ƒE`• ��

j�s½ ��c�ei ��o
v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ�
����

�������������� pÉZâjáwŠ������v�l1n™s²s½��z%sÙƒE`•��pÉZâu}`• ��Zân™[õsNuE�������� ��j•tñ ��̂ ¡uE��jáwŠ[õ

u1��^–kmƒEsÙ��pÉZâjáwŠu1��uEi!„A�	j‚ ��v	����v]�


<표> 정비사업의 시공자 선정 절차

urz� ��j�j‚ ��Z•v�

urz�ZâZÍ

ƒñu’o�hr„y

urz�o	 ��uþp���iü ��Z	jö

`íuEt½„y ��uEZ•

Zao�s²u} ��bÞuE��„:já

{
„y ��uEZ•

Z±sj�`z¡Z•

����
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�����������
��n™s²pÉƒvueYí

����������Yí�
��n™s²pÉƒvZ±„zuE��vét•^¡t–

����������������••w­uat–Z±„z�
 ��v�l1\�j�pÉo� ��iü ��ZâaÆuat–pÉo�uE��o�|EZ±„z�
 ��véiéuavé`íz2�
 ��o%ur

u}��véZ]��iü ��uavé`íz2�
��uq`ívé~Ê��Zao�Z±„z�
��Za{‚i)uE ��_•ua��iü ��t–uîgM��bÞs½��ZíƒI ��

Za{‚Z±„z�
 ��o�Z±a±o	�
��u}[õZ±„z�
 ��pÉƒv[Év��	pÉu’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™��bÞua��

`Õa²u)fI ��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²ue��Zªt•�
 ��bÞ��

����������^…�
��n™s²pÉƒvueYí��pÍzš ��t•Za

����������������v]ƒVua��pÉƒvƒE`•��Zªt• ������{
„ygi ��•¢ƒa��v]ƒVt½��Zéj�p�uE ��aÆuE��ƒ1t•

����������`Ñ�
��pÉƒvu}j± ��n™s²pÉƒvueYí��o	gE��u~o���^¡t–

��������������
» ��v]ƒV������n™s²pÉƒvZ±„z

��������������
» ��pÉu’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞ������pÉƒv[Év��
��n™s²pÉƒvZ±„z

���������
��Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí

����������
» ��uEuE������vruñuE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)s½ ��̀ íƒI ��[yg™gi��nµfI ��Zao�ƒE`• ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚

i)s½ ����`íƒI ��[yg™fI ��j­„EpÉ~‘`• ��Z±„z

����������
» ��u~o�u} ������v]ƒV��bÞ��n™s²pÉƒvu}

����������
» ��ueYí[yu} ������pÉu’�`[]p�

����������
» ��pÉƒvu}j± ��Zíg™z…kq��Z±„z��p�gª ��j�j‚

������������������v]ƒV��������a±v�j‚ ��iü ��v�ZíbÞs½��c�ei ��p�gª

������������������pÉu’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞ������ 	Àa±v�j‚	Ás½ ��hri%[Év�u- ��s³u)^…��v]ƒVj�pÊu1 ��

vít–ƒEsÙ��u~o�

���������
��Za{‚i)uE ��z•Z]

������������Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí��„±��\�vauE ��Za{‚i) ��z•Z] ��Yí`’�� ��`Õ�
��Za{‚i)uE ��k‚[! ��iü ��s5uñn™

ZÍ��t•f�Yí ��uu`• ��Zªt• ��oyu
u}uE��aÆuE��iü ��ƒµYígi ��s¨s¡ ��z•Z] ��Yí`’
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단 계 관련주체 주요 업무

ví ZâueYí
���	j‚ ��v	����v]�
 ��sî��v	����v]�


pÉu’�`[]p�

����Yîvrue�̀ƒµYí ��uEv	 ��bÞs½��c�ge ��víZâZmn™�̀n™t–
Zmn™��uEv	z…g™

����víZâueYí��„±��Zâjás½��ZÍpÉ
�� víZâueYí��uñ��n™t–ƒµYí��Yí`’

uauñZÍ pÉ
�	j‚ ��v	����v]�


v]ƒV
����kqs~��j�u1 ��u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ ��oyu
[y ��uauñ
����uñkmt1f¹b�\� ��uñs½��[å��oyu
[y ��uauñ��Yí̀ ’

���������
��uavé�
��z•Z]�
 ��z�Zâ��iü ��kqs~��

��������
» ��uavé��iü ��z•Z] ��bÞ��uõz�

절 차 관련주체 주요 업무

uavéZ±„z��„Bv� v ]ƒV ����uavé\�Yñ�
��uavél1��w­[öv]Za�
��uavél1��u~o�

uavél1��w­[ö �X ����uavél1 ��w­[ö ��bÞ

uavé �X ����v]ƒVt½��uavé�
��o%uru}��uavé

z•Z]Z±„z ��u~o� v]ƒV�
 ��z•Z]s²z¡ ����kmaÆuEu}��ƒñ„V�
��hra±oyoŽ��ƒñ„V��bÞ

z•Z] ��u~s² z•Z]s²z¡ ����ZâYío%`í��Zíg™�
��kmaÆuEu}��`íz2�
 ��•½\�i) ��z…g™��bÞ

������
» ��z�Zâuõz�

절 차 관련주체 주요 업무

z�Zâvíl1 v ]ƒV ����Yýg™u}��Z±sj��z¡Z•

z�ZâpÍZÍ v]ƒV��Yýg™u} ����Yýg™u}��„Bue��„±��v]ƒVs½o	��pÍZÍ

z�Zâ pÉZâu} ����o�Z±a±o	�
��a±[öZ±sjo	 ��bÞs½��c�ei ��Zân™��z�p�

������
» ��kqs~��iü ��Z±sjZíg™

절 차 관련주체 주요 업무

v]ƒVt½kqs~ v ]ƒV ����Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��kqs~

uij�kqs~ �X ����s1€ù€¥�
��jâg™pÉo���kqs~

p�kqs~u}Zíg™ �X
����Z±sj[õ�`vþa±[õ�`u•[õZíg™�
 ��ƒasju}�`uñgÑu} ��

Zíg™

3. 완료단계 업무

������n™s²t1f¹`ÕZ±s½o	`• ��víZâueYí�
��uauñZÍpÉ�
��bÞ\�zö~®�
��ZâZâpÉo�uE��i!n®[­oz�
 ��v]ƒVuE��zš

n•��iü ��ƒan•��bÞuE��s²i!gi ��z…g™ƒEsÙsi��ƒU
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단 계 관련주체 주요 업무

����oyu
[y ��uauñ ZÍpÉ jáZÍ ��

bÞ\� zö~®
�	j‚ ��v	����v]�


v]ƒV
����`íw­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI ��w­j�j‚t½s½ ����bÞ\�

pÍzš
ZâZâpÉo� uE��[­ oz

�	j‚ ��v	����v]�

pÉu’�`[]p�

���� nµfI �� o�|Eb	 �� \�j�pÉo� �� bÞu1�� [ZYí �� cý`• ��
w­u}z¡s½��i!n® ��[­oz

v] ƒVuE��zšn• ��iü ��ƒan•
�	j‚ ��v	����v]�`v	����v]�


v]ƒV

����zšn•[õuE��Z•v� ��iü ��wÂp� w­[ö
������v]ƒVuE��ƒan•
���� v]ƒVuE�� ƒan•s½�� c�ge �� zšn•j‚ueuE �� o�gªZé��

ZíZ±o	gEuE��uaZí��bÞ

������ zšn•[õ ������kqs~j�u- ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–Zé��vruñs½��oyu
ƒI ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��

YíZ–��n™uauE��z�sN��

��
가. 준공인가

������
» ��n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™gi��t1f¹ƒI ��c9s½`•��pÉu’�u[]p�uE ��víZâueYígi ��j�

s1si ��ƒU����pÉu’�u[]p�`• ��víZâZmn™uE��pÑpÉZ•Zé��víZâueYígi ��ƒE`• ��Zªt• ��̀ æƒa��w­u}z¡uE��

Zâjás½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU

������
» ��pÉu’�u[]p�`• ��w®uþ��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™Yí��t1f¹b	 ��c9s½`•��[å ��Zân™uE��t1

f¹gi ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU

������������ víZâueYíuE��vét• ��s²i!

절 차 관련주체 주요 업무

víZâueYí��
pÍzšo	 ��v	{‰

v]ƒV
pÉu’�`[]p�

����Yýg™u}uE��„Bueu1��Z]z½��víZâueYí��pÍzš ��

víZâZmn™
pÑpÉ

pÉu’�`[]p�
���� „•u�uîue �� Zmn™gi�� tñƒEsÙ�� ZíZ±ƒvv�\�Zí�`v�km€�u}

\�Zí�`sÝ[Y\�Zí ��[åj�s½ ��uñi%\�Zí ��cý`• ��víZâZmn™uE��
pÑpÉgi��uEf•ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


víZâueYí�� pÉu’�`[]p�

����v�l1n™s²ua��ueYíj�u- ��n™s²pÉƒvZ±„z`ífI �� t1f¹b	 ��c9
s½`•��víZâueYí

���� víZâueYí�� uñuaeia±�� t1Zâb	 �� Za{‚i)ua �� n™t–s½�� w­u’
ua��s³`• ��Zªt• ��n™t–ƒµYí��Yí`’�	sî ��v	����v]�

�-�)bÞu- ��u}z¡ ��víZâueYí ��„±��pÉu’�̀[]p� ��•¢jáƒEZÍ�
 ��kqs~j�

u-��u}s½Zy��w­z¡s³ua ��•¢w­�	sî ��v	����v]�


Zâjás½��ZÍpÉ pÉu’�̀ []p�
���� víZâueYí ��pÉ�� `æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉ�	j‚ �� v	����v] ��

v	��ƒZ�̀ v	��ƒZ�
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나. 이전고시 절차 : 확정측량 및 토지분할, 이전고시 등

����
�������� uauñZÍpÉ��vét• ��s²i!

절 차 관련주체 주요업무

`íw­ ��„Bv�|�e¶
iü ��••w­uE��kqƒM

v]ƒV
���� víZâueYí�� ZÍpÉ�� „±�� `íw­ �� „Bv�|�e¶ �� iü �� ••w­uE��

kqƒMuõz���uaƒv
����Zíg™z…kqn™ƒZu1��kqs~j�u1 ��u}s½Zy��•¢w­

oyu
[y ��uauñ
iü ��ZâjáZÍpÉ

v]ƒV
����`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
[y ��uauñ��
����w­u}z¡ ��Zâjá��ZÍpÉ„±��pÉu’�`[]p�s½Zy ��jáZÍ

bÞ\�zö~®��pÍzš v]ƒV
���� `íw­ �� iü ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI �� bÞ\�gi ��w­j�j‚t½ ��w­

t½��cý`• ��bÞ\�oys½��zö~®��cý`• ��pÍzš
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제3장 주택재건축사업의 절차

����jå ��u’u- ��u™Za{‚n™s²{•w±uE��uõz�gi ��pjZy ��uaƒaƒM��p� ��uua±fJ��vét• ��n™s²`ÕZ±j±��z…g™s²i!

gi ��YñZ•ƒEZy��v�g™ƒE`•a]��h–uîua��uuu)h]�
��n™s²{•w±s½��ƒ1t•ƒI ��o%kmn™ƒZu-��v	��•¥uE ��̂ ¡t–u1 ��

z%ZÍ

Ⅰ. 주택재건축사업의 개요

1. 재건축사업의 정의

������v�l1\�j�pÉo�u- ��s~„%ƒE^…��_e„±�u��kue¶Za{‚i)ua ��iíw¾ƒI ��w­sÚs½o	��véZ]„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��

tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��n™s²�	j‚ ��v	��v]v	��„% ��`Ñh–�


2. 시행자의 종류 및 시행 방법

가. 시행자의 종류

�������
��t½|F�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


����������••w­bÞoyu
u}Yí ��o�gªƒI ��v]ƒVua��pÉƒvƒEZ]^…

����������v]ƒVua��v]ƒVt½uE��Zéj�p� ��aÆuEgi��s¨s¡ ��pÉu’�`[]p� ��cý`• ��••w­vé~ÊZân™bÞZé��ZâaÆpÉƒv

�������
��sõte�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


����������pÉu’�`[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™bÞ��w­v�pÉƒvu} ��cý`• ��w­v�Z	j	u}

나. 시행 방법

����������Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��vé~Ê��iü ��km`í�u��jâg™pÉo�u1��Zao�ƒEsÙ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚�	j‚ ��v	��v]

v	��ƒZ�
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Ⅱ. 주택재건축사업의 추진 절차

����u™Za{‚n™s²uE��n™s²pÉƒvu}j±��{•w±��uõz�̀ • ��̀ Ñu9uE��‚It- ��Z�u9�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�̀ v	��ƒZv	��„%�
 ��

조합방식 공공방식 처리 사항

\�jåZ±„z ��p�gª

s5uñw±`Õ

v�l1[YsÚ ��w­v�

v�l1n™s²��aÆuE

{•w±tñt½„y ��p¦ue

z*gª{
„y

v]ƒVo�gª ��ueYí

pÉZân™��o
v�

n™s²pÉƒvueYí

Yýg™u}��o
v�

Zíg™z…kqueYí

uavé�` z•Z]�` z�Zâ�` kqs~

víZâZmn™��pÍzš

víZâueYí

urvé�
��uauñZÍpÉ

zšn•�
��v]ƒVƒan•

\�jåZ±„z ��p�gª

s5uñw±`Õ

v�l1[YsÚ ��w­v�

v�l1n™s²��aÆuE

véié í̀‚I„yuE ��p¦ue

�������������� �	o�hr„y�


pÉƒvu}��w­v�

���������� �	a±[ö�


n™s²pÉƒvueYí

���������� �	Yýa²�


Zíg™z…kqueYí

uavé�` z•Z]�` z�Zâ�` kqs~

u}z¡ ��víZâZmn™

������������ �	•¢já�


urvé�
��uauñZÍpÉ

zšn•

-특별시장․광역시장․대도시의 장이 10
년마다 수립하고 5년마다 타당성 검
토(광역계획)

-기본계획의 범위내에서 개별 구역을 
대상으로 수립하는 계획
-구역 지정시 행위제한의무 발생

-추진위 또는 주민대표회의 구성 및 승인
 : 토지등소유자 과반수 동의를 먼저 얻

은 기구를 시장․군수가 승인

1)조합인가 
 -동별 구분소유자 2/3 이상 + 토지면적의 1/2 
이상의 토지소유자의 동의

 -전체 구분소유자 3/4 이상 + 전체 토지면적의 
3/4 이상의 토지소유자 동의

2) 시행자 지정 : 토지등소유자 2/3 이상 동의 
+ 토지면적의 1/2의 이상 토지소유자

-건축심의 등을 거쳐 설계를 확정

-주택법 제24조에 따라 감리자선정

-조합원에 대한 분양분을 확정하고 이를 
기초로 추가분담금 등 권리관계를 확정
-주민 이주, 기존 건축물의 철거, 공사
착공, 분양

-신축건축물 준공인가

-입주

-이전고시

-등기촉탁 

-추가분담금 등 권리관계를 정산하고 사업종료
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Ⅲ. 주택재건축사업의 단계별 주요 업무

1. 계획단계 업무

������u™Za{‚n™s²uE��Z±„z`ÕZ±s½o	uE��z…g™��s²i!`• ��s1e…t-��Z�u9

절 차 관련주체 주요 처리 업무

\� jå Z±„z uE��
p� gª

�	j‚ ��v	��v]�


€¦j±pÉu’�u��ZþsÚpÉu’�u��
pÉu’

�	pÉu’u- ��a±w­n™��p¦ue�


����ue[Y������g¹ ��uan®uE��pÉ
��������_1��`Õtñ
������_1gµ`Ñ��~­`æo�sÙkm��Zm••

ue[Y������g¹ ��iåg¹ ��pÉ`•��v	te ��Yí`’

u™Za{‚ s5uñw±̀Õ��iü ��
n™s² pÉƒvsÙkm��Z•v�

�	j‚ ��v	����v]�

pÉu’�u��[]p�

����s5uñw±`ÕZ•Zé�
��w­sÚsÙZa��bÞu1��vrƒV��Zm
••ƒEsÙ��u™Za{‚n™s²pÉƒv��sÙkm��Z•v�

v� l1 Z±„z p� gª ��iü ��
v� l1 [YsÚw­v� pÍ zš��

�	j‚ ��v	��v]�


pÉu’�u��[]p�
pÉ�u��a±w­n™

���� \�jåZ±„zs½ ��uîƒVƒI �� j•tñ ��s5s½o	��v�l1
Z±„zp�gª ��„±��v�l1[YsÚw­v� ��pÍzš ��

v� l1 [YsÚw­v� ��ZÍ pÉ
�	j‚ ��v	��v]�


pÉ�u��a±w­n™
����w­j� ��Zâjás½��ZÍpÉ
����w­[Y`ÕtñZ±„zp�gªu)fI ��Yñvé

��

가. 기본계획의 수립

��������
» ��pÉ�`a±w­n™`•��[Ya±pÙuE��\�jåuîue ��ZâYñ[Yv]t- ��u’\�j	uñj�ƒ’u1 ��v	pÉƒE`• ��vrƒVZ±

„zue��\�jåZ±„zu1 ��p�gª

��������
» ��v�l1Z±„zuE ��\�víuah] ��u™Za{‚n™s²uE��v�l1sõv�[YsÚu1 ��v�ƒU

나. 안전진단

��������
» ��pÉu’�u[]p�`• ��u™Za{‚n™s²uE��v�l1sõv�[YsÚj± ��v�l1Z±„zuE ��p�gªpÉ\�Yí ��a±e…ƒI��Zªt• ��

cý`• ��Za{‚i)bÞuE ��oyu
u}Yí ��t•zšƒE`• ��Zªt•s½��pÑpÉ

다. 정비계획의 수립 및 구역지정

��������
» ��pÉu’�`[]p�`• ��v�l1Z±„zu1 ��p�gªƒEsÙ��pÉ�`a±w­n™s½Zy��v�l1[YsÚw­v�u1 ��pÍzšƒEZÍ ��

p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒU
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��������
» ��v�l1[YsÚw­v�u- ��[Z••Z±„zj‚n® ��v	��vr ��w­[Y`ÕtñZ±„z[YsÚua��w­v�b	 ��Zpu)fI ��Yñvé�	j‚ ��

v	��v]v	��ƒZ�


2. 시행단계 업무

절 차 관련주체 주요사항

{• w±tñ t½„y
[Yo� ��iü ��t¡ sî
�	j‚ ��v	����v]�


• •w­bÞoyu
u}

����v�l1[YsÚw­v� ��„±��{•w±tñt½„y ��[Yo� ��Yí`’
����••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuE
����v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}o
v��
 ��v]ƒVo�gªueYí ��

víl1 ��bÞ

v] ƒVo� gªueYí��
�	j‚ uebÞ\� �


�	j‚ ��v	����v]�̀v	����v]�


pÉu’�`[]p�
�	v]ƒV�


����YîaÆj±��[Ykqoyu
u} �� ��������uan®������••w­hauî
uE����������uan®uE��••w­oyu
u}uE ��aÆuE

����uñz¡[Ykqoyu
u} ����������uan®������••w­hauîuE ����
������uan®uE��••w­oyu
u} ��aÆuE

�� vé~ỀÕw­Yí��s1̀ ¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½ ��•ÙƒU
b	��c9s½•̀ ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��z%v]

����v]ƒVo�gªueYí ��„±������ui ��ua ¡̂ ��bÞ\�
����hr|Z ��vþ���Xv�l1n™s²v]ƒV�Y��i%u}gi ��n™t–

pÉZâu} ��o
 v�
�	j‚ ��v	����v]�


v]ƒV

����v]ƒVueYí�� „±��Zao�s²u} ��cý`• ��bÞfJn™s²u}
gi ��pÉZâu}fI ��o
v�

����pÉZâu}o
v�u- ��Zªu®urz� ��j�pÊu)fI ��o
v�
����pÉZâu}`• ��pÉZâjáwŠo	gi��v]ƒVs½��v	{‰

n™s² pÉƒvueYí
�	j‚ ��v	����v]�


pÉu’�̀ []p�

����••w­uat–Z±„z�
��v�l1\�j�pÉo� ��o�|EZ±„z
����Za{‚i)uE ��t–uîgM��bÞs½��ZíƒI ��Za{‚Z±„z
����véié ��cý̀ • ��o%uru}s½��̀ íƒI ��uavé í̀z2
����[å ��te ��o�Z±a±o	�
��u}[õZ±„z ��bÞ

véié ��cý̀ • ��o%uru}s½��̀ íƒI ��uavé̀ íz2Zíf� ��
hri%[Év� ��s³u9 ��

kqs~ZâZÍ ��
iü ��pÍ zš

�	j‚ ��v	����v]�

v]ƒV

���� n™s²pÉƒvueYíZÍpÉuifIkm•� �� ����ui �� uâ ¡ �� ••w­
bÞoyu
u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ ��uiYñpÍi%s½��ZâZÍ

����kqs~pÍzš\�Yñ ����������ui ��uan®������ui ��ua ¡̂
����kqs~��iåpÍzšu}̀ • ��������ui ��ua ¡̂ ��ƒñ[õzšn•

Zí g™z…kqZ±„z uE��
ueYí

�	j‚ ��v	����v]�̀ v	����v]�

pÉu’�̀ []p�

����n™s²pÉƒvueYí��ZÍpÉ��„±������ui ��ua^¡s½��Z	e¢
uî �� km`á[õ^¡sÚ�� iü �� kqs~pÍzš\�Yñ �� bÞu1��
•¢w­��iü ��ZâZÍ

����kqs~pÍzš\�Yñ ��vrf¹ �� „±��kqs~pÍzš��ƒñ„Vu1��
••`ífI ��Zíg™z…kqZ±„zu1��p�gª�`ueYí

ua��vé v]ƒV ����Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��uavé

\� va��Za{‚ i) ��z• Z] ��
�	Za{‚j‚ ��v	����v]�


v]ƒV
������Zíg™z…kqZ±„zuE��ueYí��„±��z•Z] ��Yí`’
����Za{‚i) ��z•Z]sõv�ui ����uiuñ ��pÍZÍ

Zân™z� Zâ��pÍ ZÍ
�	Za{‚j‚ ��v	����v]�


v]ƒV ����Zân™z�Zâ��pÍZÍ ��uþp� ��pÉ��pÉZâjáwŠo	��v	{‰��

ui j� kqs~
�	j‚ ��v	����v]��ƒZ�

vé~Êj‚ ��v	����v]�


v]ƒV
����v]ƒVt½bÞ��Zâ[ö í̀n®u}s½Zy ��Zâ[öƒEZÍ�� •̂u- ��

Za{‚i) ��cý •̀ ��vé~Ê
����vé~ÊZâ[ös½��ZíƒI ��[É|F ��bÞs½��c�ei ��uij�kqs~
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가.  추진위원회 구성

������
» ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p� ��aÆuEgi��s¨s¡ ��tñt½u’u1 ��•ÙƒUƒEsÙ����ue��uan®uE��tñt½�	 v]

ƒV{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��v	��v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��tñt½•ÙƒU�
u)fI ��{•w±tñt½„ygi ��[Yo�ƒE

sÙ��pÉu’���u��[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒU��

������
» ��v]ƒV��o�gª ��„±��s²i!uE ��ueZ±

��������������{•w±tñt½„y`• ��{•w±tñt½„yYí ��ƒvƒI ��s²i!gi ��{
„ys½ ��jáZÍƒEsÙsi ��ƒEh]��{•w±tñt½„yYí ��

ƒvƒI ��s²i!t- ��Zíf�b	 ��[yg™t- ��uEi!`• ��v]ƒVua��•ÙZñ��p¦Z±

��
나. 재건축사업 조합 동의

����������YîaÆj±��[Ykqoyu
u} ����������uan®��iü ��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­oyu
u} ��aÆuE�
��uñz¡��[Y

kqoyu
u} ����������uan®��iü ��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­oyu
u} ��aÆuE

����������jâg™pÉo�uE��Zªt•s½`• ��vé~Ê`Õw­s5uE��jâg™pÉo���uñz¡gi ��ƒE^…uE��aÆu)fI��jñ��

����������vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚua��v�l1[YsÚs½��•ÙƒUb	��c9s½`•��vé~Ê`Õw­Yí��s1`¹ ��w­sÚs5uE��••

w­��cý`• ��Za{‚i) ��oyu
u}uE����������uan®��iü ��••w­hauîuE ����������uan®uE��••w­ ��oyu
u}uE��aÆuE

다. 시공자 선정 

������
» ��v]ƒVo�gªueYí ��„±��`Ñu9uE��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��o
v�

������������uij�Zªu®urz���v	ƒIZªu®urz� ��cý`• ��w­hrZªu®urz�fI ��ƒM��Zp

������������v]ƒVt½ua��������hr ��uaƒEue��v�l1n™s²uE��Zªt•s½`• ��v]ƒV{
„ys½o	 ��v�Zíu)fI ��v�ƒE`• ��j�s½ ��

c�ei ��o
v�ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��sî ��v	����v]uE�� ��v	��ƒZ�
����

������
» ��pÉZâjáwŠ

������������v�l1n™s²s½��z%sÙƒE`•��pÉZâu}`• ��Zân™[õsNuE�������� ��j•tñ ��̂ ¡uE��jáwŠ[õu1��̂ –kmƒEsÙ��pÉ

ZâjáwŠ�	j‚ ��v	����v]�
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<표> 정비사업의 시공자 선정 절차

urz� ��j�j‚ ��Z•v�

urz�ZâZÍ

ƒñu’o�hr„y

urz�o	 ��uþp���iü ��Z	jö

`íuEt½„y ��uEZ•

Zao�s²u} ��bÞuE��„:já

{
„y ��uEZ•

Z±sj�`z¡Z•

라. 사업시행인가

������
» ��v�l1n™s²ua��h–uîƒE`• ��Za{‚i) ��iü ��v�l1\�j�pÉo� ��bÞu1��tñƒI ��o�Z±a±o	gi ��vþpÙu)fI ��z�

Zâs½��ƒ1t•ƒI ��Z±„za±o	Yí ��uîuõƒIw­ ��pÙn™

������
» ��Za{‚tñt½„y ��pÙuE

������������j‚ ��v	��v]s½ ��c�ei ��v�l1[YsÚw­v�`ín®ua ��s1`¹ ��u™Za{‚n™s²u-��pÉ�`[]�`[Y ��Za{‚tñt½„y

s½o	��Z±„zuE��uîv�o�u1 ��Zm••

마. 관리처분계획

������
» ��u~o�u} ������v]ƒV��bÞ��n™s²pÉƒvu}

������
» ��Zíg™z…kqZ±„zu-��n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1n™s²pÉƒv[YsÚ��s5s½��uu`• ��vruñ��••w­ ��cý`• ��Za{‚

i)uE ��oyu
[yZé ��w­n®[y�
��uño%[y�
��uqz�[y ��bÞ��oyu
[y ��uateuE��[yg™gi��v�l1n™s²u)fI ��nµ

fIua ��v]o�b	 ��••w­t- ��{‚v]b	 ��Za{‚pÉo�s½��ZíƒI ��[yg™fI ��j­„EpÉ}	 ��j�kqƒE`• ��uif�uE ��

Z±„z

바. 이주, 철거, 착공 및 분양 

�������������
��uavé��iü ��z•Z] ��bÞ��uõz�
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단 계 관련주체 주요 업무

ví ZâueYí
���	j‚ ��v	����v]�
 ��sî��v	����v]�


pÉu’�̀ []p�

����Yîvrue�̀ƒµYí ��uEv	 ��bÞs½��c�ge ��víZâZmn™�̀n™t–
Zmn™��uEv	z…g™

����víZâueYí��„±��Zâjás½��ZÍpÉ
�� víZâueYí��uñ��n™t–ƒµYí��Yí`’

절 차 관련주체 주요 업무

uavéZ±„z��„Bv� v ]ƒV ����uavé\�Yñ�
��uavél1��w­[öv]Za�
��uavél1��u~o�

uavél1��w­[ö �X ����uavél1 ��w­[ö��bÞ

uavé �X ����v]ƒVt½��uavé�
��o%uru}��uavé

z•Z]Z±„z ��u~o� v]ƒV�
��z•Z]s²z¡ ����kmaÆuEu}��ƒñ„V�
��hra±oyoŽ��ƒñ„V��bÞ

z•Z] ��u~s² z•Z]s²z¡ ����ZâYí��Zíg™�
��kmaÆuEu}��`íz2�
��•½\�i) ��z…g™��bÞ

�������������
��z�Zâuõz�

절 차 관련주체 주요 업무

z�Zâvíl1 v ]ƒV ����Yýg™u}��Z±sj��z¡Z•

z�ZâpÍZÍ v]ƒV��Yýg™u} ����Yýg™u}��„Bue��„±��v]ƒVs½o	��pÍZÍ

z�Zâ pÉZâu} ����o�Z±a±o	�
��a±[öZ±sjo	 ��bÞs½��c�ei ��Zân™��z�p�

�������������
��kqs~��iü ��Z±sjZíg™

절 차 관련주체 주요 업무

v]ƒVt½kqs~ v]ƒV ����Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��kqs~

uij�kqs~ �X ����s1€ù€¥�
��jâg™pÉo���kqs~

p�kqs~u}Zíg™ �X ����Z±sj[õ�`vþa±[õ�`u•[õZíg™�
 ��ƒasju}�`uñgÑu} ��Zíg™

3. 완료단계 업무

��������n™s²t1f¹`ÕZ±s½o	`• ��víZâueYí�
��uauñZÍpÉ�
��bÞ\�zö~®�
��ZâZâpÉo�uE��i!n®[­oz�
 ��v]ƒVuE��zš

n•��iü ��ƒan•��bÞuE��s²i!gi ��z…g™ƒEsÙsi��ƒU
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단 계 관련주체 주요 업무

uauñZÍ pÉ

�	j‚ ��v	����v]�

v]ƒV

����kqs~��j�u1 ��u}s½Zy��•¢w­ƒEZÍ ��oyu
[y ��uauñ

����uñkmt1f¹b�\� ��uñs½��[å��oyu
[y ��uauñ��Yí̀ ’

����oyu
[y ��uauñ�� ZÍpÉ�� jáZÍ ��
bÞ\� zö~®

�	j‚ ��v	����v]�

v]ƒV

����`íw­ ��iü ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI ��w­j�j‚t½s½ ����bÞ\�

pÍzš
ZâZâpÉo� uE��[­ oz

�	j‚ ��v	����v]�

pÉu’�̀ []p�

���� nµfI �� o�|Eb	 �� \�j�pÉo� �� bÞu1�� [ZYí �� cý`• ��

w­u}z¡s½��i!n® ��[­oz

v] ƒVuE��zšn• ��iü ��ƒan•

�	j‚ ��v	����v]�`v	����v]�

v]ƒV

����zšn•[õuE��Z•v� ��iü ��wÂp� w­[ö

������v]ƒVuE��ƒan•

���� v]ƒVuE�� ƒan•s½�� c�ge �� zšn•j‚ueuE �� o�gªZé��

ZíZ±o	gEuE��uaZí��bÞ

������ zšn•[õ ������kqs~j�u- ��̀ íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��YíZ–Zé��vruñs½��oyu
ƒI ��••w­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��

YíZ–��n™uauE��z�sN��

��
가. 준공인가

������
» ��n™s²pÉƒvu}`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™gi��t1f¹ƒI ��c9s½`•��pÉu’�u[]p�uE ��víZâueYígi ��j�

s1si ��ƒU����pÉu’�u[]p�`• ��víZâZmn™uE��pÑpÉZ•Zé��víZâueYígi ��ƒE`• ��Zªt• ��̀ æƒa��w­u}z¡uE��

Zâjás½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU

������
» ��pÉu’�u[]p�`• ��w®uþ��pÉƒvƒE`•��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��Zân™Yí��t1f¹b	 ��c9s½`•��[å ��Zân™uE��t1

f¹gi ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU

������ víZâueYíuE��vét• ��s²i!�	sõpÉ�


절 차 관련주체 주요 업무

víZâueYí��pÍzš v]ƒV ����Yýg™u}uE��„Bueu1��Z]z½��víZâueYí��pÍzš ��

víZâZmn™��pÑpÉ pÉu’�`[]p�
���� „•u�uîue �� Zmn™gi�� tñƒEsÙ�� ZíZ±ƒvv�\�Zí�`v�km€�u}\�

Zí�`sÝ[Y\�Zí ��[å ��j�s½ ��uñi%\�Zí ��cý`• ��`Õz¡s½��víZâZmn™
uE��pÑpÉgi��uEf•ƒM��p� ��uuu9�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


víZâueYí�� pÉu’�`[]p�

����v�l1n™s²ua��ueYíj�u- ��n™s²pÉƒvZ±„z`ífI ��t1f¹b	 ��c9s½`•��
víZâueYí

����víZâueYí��uñuaeia±��t1Zâb	 ��Za{‚i)ua ��n™t–s½��w­u’ua��s³
`• ��Zªt• ��n™t–ƒµYí��Yí`’�	sî ��v	����v]�


������ �-�)bÞu- ��u}z¡ ��víZâueYí ��„±��pÉu’�̀[]p� ��•¢jáƒEZÍ�
 ��kqs~j�
u-��u}s½Zy��w­z¡s³ua ��•¢w­�	sî ��v	����v]�


Zâjás½��ZÍpÉ pÉu’�̀ []p�
����víZâueYí ��pÉ��`æƒa��w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉ�	j‚ ��v	����v] ��v	��

ƒZ�̀ v	��ƒZ�
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나. 이전고시 : 대지확정측량 및 토지분할, 이전고시 등

��������������Zíg™z…kqZ±„zu)fI��v�ƒI ��[yg™j�kqZ±„zu1 ��„Bv�

��������������w­u}z¡uE��Zâjás½��ZÍpÉƒUu)fIo	 ��[yg™j­aÆua��j	nÊ

��������������vruñ��••w­ ��bÞs½��o�v�b	 ��v	ƒIi)[y ��bÞu-��nµfIt¡ ��••w­�`Za{‚i)fI ��[yg™Yí��uauñ��vaoz

��������������zšn•[õua ��„Bv�b�s¡ ��wÂp��`[=km ��uEi! ��j	nÊ

��������������uauñZÍpÉYí��uuu)ha��••w­ ��iü ��Zai)s½��̀ íƒI ��jávabÞ\�Yí ��Z	pÉb�ZÍ ��[å ��j�uE ��bÞ\� ��[õw­

���������� uauñZÍpÉ��vét• ��s²i!

절 차 관련주체 주요업무

`íw­ ��„Bv�|�e¶
iü ��••w­uE��kqƒM

v]ƒV
���� víZâueYí�� ZÍpÉ�� „±�� `íw­ �� „Bv�|�e¶ �� iü �� ••w­uE��

kqƒMuõz���uaƒv
����Zíg™z…kqn™ƒZu1��kqs~j�u1 ��u}s½Zy��•¢w­

oyu
[y ��uauñ
iü ��ZâjáZÍpÉ

v]ƒV
����`íw­ ��cý`• ��Za{‚i)uE ��oyu
[y ��uauñ��
����w­u}z¡ ��Zâjá��ZÍpÉ„±��pÉu’�`[]p�s½Zy ��jáZÍ

bÞ\�zö~®��pÍzš v]ƒV
���� `íw­ �� iü ��Za{‚i)s½ ��ZíƒI �� bÞ\�gi ��w­j�j‚t½ ��w­

t½��cý`• ��bÞ\�oys½��zö~®��cý`• ��pÍzš

�������� u™Za{‚n™s²uE��j•tñs½ ��ZíƒI ��€¦f-�	••w­kqƒM�


��
����
» ��••w­kqƒMuE��h–uî

������������••w­kqƒMu1��•¢ƒEsÙ��uikm��n®Yí��iü ��̀ í„�•¶„� ��oyu
u}bÑuE��u™Za{‚n™s²��iåaÆuEs½��c�ge ��

v]ƒVo�gª ��iü ��n™s²pÉƒvZ±„zueYí��w­sÝu1��j�w­

������������u™Za{‚n™s²s½��j�`íƒE`• ��••w­gi ��kqƒMƒUu)fIqU��u™Za{‚n™s²u1��aAtž��„Io�„A

�������� u
uEn™ƒZ

������������••w­kqƒMpÉ��oy[Éh• ��n•j	uî ��n™s²u)fI ��véZ]„EZª ��kue¶��i%v	�
��n®YíuE��uavþo�|E ��bÞu1��

ZÍf�ƒEsÙ ��pÍvþƒEZy��Zm••

����
» ��••w­kqƒMuE��t•Za

������������••w­kqƒM��zš[Ygi ��ƒE`• ��c9s½`•��••w­kqƒM��`ín®ua��b�`• ��••w­ ��iü ��[å ��tñuE��Za{‚i)Zé ��

Zíf�b	 ��••w­ ��bÞ��oyu
u}t- ��ƒþuE

������������ƒþuEYí��kuYí`’ƒM ��Zªt• ��j‚t½s½ ��••w­kqƒM��zš[YYí`’

������������kqƒMƒEZÍu}��ƒE`• ��••w­hauîua ��Za{‚j‚s½o	 ��v�ƒEZÍ ��uu`• ��hauîs½��iå`Ùb�aAeia± ��••w­

kqƒM��zš[YYí`’
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����
» ��••w­kqƒM��ueYí

����������j‚t½s½ ��••w­kqƒM��zš[YYí ��uu`• ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�`• ��̀ Ñu9��t•Zau1 ��{–v^pÉ~™��Zªt• ��aÆuE

t•Zas½��iå`Ùb�aAeia± ��Za{‚tñt½„yuE ��pÙuEgi��Z]z½��v]ƒVo�gªueYí ��iü ��n™s²pÉƒvueYígi��

ƒM��p� ��uuu9

�������������
��`æƒa��••w­ ��iü ��Za{‚i)Zé ��Zíf�b	 ��••w­ ��bÞ��oyu
u}uE��p�Yí ��uñz¡uE����������uaƒEui��Zp

�������������
��kqƒMb�s¡��^…Yí`•��••w­tñuE ��Za{‚i)ua ��kqƒMo
n®s½��tñ|EƒEw­��s1`µƒM��Zp

�������������
��kqƒMb�s¡��^…Yí`•��••w­Yí ��Za{‚j‚ ��v	����v]uE ��[Év�s½��uîƒVƒI ��Zªt•

�������� gÑa±zš[Y��

����
» ��uEuE

����������w¾ƒVZa{‚i)uE��€¦o�n® ��[Ykq��oyu
u}Yí ��u™Za{‚s½��j�`íƒM ��Zªt•s½`• ��i)g™uîu)fI ��Zai)uE ��

z•Z] ��iü ��u™Za{‚u-��kuYí`’ƒEi­fI ��u™Za{‚s½��j�`íƒE`• ��n™eyuE��[Ykqoyu
[yu1 ��Z�v	fI ��

z…kqƒM��p� ��uua±fJ��ƒE`• ��v	a±uî ��u’|E

����
» ��ƒvn™��j�j‚

����������	Àw¾ƒVZai)j‚	Áu1 ��vít–ƒEsÙ��u™Za{‚��kuz%u}uE��[Ykqoyu
[ys½ ��`íƒEsÙ��	Àa±v�j‚	Ás½

o	 ��v�ƒI ��t•Zau1 ��Z�{•s¡ ��gÑa±zš[Y
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제4장 도시환경 정비사업의 시행

Ⅰ. 개 요

1. 도시환경정비사업의 정의

������n®s²w­sÚ�uZâs²w­sÚ��bÞu)fIo	 ��••w­uE��„•u�uî ��uat–Zé��a±pÙ��cý`• ��kma±pÙ��bÞ��a±pÉ\�`’uE ��

„yjâua^…��n®[y„Io�„A ��bÞua��ƒ1t•ƒI ��w­sÚs½o	��a±pÉ„EZªu1��Z	o
ƒE\� ��tñƒEsÙ��pÉƒvƒE`•��

n™s²�	j‚ ��v	��v]v	��„% ��eih–�


2. 사업방법

������
» ��Zíg™z…kqZ±„zs½��c�ei ��Za{‚i)u1 ��Zao�ƒEsÙ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


������
» ��„Ew­fI ��Zâ[öƒE`• ��j�j‚ ��

������������\�vauE ��pÉYíw­„Aw­sÚ��cý`• ��iåZ	j	w­sÚs½ ��a±fI�
 ��Zât½��bÞ��ZâZâpÉo�uE��o�|E�
��••w­uE��

kqƒV�`[Y„zj­Zª�
 ��„�wµj­Zª ��bÞu1��YíƒEsÙ��nµfIt¡ ��̀ íw­gi ��v]o�ƒI ��„±��\�vauE ��Yî��••w­

uE��tñ|E�`w­uî�`••w­uat–n®„V ��bÞu1��ZÍf�ƒI ��vruñuE��[yg™gi��nµfIt¡ ��̀ íw­fI ��„Ew­ƒE

`• ��j�j‚

������������vruñuE��••w­oyu
u}Yí ��„Ew­gi ��j�`• ��Zªt• ��n™s²pÉƒvs½��ƒ1t•ƒI ��l1t–{–`æ�
 ����ZâZâpÉo���

o�|Egi ��tñƒI ��t–w­gi ��kq`áƒEsÙsi��ƒEi­fI ��„Ew­��j�`• ��hauîu- ��vruñuE��••w­hauîs½��l1

ƒEsÙ��YýoyƒU

3. 사업시행자

������
» ��`Õa²pÉƒvu}������v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u}Yí ��pÉƒv�	j‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


������
» ��ZâaÆpÉƒvu}�	j‚��v	��v]v	��ƒZ�
 ��sîv	����v]v	��ƒZ�


��������������v]ƒV��cý`• ��••w­bÞoyu
u} ������pÉu’�u[]p��
 ��••w­vé~ÊZân™�
��Zao�s²u}�
 ��bÞfJn™s²u}�
��ƒI[Z

Yýv�t½�
��pÍ~®s²u} ��bÞ��

���������� ••w­bÞoyu
u} ������v�l1[YsÚ ��^¡uE��••w­ ��cý`• ��Za{‚i) ��oyu
u} ��cý`• ��[å ��w­n®[yu}
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4. 특징

������v]ƒVu1��o�gªƒEw­��s1`µƒEZÍ��••w­bÞoyu
u}Yí ��n™s²pÉƒv��Yí`’

Ⅱ. 사업시행 절차

����`Ñu9uE��n™s²uõz�a±`•��v]ƒVj�pÊu1 ��vþpÙu)fI ��‚IpÉƒI ��Zpuah]�
��••w­bÞoyu
u} ����cý`• ��ZâZâ

pÉƒvj�pÊuE��Zªt•s½`• ��{•w±tñt½„y�
 ��v]ƒVueYíuõz�Yí ��nÊe¢b�h] ��pÉZâu}o
v�u- ��n™s²pÉƒvueYí��

„±��Zªu®urz�fI ��o
v�ƒU ��

단계 및 절차 관련주체 및 처리업무

정비기본계획수립 -특별시장․광역시장․시장
-10년마다 수립

⇩
정비계획수립 및 

정비구역지정 신청
-시장․군수 → 시․도지사

⇩
정비구역지정 고시 -시․도지사 승인

   <공공 또는 토지등소유자 시행>  <단독시행 : 조합 또는 토지등소유자>
 <공동시행 : 토지등소유자 또는 조합+LH등, 건설업자 등>

추진위구성
(조합방식만 적용)

-지주 과반수 동의
토지등소유자시행

또는

공공시행

(시장․군수지정)

⇩
조합인가

-추진위 → 시장․군수 승인
-지주 3/4 이상 동의

⇩
시공자자 선정 -경쟁입찰

⇩ * 토자등소유자가 직접 시행 시 사업시

행인가 후 시공자 선정

 사업시행인가
(다른 법률 인허가 의제처리)

-주민공람(30일이상)
-건축심의등 관계기관 협의

⇩
분양신청 -조합원 또는 토지등소유자 → 시행자

⇩
관리처분계획인가 -시행자 → 시장․군수 인가(30일이내 

인가여부 결정)
⇩

착공, 준공 및 입주 -착공신고, 사용검사, 입주
⇩

이전고시 -확정측량
⇩

청 산 -해산

�����������-�)bÞ������ƒI[Z••w­vé~ÊZân™�
��w­j�Zân™�
��w­vé������••w­bÞoyu
u}

������ a±pÉ„EZªv�l1n™s²��n™s²pÉƒv��`ÕZ±j±��vét• ��s²i!`• ���Xv	��u’�
���Û�Y��z%ZÍ
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제5장 재정비촉진사업

Ⅰ. 특별법 제정의 배경 및 목적

1. 제정배경 

������ƒñƒv��u™Z	j	 ���u��u™Za{‚n™s²��bÞuE��v�l1n™s²u- ��Z	j±uîue ��oy[Éh• ��„�~ÉfI ��iéYñvéa±uE��p�ub

o� ��tñvéfI ��pÉƒvb�s½��c�ei ��\�j�pÉo��	a±fI�
 ��ƒF[=�
��Zât½�
��i%„ApÉo���bÞ�
u1��ZþsÚuîuaZÍ��Z±„z

uîu)fI ��o�|EƒE`•a] ��ƒIZ±Yí��uuu9����uat- ��Z�ua��\�vauE ��v�l1n™s²u- ��[éjåuîue ��véZ]„EZªZ	

o
ua ��ZÑemƒUs½��c�ei ��ZþsÚuîue��n™s²`Õtñgi��o�v�ƒEZÍ ��ZâZâs½o	��\�j�pÉo� ��o�|EZ±„z ��bÞu1��

•ÙƒUƒI��vrƒVZ	j	Z±„zu1 ��p�gªƒEZÍ ��nÊ„I[y ��̀ ÕtñuE��ZþsÚuî��a±pÉZ	j	fI ��a±pÉvéZ]„EZªu1��

„z\�uîu)fI ��Z	o
ƒUu)fIqU ��pÍpÉYíw­t-uE ��w­sÚYñ��ku[Í„� ��ƒaoygi ��tñƒI ��ƒ1t•o� ��`íb=

������[å ��ua„±����������_1������tÁ������uis½��	Àw­sÚ[Í„�j	uñw­t½s½ ��ZíƒI ��v]f-	Ági ��v	v�ƒEsíu)^… ��v]

f-g¹u)fI`• ��̀ a~­t¡n™s² ��uñz¡gi ��b¤j�|UƒM��p� ��s³s¡ ��urj‚uE ��ƒ1t•s½��c�ei ����������_1��ƒEj�\�

s½���V`a~­t¡€¦j±j‚s5�W�
���Va±pÉZþsÚZ	j	€¦j±j‚s5�W�
���Va±pÉ[Yv]Z	o
€¦j±j‚s5�W��bÞ��̀ Ñs~ƒI��̀ a~­

t¡Zíf� ��j‚s5ua ��j	uEb�sµZÍ ����������_1������tÁ������uis½��uabÑu1��•¢ƒVƒEsÙ��	Àa±pÉu™v�l1zöw±u1��

tñƒI ��€¦j±j‚	Áu1 ��v	v�

2. 목적 

������a±pÉ��̂ †„±w­sÚs½��̀ íƒI ��véZ]„EZªZ	o
Zé ��\�j�pÉo� ��„B{– ��iü ��a±pÉ\�`’ ��„yjâu1 ��tñƒI ��n™s²

u1��z¡Z±uî�
��ZþsÚuîu)fI ��Z±„zƒEZÍ��a±pÉuE��[Í„�j	uñZé ��[ZiéuE ��n£uE��wµ��ƒ’n®s½��\�sÙ�	a±

zöj‚ ��v	��v]�




제5장 재정비촉진사업 ■■■ 307

Ⅱ. 재정비촉진사업 관계 법령

1. 도촉법의 구성체계

������ua��j‚f&u- ��j‚gM�	��u’�
 ������v]�
��km|F�
�
��pÉƒvf&�	��u’�
������v]�
��km|F�
�
��pÉƒv[É|F�	��v]�
��km|F�
u)fI ��

[Yo�

<표> 도촉법 법률 구성 체계

{
 ������|F ���	��u’�


�` ��h–uî�
��t–s¡uE��v�uE�
��`Ñge��j‚gMZéuE��ZíZ±��bÞ

u™v� l1 zöw±w­[YuE��w­v� ���	��u’�


�` ��u™v�l1zöw±w­[YuE��pÍzš�`w­v��
 ��zöw±w­[Y��w­v� ��t•Za�
��zöw±w­[Y��w­v� ��„•f�n®pÑ ��bÞ�
��
ƒvtñbÞuE��v	ƒI ����

u™v� l1 zöw±Z±„z uE��p� gª ��iü ��Z•v� ���	��u’�


�` ��u™v�l1zöw±Z±„z��p�gª�
��\�j�pÉo� ��o�|EZ±„z�
��\�j�pÉo� ��o�|El1t– ��kq`á�
��zöw±Z±„zuE��Z•v� ��
iü ��„•f�

u™v� l1 zöw±n™s² uE��pÉƒv���	��u’�


�` ��zöw±w­[Y��n™s²pÉƒv��{
ZñZíg™�
��n™s²pÉƒvu}�
��iéYñ€�u}n™s²��bÞ�
��n™s²ƒþuE„yuE��[Yo��
��n™s²
pÉƒvzöw±

u™v� l1 zöw±n™s² uE��pÉƒvu1��tñ ƒI ��w­t½���	��u’�


�` ��Za{‚[Év	t1„A ��€¦f-�
 ��t•o
n™s²[YsÚ��€¦f-�
 ��vé~Ê[Éh•��iü ��Zao�l1u� ��€¦f-�
 ��wŠYít–uîgMs½��`í
ƒI ��vé~Ê[Éh•��iü ��Zao�l1u� ��€¦f-�
 ��a±pÉZ	j	n™s²pÉƒv��€¦f-�
 ��w­j�o%��Yýha�
��Zéiíkm`á[õ ��ha
v	�
��€¦j±„yZ± ��o�|E�
��[=u�„EZªZ	o
 ��€¦f-

Z	 j	 uaub��„Ep� ���	��u’�


�` ��l1t–km`á ��t½|F�
��w­[Y��s5��\�j�pÉo� ��o�|E�
��w­[Y��j� ��\�j�pÉo� ��o�|El1t–�
 ��\�j�pÉo� ��o�|El1
t– ��w­t½�
��o%uru}bÞu1��tñƒI ��uq`ívé~Ê��Zao���bÞ�
��sîo%n®ue��iü ��n®Yí��o%uru}��`íz2�
��uq`ívé
~ÊuE��Zao�

já ��������|F ���	��u’�


�` ��••w­Z]e…��ƒµYí[YsÚ��w­v��
 ��••w­ ��bÞ��kqƒMZ]e…�
��a±pÉu™v�l1tñt½„y�
 ��Yýa²�
��u}f¹v	{‰ ��t•[Y ��bÞ�
��jy
|Fuît–uE ��Zâi!t½ ��uEv	
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2. 재정비촉진사업관계 주요 법령

기본법률 및 조례 하위 지침 등 주요 관계법령

��	Àa±zöj‚	Á�	j‚gM�


��	Àa±zöj‚ ��pÉƒvf&	Á

�����	 í̀•¢f&f&�


��	Àa±zöj‚ ��pÉƒv[É|F	Á

�����	[Z••ƒas~kmf&�


����Yî��w­u}z¡ ��

����a±pÉu™v�l1 ��zöw±v]f-

��u™v�l1zöw±Z±„z ��p�gªw­|U

��{
ZñZ±„zYí ��s²i!w­|U

��{
Zñn™s²Zíg™u} ��s²i!w­|U

��u™v�l1zöw±n™s²uE �� uq̀ívé~Ê ��

Zâ[öYíZ–uE ����n•v�\�ví

��	Àa±v�j‚	Á

��	Àa±Z	j‚	Á

��	À u™e…pÉu’��u�o���€¦j±j‚ 	Á

��	À[Z••j‚	Á

��	Àvé~Êj‚	Á

��	À u™Za{‚ ��zõZéuaub��„Ep�s½��ZíƒI��j‚ gM	Á

��	Àuq̀ívé~Êj‚	Á

��	À a±pÉZât½��iü��_fw­��bÞs½��ZíƒI��j‚ gM��pÉƒv[É|F	Á

����

3. 재정비촉진사업의 유형 및 근거법률

가. 다른 법률과의 관계

������
» ��u™v�l1zöw±w­[Y��s5s½o	`• ��̀ Ñge��j‚gMs½��t•o
ƒEsÙ ��	Àa±zöj‚	Áu1 ��uît–�	a±zöj‚ ��v	��v]

v	��ƒZ�


������
» ��u™v�l1zöw±n™s²u1��pÉƒvƒUs½��uus¡o	 ��	Àa±zöj‚	Ás½ ��[Év�ƒEw­ ��s1`µƒI ��n™ƒZs½��̀ íƒEsÙ

`• ��`æƒa��n™s²s½��ZíƒEsÙ��v�ƒEZÍ ��uu`• ��ZíZ±j‚gMs½��c�gq�	a±zöj‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


������
» ��vé~Êu™Za{‚n™s²ua��pÉƒvb�`• ��u™v�l1zöw±[YsÚs½o	`•��̀ Ñu9uE��€¦f-n™ƒZu-��uît– ��j�v	

�	a±zöj‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


����������������a±v�j‚n® ��v�l1[YsÚ ��w­v�t•Zas½a±��ku[YƒEZÍ�
��ZþsÚuîue��u™v�l1��zöw±u1��tñƒEsÙ��ƒ1

t•ƒI ��Zªt• ��̀ æƒa��w­v�t•Zau1 ��{–v^ƒEw­��s1`µƒE`• ��w­sÚu1��̀ æƒa��j‚f&s½ ��uEƒI��v�l1

n™s²ua��pÉƒvb�`• ��u™v�l1zöw±[YsÚu)fI ��w­v�

����������������Za{‚[Év	uE ��t1„A ��bÞuE��€¦f-

����������������vé~ÊuE��[Éh• ��iü ��Zao�l1u�uE ��€¦f-
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나. 재정비촉진사업 유형 및 근거 법률

구  분 사업유형 근거법률

u™��v� ��l1

zöw±n™s²

����v�l1n™s²

�` ��véZ]„EZªZ	o
n™s²

�` ��vé~Êu™Z	j	n™s²

�` ��vé~Êu™Za{‚n™s²

�` ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²

��	Àa±v�j‚	Á

��a±pÉZ	j	n™s² ��	Àa±Z	j‚	Á

��pÉu’v�l1n™s² ��	Àu™e…pÉu’��u�o� ��€¦j±j‚	Á

��a±pÉZ±„zpÉo�n™s² ��	À[Z••j‚	Á
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Ⅲ. 재정비촉진지구의 지정

1. 재정비촉진사업 절차

������\�j�pÉo�uE ��o�|Egi ��tñƒa��u™v�l1zöw±Z±„zuE��Z•v� ��bÞs½��ZíƒI ��uõz�gi ��j±a±fI ��b=ZÍ��uuu)

^…�
��\�j�pÉo�uE ��o�|E ��„±��Z	j±n™s²uE��{•w±u- ��Z	j± ��j‚gMs½��c�ei ��w±ƒvb�

<그림> 재정비촉진사업 절차도

단계 추진내용 관련주체 및 처리사항

    

u™
v�
l1
zö
w±
w­
[Y

w­
v�

u™v�l1zöw±w­[Y
urs5��iü ��w­v� ��pÍzš

pÉu’�̀ []p��̀ [Yzšu’
����véiéZâey�
��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õ��„±

ZíZ±ƒvv�\�Zí ��
ƒþuE��iü ��pÙuE

pÉ�̀ a±w­n™
����pÉ�̀a±a±pÉZ±„ztñt½„y ��cý̀• ��a±pÉu™v�l1tñt½„y ��pÙuE

u™v�l1zöw±w­[Y
w­v� ��iü ��ZÍpÉ

pÉ�̀ a±w­n™
����••w­Z]e…ƒµYí[YsÚw­v� ��uEv	�
��Z	j	ƒvtñƒµYí ��v	ƒI
����[Z••kmu’Zís½Zy��jáZÍ

u™
v�
l1
zö
w±
Z±
„z

Z•
v�

u™v�l1zöw±Z±„z��p�gª
pÉu’�̀ []p��̀ [Yzšu’

����\�zõv]n™�
 ��Z±„zp�gª�
 ���.�1�	{
ZñZ±„zYí�
 ��tñzö
����{
Zñn™s²Zíg™u}��w­v��
 ��n™s²ƒþuE„y��[Yo�

Zâey�
��uEZ™zš{Õ��bÞ pÉu’�̀ []p��̀ [Yzšu’
����véiéZâey�
 ��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õ�
��Zâzš„y

ZíZ±ƒvv�\�Zí ��
ƒþuE��iü ��pÙuE

pÉ�̀ a±w­n™
����pÉ�̀a± ��a±pÉZ±„ztñt½„y ��pÙuE�
��a±pÉu™v�l1tñt½„y ��pÙuE��

u™v�l1zöw±Z±„z
Z•v� ��iü ��ZÍpÉ

pÉ�̀ a±w­n™
������Z•v��̀ZÍpÉ�
 ��[Z••kmu’Zís½Zy ��jáZÍ�
 ��ƒvtñv	ƒI ��bÞ

n™
s²
pÉ
ƒv

\�j�pÉo� ��
o�|E ��iü ��w­t½

pÉu’�`[]p��`[Yzšu’
�	{
Zñn™s²Zíg™u}��`íƒvYí`’�


����n™s²pÉƒvu}��kmá̀t½|F�	zöw±Z±„zs½o	 ��v�ƒÈ • ��u}�

����a±fI�
 ��Zât½�
��véz�u’ ��o�|E ��pÉ��[ZZÍw­t½

Z	j±j‚s½ ��uEƒI��
n™s²{•w±

n™s²pÉƒvu}
����n™s²u
„�j± ��[éZ] ��j‚s½ ��uEƒEsÙ��n™s²pÉƒv
����{•w±tñt½„y�
 ��v]ƒVo�gªueYí�
 ��n™s²ueYí��bÞ
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2. 재정비촉진사업지구의 입안 및 지정 (도촉법 제4조)

����
» ��urs5[yu} ������pÉu’�`[]p�

����
» ��w­v�[yu} ������pÉ�`a±w­n™

����
» ��u™v�l1zöw±n™s²w­[Y��u
„�j± ��w­v� ��t•Za

유 형 지정 요건

véZ]w­„�

����_e„±kue¶vé~ÊZé��Za{‚i)ua ��iíw¾ƒI ��w­sÚu)fIo	 ��véfI ��véZ]„EZªZ	o
�
 ��\�

j�pÉo� ��v�l1Yí ��ƒ1t•ƒI ��w­[Y��

����hauî\�ví ����������g¹�‰uan®�	t½|F�


�������` ��ue[Y��������g¹uan®��������g¹ ��iåg¹ ����������g¹�‰uan®�
��

�������` ��ue[Y��������g¹iåg¹ ��������������g¹�‰uan®

����\�j�pÉo�ua ��sás2ƒI ��w­sÚu)fI ��a±v�j‚ ��v	��v]s½ ��c�ge ��v�l1[YsÚua ����uan®��sÝuþƒI ��w­sÚ ��

cý̀• ��n•w­�̀[Ygvw­ ��bÞZé��Z�u- ��véZ]sÙZaua ��sás2ƒEhao	 ��ZªZíjá„%Yí ��ƒ1t•ƒI ��w­sÚZé��sÚ

o%[y��bÞZé��Z�ua ��Z	j	sÙZaua ��n®̀íuîu)fI ��s~„%ƒI ��w­sÚu1��Z•ƒVƒEsÙ��pÉƒvƒEf�̀• ��w­

sÚ����������g¹�‰uan®

vþpÙw­„�

����n®s²�̀Zâs²w­sÚ ��bÞu)fIo	 ��••w­uE ��„•u�uî ��uat–Zé��a±pÙ��cý̀ • ��kma±pÙuE��a±pÉ\�̀ ’ ��„y

jâua ��ƒ1t•ƒI ��w­[Y

����hauî\�ví ����������g¹�‰uan®�	t½|F�


�����` ��ue[Y��������g¹iåg¹ ����������g¹�‰uan®

�����` ��\�j�pÉo�ua ��sás2ƒI ��w­sÚu)fI ��a±v�j‚ ��v	��v]s½ ��c�ge ��v�l1[YsÚua ����uan®��sÝuþƒI ��w­

sÚ��cý̀• ��n•w­�̀[Ygvw­ ��bÞZé��Z�u- ��véZ]sÙZaua ��sás2ƒEhao	 ��ZªZíjá„%Yí ��ƒ1t•ƒI ��w­sÚ

Zé��sÚo%[y��bÞZé��Z�ua ��Z	j	sÙZaua ��n®̀íuîu)fI ��s~„%ƒI ��w­sÚu1��Z•ƒVƒEsÙ��pÉƒvƒE

f�̀• ��w­sÚ����������g¹�‰uan®

ZÍiíjâƒV„�

����vét• ��sÚo%[y�
��Yño
a±fIuE ��[=z�w­ ��bÞ��s~„%ƒI��\�j�pÉo�u1 ��Z�{•ZÍ ��uus¡ �� í̀vþ[=•¢ ��ua

t–ua ��t–uaƒI ��w­sÚu)fIo	 ��a±pÙ��^¡��oy„�vé~ÊuE ��Zâ[ö��„B̀ í�
 ��••w­uE ��ZÍa±uat–Zé ��Za{‚

i)uE ��jâƒVZ	j	ua ��ƒ1t•ƒI ��w­[Y

����hauî\�ví ����������g¹�‰uan®

���̀ZÍiíjâƒV„� ��u™v�l1zöw±w­[Ygi ��w­v�ƒÈ• ��Zªt•s½•̀ ��vét• ��sÚo%[y��cý •̀ ��Yño


a±fI ��[=z�w­ ��bÞu)fIkm•� ��uiv� ��j�Zª ��uâ ¡ ��bÞ�� í̀•¢f&f&u)fI ��v�ƒÈ • ��w­v�j•

tñs½o	 ��w­v�
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3. 경미한 변경

������`Ñu9uE��ZªiåƒI ��n™ƒZu-��w­[Yw­v� ��uõz� ��vþ��véiéZâey��iü ��w­j�uE„y ��uEZ™zš{Õgi��nÊe¢ƒM��

p� ��uuu9�	a±zöj‚ ��v	��v]v	��ƒZ�


����������u™v�l1zöw±w­[Y��hauîuE�������� ��iåg¹uE ��j­Zª�	����uan® ��j­ZªuE ��Zªt• ��pÉ�`a±��a±pÉZ±„ztñ

t½„y��cý`• ��a±pÉu™v�l1tñt½„y��pÙuE��ƒ1t•�


����������u™v�l1zöw±w­[Ys½o	��pÉƒvb�`• ��u™v�l1zöw±n™s²uE��t1f¹h–‚I ��sÝa±uE����_1��ua^¡s½o	uE��

j­Zª

����������`Õp	ƒI ��z�t�s½ ��uEƒI��hauî��bÞuE��v�v�u1 ��tñƒI ��j­Zª

����������\�~­ ��pÉ�`a±��v]f-fI ��v�ƒE`• ��n™ƒZ

4. 지구지정 효력상실 (도촉법 제7조)

����������w­[Yw­v� ��ZÍpÉuikm•� ����_1ua��b�`• ��̂ •\9w­ ��u™v�l1zöw±Z±„z��iåZ•v� ��pÉ����_1ua��b�`• ��̂ • ��

w­[Yw­v� ��„•f� ��n®pÑ�	pÉ�`a±w­n™����_1uE��j•tñ ��s5s½o	��sÝu’��Yí`’�


����������n™s²��{•w±n®„Vu)fI ��jás1 ��w­[Yw­v� ��h–uîuE��`Ùo� ��cý`• ��`Ùo�ƒM��p� ��s³`ÑZÍ ��uev�b�`• ��

Zªt• ��a±pÉZ±„ztñt½„y��cý`• ��a±pÉu™v�l1tñt½„y��pÙuEgi��Z]z½��w­[Yw­v� ��ƒav	 ��Yí`’

����������„•f�n®pÑ ��cý`• ��w­[Yw­v� ��ƒav	 ��pÉ��pÉ�`a±w­n™`•��̀ æƒa��w­u}z¡ ��Zâjás½��ZÍpÉƒEZÍ��[Z••

kmu’Zí��jáZÍ

��

5. 행위제한 (도촉법 제8조)

����������w­[Yw­v� ��ZÍpÉuikm•� ��u™v�l1zöw±Z±„z��pÉ\9w­��w­[Y��s5s½o	��[Z••j‚ ��v	����v]s½ ��uEƒI��

Z	j	ƒvtñ ��v	ƒI

����������u™v�l1zöw±Z±„zua��Z•v��`ZÍpÉb	 ��^•km•� ��w­[Y��s5s½o	��u™v�l1zöw±Z±„zs½��uîƒVƒEw­��

s7u-��Za{‚i) ��cý`• ��Zâu~i) ��o�|E ��kuYí



제5장 재정비촉진사업 ■■■ 313

Ⅳ. 재정비촉진계획의 수립 및 결정

1. 재정비촉진계획 수립

가. 개요

����������u™v�l1zöw±Z±„zu-��zöw±n™s²ua��n®„%��u
\�uîuah] ��„•u�uîu)fI ��v�l1b
 ��p� ��uu`• ��z¡Z±fI ��

„BgªƒI ��zöw±w­[YuE��••w­uat– ��iü ��\�j�pÉo�uE ��o�|E ��bÞs½��ZíƒI ��Z±„z�	a±zöj‚ ��v	��v] ��̂ ¡

w­��v	����v]�
��

<표> 재정비촉진계획 수립

구  분 내  용

p�gª�up¦ue
��p�gª[yu} ������pÉu’�`[]p��	sõte ������pÉ�`a±w­n™�

��p¦ue[yu} ������pÉ�`a±w­n™

^¡ ����t–

u™v�l1zöw±Z±„z�� Z	t•�� �� ••w­uat–s½�� ZíƒI �� Z±„z���� ue[Y�̀ vé~Ê �� p�t–Z±„z�� �� [=u��
 ��
i%„A�
��jâw­pÉo� ��bÞ��\�j�pÉo� ��o�|EZ±„z�� ��Zât½�̀ _fw­ ��iü ��„EZªjáuñZ±„z�� ��[=•¢Z±
„z�� ��ZªZíZ±„z�� ��zöw±[YsÚ��ZªZ±�
��pÉƒvYí ’̀ƒI ��zöw±n™s²��vrgE�
��va|Ew­sÚs½��ZíƒI ��
n™ƒZ���� t•o
n™s²[YsÚuE��w­v�s½��ZíƒI ��n™ƒZ����u™v�l1zöw±n™s²j±�� t–a±w­sÚ�� j­Zª
Z±„z����u™v�l1zöw±n™s²j±��t–uîgM�`Za•½u� �� iü ��_•uaZ±„z��bÞ��Za{‚Z±„z�� ��\�j�pÉ
o� ��l1t–kq`áZ±„z�� ��\�j�pÉo�uE ��iéYñ€�u}n™s²��Z±„z����uq`ívé~Ê��Zao���bÞ��o%uru}��
véZ]`íz2�� ��`ÕZ±uî��n™s²{•w±��n™ƒZ������n®YíuE��kq•Ù��iü ��p�t–Z±„z��[å ��te ��`í•¢f&
f&ua��v�ƒE`• ��n™ƒZ

o�Z–�̀ w­tñ

��zöw±w­[Y��^¡s½o	`• ��`Ñge��j‚gMs½��uEƒa��p�gªb	 ��Z±„zs½��t•o

��zöw±w­[Y��uñz¡��v�l1j�ƒ’Zé ��\�jåZÕZ–u1 ��o�v�ƒE`• ��\�jåZ±„z ��o�Z–Zé��n™s²j�pÊ ��

bÞ��n™s²pÉƒvu1��tñƒI ��o%kmuîue��w¾ƒv�	i)uî�
Z±„z
��a±pÉ\�jåZ±„zjá`Ñ`• ��ƒEtñZ±„zuah]��u™v�l1zöw±Z±„zua��Z•v�b
 ��Zªt• ��a±pÉZí

g™Z±„zuE��Z•v��	[Z••Z±„zj‚ ��v	��v]v	��„% ��Yíh–�
��`Ñh–��iü ��gµh–uE��Zªt•s½��ƒI
ƒI`Ñ�
u)fI ��jñ

{
ZñZ±„zYí
�	�.�1�
 ��tñzö��

��sÚ��������ƒM������u™v�l1zöw±Z±„z��p�gª ��uñ��Zév�uE��{
Zñ ��w±ƒv��iü ��v]v�
��tñzökqsi ������a±pÉZ±„z�
��a±pÉo�Z±�
��Za{‚ ��bÞ��Zíf� ��uñi%Yí
��tñzö[yu} ������pÉ�`a±w­n™�	pÉu’�`[]p�uE ��uEZ™zš{Õ�


p�gªuõz�

��\�zõv]n™ ��iü ��p�gª�	pÉu’�`[]p��
 �� ��véiéZâey�	����ui��uan®�
�� ��w­j�uE„y ��uE
Z™zš{Õ��iü ��Zâzš„y �� ��zöw±Z±„z��Z•v� ��pÍzš�	pÉu’�̀ []p� �� pÉ�`a±w­n™�
�� ��Zí
Z±ƒvv�\�Zí ��ƒþuE�� ��a±pÉu™v�l1tñt½„y��pÙuE�	pÉ�`a±w­n™�
�� ��zöw±Z±„z��Z•
v��`ZÍpÉ �� ��jáZÍ ���	pÉ�`a±w­n™�� [Z••kmu’Zí�


����
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나. 총괄계획가 위촉 및 역할

����������pÉ��a±w­n™`•��pÉu’��[]p� ��cý`• ��[Yzšu’uE ��uEZ™u1��bÐZÍ��u™v�l1zöw±Z±„zp�gªuE��uñ��Zé

v�u1 ��{
Zñ ��w±ƒv��v]v�ƒEZy ��ƒE\� ��tñƒEsÙ��a±pÉZ±„z��a±pÉo�Z±��Za{‚ ��bÞ��kqsiuE��uñi%

Yíue��u}gi ��{
ZñZ±„zYífI ��tñzöƒM��p� ��uuu9�	a±zöj‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]�


����
다. 재정비촉진구역 지정 요건의 완화 

����������v�l1[YsÚuE ��w­v�t•Zas½a±��ku[YƒEZÍ��ZþsÚuîue��u™v�l1zöw±u1��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½

`• ��̀ æƒa��w­v�t•Zau1 ��{–v^ƒEw­��s1`µƒE`• ��w­sÚuaeia±��̀ Ñu9s½o	��v�ƒE`• ��j•tñ ��s5s½o	��

`æƒa��j‚f&s½ ��uEƒI��v�l1n™s²ua��pÉƒvb�`• ��u™v�l1zöw±[YsÚu)fI ��w­v� ��Yí`’�	a±zöj‚ ��v	��

v]v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]�
��

����������vé~Êu™Z	j	n™s²uE��_e„±�`kue¶ ��Za{‚i)uE ��p��
��„%p�iía±�
 ��o%u’„��`kmv�„��`Zéoy••w­

l1u� ��iü ��vé~Êuþa±u�u1�������� ��ua^¡s½o	��t1„A ��Yí`’

����������sÝuþƒI����uan®uE��w­sÚua��o	fI ��̀ Ñge��t•Zas½��c�ei ��véZ]„EZªZ	o
n™s² ��cý`• ��vé~Êu™Z	j	

n™s²u1��pÉƒvƒE`•��u™v�l1zöw±[YsÚuE��w­v� ��t•Zas½��ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ��u™v�l1zöw±n™

s² ��j�pÊua ��Z�u- ������uan®uE��w­sÚu1��•¢ƒVƒEsÙ��ƒE^…uE��u™v�l1zöw±[YsÚu)fI ��w­v� ��Yí`’

����������a±pÉ��ZªZíuE��já„%��iü ��t½„IƒI ��u™v�l1zöw±n™s²uE��{•w±u1��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��u™v�l1

zöw±w­[Y��s5s½o	��o	fI ��c•s¡w±����uan®uE��w­sÚu1��a±v�j‚s½ ��c�ge ��véZ]„EZªZ	o
n™s²�
��

vé~Êu™Z	j	n™s²�� cý`• �� a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1�� pÉƒvƒE`•�� ƒE^…uE��u™v�l1zöw±[YsÚu)fI ��

w­v�Yí`’

����������véZ]„EZªZ	o
n™s² ��iü ��vé~Êu™Z	j	��[YsÚu-��kmw­uE��v�„�„A�
 ��„•u�uîue ��\�j�pÉo� ��„Bjá

gi ��tñƒa��ƒ1t•pÉ��[YsÚhauîuE�������� ��j•tñ ��^¡s½o	 ��„Bu’ ��w­v� ��Yí`’

����������w­v�t•Za ��t1„A ��j�`• ��Zªt• ��[YsÚ��{Ioy[Éh•`• ����g¹�‰uan®�	w­„�v]Za��bÞ��kmbÊuaƒI��Zªt• ��

��g¹�‰iåg¹a± ��w­v� ��Yí`’�


����������w­v� ��t•Za ��t1„ApÉ��véiéZâey��uauñs½��ZâaÆtñt½„y��cý`• ��a±pÉu™v�l1tñt½„y��u}i%
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2. 기반시설의 설치계획 및 설치비용의 분담 등

가. 설치계획

����������u™v�l1zöw±Z±„zs½��c�ge ��\�j�pÉo�uE ��o�|EZ±„zu- ��u™v�l1zöw±n™s²u1��n®„%��sÝZ±ƒEsÙ��

ZþsÚuîu)fI ��p�gªƒEsÙsi ��ƒEZÍ�
��va|Ew­sÚ��iü ��u™v�l1zöw±n™s²uE��{•w±Yí`’pÉ\� ��bÞu1��

vrƒVuîu)fI ��ZÍf�ƒEsÙ ��p�gª�	a±zöj‚ ��v	����v]�


나. 비용분담 

����������u™v�l1zöw±n™s²uE��pÉƒvu}Yí��u™v�l1zöw±Z±„zuE��l1t–kq`áZ±„zs½ ��c�ei ��kq`á�	a±zöj‚ ��

v	����v]�


다. 기반시설 제공에 따른 용적률 등의 완화 

��
����������	À[Z••j‚	Ás½ ��uEƒI��ZâZâpÉo���iü ��ƒF[=�
��a±o	Zí�
��n™„yjâw­��iü ��i%„ApÉo��
��ZâZâzšn™��bÞ

uE��\�j�pÉo� ��kmw­gi��v	ZâƒI ��Zªt• ��`Ñu9uE��j•tñ ��s5s½o	��w­u}z¡ ��v]f-Yí ��v�ƒE`• ��j�s½ ��

c�ei ��t–uîgM��cý`• ��Za{‚i)uE ��_•uagi ��t1„A�	a±zöj‚ ��pÉƒvf&��v	����v]�


�����������
��t1„A ��t–uîgM������zöw±w­[Y��w­v� ��̀ æpÉuE��t–a±w­sÚs½��uît–b�`• ��t–uîgM����	È���������•���	\�

j�pÉo�uE ��kmw­fI ��v	ZâƒE`• ��hauî���•��\�j�pÉo�uE ��kmw­fI ��v	ZâƒI ��kmw­uE��t–uîgM�
��™
��

\�j�pÉo�uE ��kmw­fI ��v	ZâƒI ��„±uE��`íw­hauî	Éua^¡

�����������
��t1„A ��_•ua������Za{‚j‚s½ ��c�ei ��v	ƒIb	 ��_•ua���•��	È�� �������	\�j�pÉo�uE ��kmw­fI ��v	ZâƒE`• ��

hauî������`æzõuE��`íw­hauî�
	Éua^¡

����������\�j�pÉo� ��kmw­gi��i!n®u)fI ��v	ZâƒI ��Zªt• ���������
��iü �����
uE��j•tñ ��ua^¡

����������\�j�pÉo� ��kmw­v]o� ��„±��v]o�t½Yí ��uaƒEfI ��v	ZâƒI ��Zªt• ���������
��iü �����
uE����������j•tñ ��ua^¡

����������Za{‚i)uE ��uikmgi ��̀ íw­w­kqZé ��ƒU\Å��v	ZâƒE`• ��Zªt• ������̀ íw­w­kqs½��ƒa`æƒE`•��kmw­hauî

s½��̀ íƒEsÙ�����
uE����j� ��j•tñ ��ua^¡����ua��Zªt• �����
uE��n•pÊ��vþ��\�j�pÉo�uE ��kmw­fI ��v	ZâƒI ��„±

uE��`íw­hauîu- ��`æzõ��`íw­hauî
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3. 재정비촉진계획의 수립 기준

������\�j�pÉo�uE ��o�|E ��[Éh• ��iü ��o�|El1t–uE ��kq`á��[Éh• ��bÞuE��u™v�l1zöw±Z±„zuE��p�gª ��\�víu- ��

`Ñu9Zé��Z�u9�	a±zöj‚ ��v	��v]v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]�


����������Z	j	uaubu1 ��uîuõ…u��„Ep�ƒM��p� ��uua±fJ��\�j�pÉo�uE ��o�|E ��[Éh• ��iü ��o�|El1t–uE ��kq`á ��

[Éh•gi ��v�ƒM��Zp

����������\�j�pÉo�ua ��u™v�l1zöw±w­[Yt- ��véj­w­sÚs½��uîv�ƒI ��sÚƒMu1��ƒM��p� ��uua±fJ��\�j�pÉo�uE ��

vrgE��[Éh• ��iü ��tñ|E ��bÞ��\�j�pÉo�uE ��o�|EZ±„zu- ��u™v�l1zöw±w­[YuE��••w­uat–Z±„z ��cý

`• ��sKu)fI ��sõn®b�`• ��Z	j	p�t•gi ��ZÍf�ƒM ��Zp

����������iåe…uE��véZ]w­��cý`• ��vþpÙw­Yí��t•[YƒE`• ��nÊ„I„EZªu1 ��v]o�ƒM��p� ��uua±fJ��ƒM��Zp

����������`Ñs~ƒI��véiéuE��uEZ™u1��j�sîƒM ��p� ��uua±fJ��ƒM��Zp

����������w­sÚuî��€¦o�ua ��{–kq…u��ZÍf�b
 ��p� ��uua±fJ��ƒM��Zp

4. 사업추진 간소화������u™v�l1��zöw±Z±„z��Z•v��`ZÍpÉƒI ��c9

가. 의제처리 (도촉법 제13조제1항)

����������	Àa±v�j‚	Ás½ ��c�ge ��a±pÉ��véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zuE ��p�gª ��cý`• ��j­Zª�
 ��v�l1[YsÚuE ��w­

v� ��cý`• ��j­Zª ��iü ��v�l1Z±„zuE ��p�gª ��cý`• ��j­Zª

����������	Àa±Z	j‚	Ás½ ��c�ge ��a±pÉZ	j	[YsÚuE��w­v� ��iü ��Z	j	Z±„zuE ��p�gª ��cý`• ��j­Zª

����������	À[Z••Z±„zj‚	Ás½ ��c�ge ��a±pÉZíg™Z±„z�	[Z••Z±„zj‚ ��v	��v]v	��„% ��Yíh–�
��`Ñh–��iü ��gµh–

uE��Zªt•s½��ƒIƒU�
uE��Z•v� ��cý`• ��j­Zª ��iü ��a±pÉZ±„zpÉo�n™s²uE��pÉƒvu}��w­v�

나. 영향평가 생략 (도촉법 제13조제2항)

����������u™v�l1zöw±Z±„zuE��p�gª �� pÉ��u™v�l1zöw±n™s²s½�� `íƒEsÙ	Àa±pÉ[=•¢v�l1 �� zöw±j‚	Ás½��

c�ge ��[=•¢sîƒ’kqo
�`Z	o
`íz2uE ��Zm••��iü ��	À„EZªsîƒ’•¶Yíj‚	Ás½ ��uEƒEsÙ��sîƒ’•¶Yí

gi ��j�u1 ��p� ��uuZÍ�
��ua��Zªt• ��u™v�l1zöw±n™s²��pÉƒv��pÉ`• ��[=•¢sîƒ’kqo
�`Z	o
`íz2uE ��Zm

•• ��iü ��sîƒ’•¶Yí ��nÊe¢
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Ⅴ. 재정비촉진사업 시행

1. 개요 

������u™v�l1zöw±w­[Y��s5uE��u™v�l1zöw±n™s²u-��u™v�l1zöw±Z±„zuE��^¡t–s½��uîƒVƒEZy��pÉƒvƒE

sÙsi��ƒU�	j‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


2. 총괄사업관리자

가. 정 의

����������u™v�l1zöw±w­[YuE��u™v�l1zöw±n™s²uE��„•u�uîue ��Zíg™gi��tñƒEsÙ��w­u}z¡u’uE ��s²i!gi ��

`íƒvƒM��p� ��uua±fJ��zöw±Z±„z��p�gª[yu}Yí ��w­v�ƒI ��u}�	a±zöj‚ ��v	����v]�


나. 지정절차

����������Z±„zp�gª[yu}`• ��{
Zñn™s²Zíg™u}gi��w­v�ƒE`• ��Zªt• ��{
Zñn™s²Zíg™u}fI ��w­v�b
 ��p� ��uu

`• ��t•Zau1 ��Z�{…��u}s½Zy��{
Zñn™s²Zíg™��p�ƒvZ±„z ��v	s5o	gi ��v	{‰j�s1 ��•¶YíƒEZÍ ��w­v�

�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��a±zöj‚ ��sî ��v	����v]�


<그림> 총괄사업관리자 지정 절차

{
 Zñn™s² Zí g™u} ��t¡ sî j� s5��p� gª ��pÉu’�`[]p��	uaƒE ���Xw­v�[yu}�Yei ��ƒÌÑ�


��

{
 Zñn™s² Zí g™u} ��z%sÙt• zš ��w­v�[yu} �� w­v�`ín®\�Zí

��

p� ƒvZ±„z ��v	 s5o	 ��v	 {‰ ��w­v�`ín®\�Zí �� w­v�[yu}

p� ƒvZ±„z ��v	 s5o	 ��•¶ Yí ��w­v�[yu}

{
 Zñn™s² Zí g™u} ��w­v� ��iü ��ƒþsj z¡ Z• ��w­v�[yu} �� {
Zñn™s²Zíg™u}

uaƒaZí Z±ue��bÞs½��•¢ já ��w­v�[yu}

������w­v�`ín® ��\�Zí �������-�) ��cý`• ��w­j�Zân™
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다. 지정효과

����������ZâZâZé��iéYñuE��sÚƒM��kq`áu)fI ��Z	j	 ��„•u�o� ��wŠ`í

����������pÍozƒI ��\�j�pÉo� ��o�|EfI ��Z	j	pÉ^õw­ ��[æ`í„A

����������YõbÞt•ueuE��n™uñZíg™fI��véiéYõbÞuE��{Ioy„A

����������{
Zñv]v�\�`’ ��p�ƒvZé��kmw±[YsÚuE��n™s²pÉƒvu)fI��zöw±n™s²uE��t½„IƒI ��{•w±

라. 업무

����������{
Zñn™s²u}`• ��`Ñu9��Yî��s²i!gi ��p�ƒv�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]�


����������u™v�l1zöw±w­[Y��s5uE��h•bÍ ��u™v�l1zöw±n™s²uE��{
Zñ ��Zíg™

����������a±fI ��bÞ��\�j�pÉo�uE ��o�|E

����������\�j�pÉo�uE ��l1t–kq`á[õZé ��w­t½[õuE��Zíg™

����������u™v�l1zöw±Z±„zp�gª��pÉ��\�j�pÉo� ��o�|EZ±„z ��bÞs½��`íƒI ��u}i%

����������u™t½uE��„Bjá��t¡sîs½ ��ZíƒI ��Z±„zuE��p�gª ��iü ��w¾ƒv

����������u™v�l1zöw±n™s²uE��pÉƒv��ƒñ„Vs½��ZíƒI ��u}f¹uE ��u~o���kqo
 ��iü ��Zíg™

����������u™v�l1zöw±n™s²uE��„•u�uîue ��pÉƒv��j�s5uE ��gµf� ��iü ��uEZ™p�f!

����������t•o
n™s²[YsÚ ��iü ��n™s²��kmw±[YsÚuE��n™s²pÉƒv

����������iéYñ€�u}n™s²uE��`íƒv

����������n™s²ƒþuE„yuE��tñt½u)fIo	�
 ��n™s²ƒþuE„yuE��ƒþuE��cý`• ��u}i%s½��z%sÙ

����������u™v�l1zöw±n™s²��pÉƒvZíf� ��pÉu’��[]p� ��cý`• ��[Yzšu’ua ��t•zšƒE`• ��n™ƒZ��bÞ

마. 자료요구 권한

����������{
Zñn™s²Zíg™u}`•��s²i!gi ��p�ƒv ��vþ��v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y��n™s²pÉƒvu}��o�Z±u}��pÉ

Zâu}��iü ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}��bÞ��u™v�l1zöw±n™s²uE��z%sÙu}s½Zy��u™v�l1zöw±n™s²

Zé��Zíf�b	 ��u}f¹uE ��v	{‰u1��t•[YƒM��p� ��uuu)h]�
��u}f¹uE ��v	{‰u1��t•[Yj�u- ��u}`• ��€¦j±ƒI ��

n™u
Yí��s³`• ��ƒI ��[å ��t•[Ys½ ��u>ƒEsÙsi��ƒU�	a±zöj‚ ��pÉƒvf&��v	����v]v	��ƒZ�
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3. 재정비촉진사업의 시행자

가. 일반원칙

����������u™v�l1zöw±n™s²��ZíZ±j‚f&s½ ��uEƒI��n™s²pÉƒvu}Yí��pÉƒv�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


나. 공공사업시행자

����������`Ñu9��s¡`} ��ƒE^…uE��Zªt•s½`• ��ZâZâua��n™s²pÉƒvu}Yí��b
 ��p� ��uuu9

���������
��véiét•zšua ��uu`• ��Zªt• ���	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��`Õo	�
��

����������	Àa±v�j‚	Ás½ ��uEƒI��u™v�l1zöw±n™s²u-��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEYí��uu`• ��Zªt• ��pÉ

u’��[]p�Yí ��w®uþ��pÉƒvƒEZ]^…��••w­vé~ÊZân™��cý`• ��w­j�Zân™gi��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�

Yí`’

���������
��t•o
n™s²[YsÚuE��Zªt• ���	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
 ��

������������••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��j�s1 ��pÉu’��[]p�Yí ��w®uþ��pÉƒvƒEZ]^…��{
Zñn™s²

Zíg™u}gi��n™s²pÉƒvu}fI��w­v�ƒEsÙsi ��ƒU��

��
���������
��n™s²uE��zöw±ua��ƒ1t•ƒI ��n™s²��kmw±[YsÚuE��Zªt• ���	a±zöj‚ ��v	����v]�


����������u™v�l1zöw±Z±„z��Z•v��`ZÍpÉuikm•� ��̀ Ñu9��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��Zªt• ��pÉu’�`[]p�Yí ��

w®uþpÉƒv��cý`• ��{
Zñn™s²Zíg™u}gi��n™s²pÉƒvu}fI��t•o
 ��w­v� ��Yí`’

��������������_1��ua^¡s½��v]ƒVo�gªueYígi ��j�w­ ��h¨ƒI ��Zªt•

��������������_1��ua^¡s½��n™s²pÉƒvueYígi��j�w­ ��h¨ƒE`• ��Zªt•

4. 공공사업시행 지구의 시공자 선정

������pÉu’��[]p�Yí ��u™v�l1zöw±n™s²u1��w®uþ��pÉƒvƒEZ]^…��••w­vé~ÊZân™��cý`• ��w­j�Zân™Yí����n™

s²pÉƒvu}fI ��w­v�b�`• ��Zªt•s½`• ��	Àw­j�u}|E`Õz¡gi ��̀ æn™u}fI��ƒE`• ��Z±sjs½��ZíƒI ��j‚gM	Á

v	��v] ��cý`• ��	ÀZâZâ\�ZíuE ��t¡sîs½ ��ZíƒI ��j‚gM	Áv	����v]uE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��	Àa±v�j‚	Á

v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��véié`í‚I„yuEYí ��`í•¢f&f&ua ��v�ƒE`• ��Zªu®urz�uE��j�j‚s½ ��c�ei ��

{•z‰ƒI��u}gi ��pÉZâu}fI ��o
v� ��Yí`’�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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5. 민간투자사업

구  분 내  용 

n™s²j•tñ ������ui`ÕuE��\�j�pÉo� ��kmw­gi��`ín®u)fI ��\�j�pÉo� ��o�|E

`í ��������n®
����	Àn™„y\�j�pÉo�s½ ��̀ íƒI ��iéYñ€�u}j‚	Áv	��v]s½ ��uEƒI��iéYñ€�u}n™s²
������{
Zñn™s²Zíg™u}Yí��iéYñ€�u}n™s²��`íƒv ��Yí`’

Z•v�[yu} ������w­j�u}|E`Õz¡uE ��u’

[éZ]j‚f& ������a±zöj‚ ��v	����v]

6. 사업협의회의 구성

구  분 내  용 

t¡sî[yu}  - 재정비촉진계획 수립권자(시장․군수 또는 시․도지사)

sÚ��������ƒM
 - 재정비촉진계획의 수립 및 재정비촉진사업 시행을 위하여 필요한 사항 

자문

 - 재정비촉진사업별 지역주민의 의견조정

[Y��������o�
 - 20인이내 위원으로 구성
  ․ 공무원․사업시행자․관계전문가 중에서 위촉

  ․ “총괄계획가” 및 총괄사업관리자는 당연직

[éZ]j‚f&  - 도촉법 제17조

Ⅵ. 재정비촉진사업에 대한 특례

1. 개요

������u™v�l1zöw±Z±„z��p�gª[yu}`• ��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��Yî��Z	j±j‚f&n®uE ��[Év�s½��ku[YƒEZÍ��̀ Ñu9��Yî��

€¦f-uE ��̂ ¡t–u1 ��•ÙƒUƒEsÙ��u™v�l1zöw±Z±„zu1��p�gªƒM��p� ��uuu9�	a±zöj‚ ��v	����v] ��̂ ¡w­ ��v	����v]�


����������Za{‚[Év	uE ��t1„A ��bÞs½��`íƒI ��€¦f-

����������t•o
n™s²[YsÚs½��ZíƒI ��€¦f-

����������Zéiíkm`á[õuE ��hav	�	u™v�l1zöw±Z±„zs½��c�ei ��Za{‚ƒE`• ��Za{‚i)�


����������[=u�„EZªuE ��Z	o
u1 ��tñƒI ��€¦f-
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2. 건축규제의 완화 등에 대한 특례

<표> 건축규제의 완화 등에 대한 특례(도촉법 제19조, 동법 시행령 제20조)

구  분 내   용 완화범위
적 용

주거지 중심지
고밀
복합

t–a±[Év	
t1„A

��	À[Z••j‚ ��pÉƒvf&	Á��v	����v] ��Yî��„%��s5s½
o	��o%kqb	��t–a±w­sÚ��n™uas½o	g¹��Za{‚
ƒM��p���uù • ��Za{‚i)uE ��Za{‚ ��ƒµt–

zöw±Z±„zu)fI ��v�ƒU ƒa`æ ƒa`æ ƒa`æ

��	À[Z••j‚ �� pÉƒvf&	Á�� v	����v]uE ��o%kqb	�� t–
a±w­sÚ��n™uaYí��s1̀¹ �� Ñ̀ge�� t–a±w­sÚs½o	 ��
Za{‚ƒM ��p���uù• ��Za{‚i)uE ��Za{‚ ��ƒµt–

véiéZâey ��uauñ��a±
pÉu™v�l1tñ t½„y��
u}i%u1��Z]z½��ƒµt–

� � � � � �

Za•½u� ��t1„A
��	À[Z••j‚	Á ��tñuq ��v]f-s½o	 ��v�ƒI ��Za•½u� ��

n®ƒIuE��sõte
`æƒa�� w­u}z¡ �� v]
f-fI ��v�ƒU

� � � � � �

t–uîgM ��t1„A
��	À[Z••j‚	Á �� tñuq �� v]f-s½o	 �� v�ƒI �� Za•½

u� ��n®ƒIuE��sõte���� Õ̀�
��[Z••Z±„zj‚ ��[Év�s½ ��
uEƒI ��t–uîgM ��n®ƒIu1 ��zõZé��ƒM��p���s³u9

zöw±Z±„zu)fI ��v �ƒ U � � � � � �

_•ua��t1„A
��	À[Z••j‚ ��pÉƒvf&	Á��j±‚I�� ��v	��„% ��iü ��v	

��„%s½��c�ge ��v	��vr ��uij�véZ]w­sÚuE ��|"
p���v	ƒI[Év�uE ��o
j± ��uît–

zöw±Z±„zu)fI ��v �ƒ U � � � � � �

ƒF[=pÉo�\�
ví ��t1„A

����ƒF[=pÉo���\�víuE ��[=w­hauî ��t1„A
[=w­hauîs½ �� ƒIƒEsÙ ��
��������j•tñfI ��t1„A

ƒa`æ
s³u9

� � � �

véz�u’o�|E
\�vít1„A

��	Àvéz�u’j‚	Á ��v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	����v]
v	����ƒZs½��uEƒI��v	ƒIw­sÚ ��cý`• ��aÆj‚��
pÉƒvf&�� v	��v]v	��ƒZ �� Yî„%uE�� tñ|Es½��
Zât–véz�u’ua ��o�|Eb�s¡ ��uuu1��c9��véz�
u’ ��o�|E\�ví ��t1„A

`æƒa�� w­u}z¡ �� v]
f-fI ��v�ƒU

ƒa`æ
s³u9

� � � �

���� ZÍiíjâƒV„�uE ��Zªt• ��Za{‚j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ei ��v]f-fI ��v�ƒI ��YífI[YsÚj± ��Za{‚i)uE ��

{IZÍ_•ua ��cý`• ��Z�u- ��v] ��v	��ƒZs½��uEƒI��_•uav	ƒIs½a±��ku[YƒEZÍ��uagi ��t1„A ��Yí`’

3. 우선사업구역에 관한 특례

����
» ��u™v�l1zöw±Z±„zu1��Z•v���ZÍpÉƒE\� ��uñuaeia±��t•o
n™s²[YsÚs½��̀ íƒI ��u™v�l1zöw±Z±„z

u1��j±a±fI ��p�gªƒEsÙ��Z•v�u1 ��pÍzšƒEZ]^…�
��Z•v���ZÍpÉ ��Yí`’�	a±zöj‚ ��v	����v]uE���
 ��

����������n™s²uE��„Io�„A�
 ��oy„�vé~ÊuE��Zâ[ö��„B`í�
 ��véiéuavé`íz2 ��w­t½��bÞua��h–uîuq��

����������t•o
n™s²[YsÚua��Z•v���ZÍpÉb	 ��Zªt• ��u™v�l1zöw±Z±„zua��Z•v���ZÍpÉ�	j­Zª ��•ÙƒU�
b�\� ��

uñuaeia±��ZíZ±��j‚f&s½ ��c�ei ��n™s²��pÉƒv��Yí`’
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4. 주택의 규모별 특례 등

구 분 내  용

vé~ÊuE�� [Éh• �� iü �� Za

o�l1u�

�	a±zöj‚ ��v	����v]�


��uñt– �������‰uaƒE��vé~Ê��Zao�l1u�

�` ��véZ]„EZªZ	o
n™s² ������uñz¡o%`íp�uE �������� ��uan®�	a±v�j‚u- �������� ��uan®�


�` ��vé~Êu™Z	j	n™s²������uñz¡o%`íp�uE �������� ��uan®�	a±v�j‚u- �������� ��uan®�
����̀ Õ�
��

a±v�j‚s½ ��c�ei ��[Z••kmu’Zíua ��ZÍpÉƒE`•��l1u�ua ��uajá`Ñ��^›u- ��Zªt•s½

`• ��ZÍpÉl1u�s½��c�gq

��uñt– �������‰já`Ñ��u~u-��[Éh• ��uaƒEuE��vé~Ê��Zao�l1u�u- ��pÉ�`a± ��v]f-fI ��c�

fI ��v�ƒM��p� ��uuu9

wŠYít–uîgMs½�� `íƒI ��

vé~Ê�� [Éh• �� iü �� Zao���

l1u�s½ ��ZíƒI ��€¦f-

�	a±zöj‚ ��v	����v]uE���


��ZÍiíjâƒV„� ��u™v�l1zöw±w­[YuE��Zªt• ��zöw±w­[Y��w­v� ��`æpÉuE��t–a±w­sÚ

u1��\�víu)fI ��ƒa`æ��u™v�l1zöw±n™s²u)fI��wŠYíb�`• ��t–uîgMs½��̀ íƒI ��vé~Ê

uE��[Éh• ��iü ��Zao���l1u�u- ��`í•¢f&f&u)fI ��`Ùg™��v�ƒU

���	\�j�pÉo�s½ ��`íƒI ��kmw­v	ZâuE��`íYífI ��wŠYíb�`• ��t–uîgMu- ��n•v�`ín®s½

o	 ��v	te�


a±pÉZ	 j 	n™s²pÉƒv

�	a±zöj‚ ��v	����v]�


��a±pÉZ	j	j‚s½ ��ku[YƒEZÍ��Za{‚i) ��cý`• ��vé~Ê��oyu
u} ��̀ ín®u)fI ��urz¡„Ew­

Z±„z��p�gª ��Yí`’

��urz¡„Ew­ ��Z±„zu- ��a±pÉZ	j	j‚s½ ��uEƒI��z¡l1w­ ��bÞua��s1`¹ ��••w­gi ��̀ ín®u)

fI ��p�gª ��Yí`’

w­j�o%��Yýha

�	{ÕbÊo%�
��bÞfJo%bÞ�


�	a±zöj‚ ��v	����v]�


��	Ài%„Asõp
w±…Rj‚	Ás½��uEƒI��i%„ApÉo�

��	ÀuEf¹j‚	Ás½ ��uEƒI��vrƒVj¾t½�`j¾t½ ��cý`• ��ƒIj�j¾t½

��	ÀƒFt½uE��o�gª�`t¡sî ��iü ��Zéte[=p¢oys½��ZíƒI ��j‚gM	Ás½��uEƒI��ƒFt½pÉo�

��	Àu
•¢n•s²j	uñj‚	Ás½ ��uEƒI��`í[Éh• ��uý•Ù��

��	Àn®j‚	Ás½ ��uEƒI��„yn™��jåuý�`vén™i!oy ��Zai) ��iü ��\�~­ ��v]f-s½o	 ��ƒ1t•ƒE

`ÑZÍ��uev�ƒI ��pÉo�

Zéiíkm`á[õ ��hav	

�	a±zöj‚ ��v	����v]�

��	Àp�a±[yv�l1Z±„zj‚	Ás½ ��c�ei ��kmZéƒE`•��Zéiíkm`á[õ ��hav	

€¦j±„yZ± ��o�|E

�	a±zöj‚ ��v	����v]�


��pÉ�`a±w­n™��cý`• ��pÉu’�`[]p�`• ��v�kmjáv][õ�
 ��u™Za{‚km`á[õ��[­ozkq ��bÞ

u)fI ��n™s²u1��zöw±ƒEZÍ��\�j�pÉo�uE ��o�|Ew­t½ ��bÞu1��tñƒEsÙ��w­u}z¡s½��

	Àu™v�l1zöw±€¦j±„yZ±	Á ��o�|E ��Yí`’

[=u�„EZª ��Z	o
u1 ��tñ

ƒI ��€¦f-

�	a±zöj‚ ��v	����v]�


��w­u}z¡ ��oyu
 ��••w­bÞu1��w­j�u™v�j‚ ��bÞ��ZíZ±j‚f&s½ ��ku[YƒEZÍ��n™gªƒF[=

gi ��o�gª�`t¡sîƒEZÍu} ��ƒE`• ��u}s½Zy��p�uEZ±sjs½��uEƒEsÙ��uq`íƒEZ]^…��gÑ

Yî��Yí`’

�`uq`í\�Yñu- ������_1�	����_1��j•tñ ��s5s½o	��Z�pÍYí`’�
�� ��uq`í ��••w­tñs½ ��sî[YZa

{‚i) ��{‚v]Yí`’

�`v]o�t½Yígi ��\�víu)fI ��uq`í ��cý`• ��gÑYî��Yí`’ƒEZÍ ��gÑYî`í[õu- ������_1��j•

tñ ��s5s½o	��kqƒM^–km��
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Ⅶ. 개발이익의 환수 등

1. 기반시설의 설치 (도촉법 제26조 내지 제29조)

구 분 내 용

l1t–km`á ��zöw±Z±„zs½��c�ei ��o�|EƒE •̀ ��\�j�pÉo�uE ��o�|El1t–u- ��n™s²pÉƒvu}Yí��km`á��t½|F

o�|Evéz¡

��zöw±w­[Ys5uE��\�j�pÉo�
�`a±fI ��iü ��n®ƒEp�a±pÉo�������w­u}z¡
�`uñ\�pÉo��`Yíp‘Zâ[öpÉo� ��cý`• ��w­sÚ^‰j�pÉo�������Zâ[öƒE`• ��u}
�`•¢pÍpÉo� ������`æƒa��w­sÚ��o	l1p‘ ��v	Zâu}
�`[å ��j�uE ��\�j�pÉo� ������zöw±Z±„zo	��v�ƒI ��l1t–kq`áZ±„zs½��c�ge ��o�|Evéz¡
��w­u}z¡ ��o�|EuEi!Yí ��s1`¹ ��a±fI ��cý`• ��n®ƒEp�a±gi��n™s²pÉƒvu}Yí�� l1t–u1 ��km
`áƒEZÍ��t•zš ��pÉ��w­u}z¡Yí ��o�|E ��`íƒv

��\�j�pÉo�uE �� t½„IƒI ��o�|Egi �� tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��w­u}z¡Yí ��h)uí ��o�|EƒEZÍ ��
n™s²pÉƒvu}fIkm•��� n™s²pÉƒvueYíui�� cý`• �� pÑpÉZ±„zueYíui�� ua„±�� l1t– ��wÂp���
Yí`’

��zöw±w­[Y��j�uE ��\�j�pÉo�
�`w­[Y ��j�s½ ��ZâZâpÉo�u1��o�|EƒE`• ��Zªt• ��zöw±Z±„zs½��c�ei ��n™s²pÉƒvu}Yí��l1

t–km`á��
�`w­[Y ��j�s½ ��o�|EƒI ��ZâZâpÉo�fI ��uaubu1��j�`• ��w­u}z¡ ��cý`• ��ZâZâpÉo���Zíg™u}

`• ��l1t–uikm ��km`á��

l1t–uE ��
[ZZÍw­t½

��a±fI�`Zât½�`véz�u’u1 ��o�|EƒE`• ��Zªt• ��`Ñu9s½��ƒa`æƒE`•��\�zõw­u}z¡s½ ��[å ��o�
|El1t–uE ������™Y��������j•tñ ��s5s½o	��w­u}z¡j± �����
������s¢t½\9w­��[ZZÍw­t½

�`[ZYí ��cý`• ��pÉ�`a±��Z±„zZé��Zíf�ua ��uu`• ��Zªt•
�`[ZYí�`w­u}z¡Yí ��a±pÉsîo%iéu1��w¾`Õ��uavépÉ}	 ��„�o�b	 ��^†„±w­sÚ��bÞu)fI ��\�

j�pÉo�ua ��sás2ƒEsÙ��n™s²pÉƒvu}uE��km`ág¹u)fI ��\�j�pÉo�u1 ��„BjáƒE\� ��s¡f�t¡ ��
Zªt• ��

�`ƒa`æ��w­u}z¡uE ��u™v�u}gªa±Yí ��uñ[Z��•¶[Í ��uaƒEfIo	 ��̀ í•¢f&f&ua ��v�ƒE •̀ ��Zªt•

2. 세입자등을 위한 임대주택 건설 등

��

가. 임대주택 건설계획

����������o%uru}��iü ��oy[Éh•uE��vé~Ê��cý`• ��••w­uE��oyu
u}uE��u™v�z�u1��u
a±ƒE\� ��tñƒEsÙ��w­u}z¡

uE��u’u- ��u™v�l1zöw±Z±„zs½��véZ]pÑ~É��iü ��vé~Êp�t•s½��̀ íƒI ��v]n™Z•Zégi��ZÍf�ƒI ��uq`í

vé~Ê��Zao�Z±„zu1��•ÙƒUƒEsÙsi��ƒEh]�
��n™s²pÉƒvu}`•��̀ æƒa��Z±„zs½��c�ei ��uq`ívé~Êu1��Za

o���Zâ[ö�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ ��^¡w­ ��v	��ƒZ�
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����
» ��Z]véu}s½��`íƒI ��véZ]pÑ~Év]n™��^¡t–

������������vé~Êp��
��o%`íp� ��iü ��Z]véu}p�

������������Yí[Yj± ��oybÊp�ví ��iü ��w®s²„�~É

������������vé~ÊuE��[Éh• ��iü ��Z]vé„�~É�	u}Yí��uño%��tÁo% ��bÞ�


������������vé~ÊYíZ–��iü ��uq`íf¹ ��p�ví ��bÞ

����
» ��vé~Êp�t• ��v]n™

������������vé~Ê[Éh•�
��uq`íf¹ ��p�ví ��bÞu1��•ÙƒUƒI��uq`ívé~Ê��…YgÊp�t•

������������vé~Ê[Éh•�
��kqs~YíZ–��p�ví ��bÞu1��•ÙƒUƒI��oy„� ��kqs~vé~Ê��…YgÊp�t•

������������ue[éw­sÚ��uavé��…YgÊp�t•��bÞ

나. 임시거주시설 지원

����������n™s²pÉƒvu}`•��u™v�l1zöw±n™s²u1��pÉƒvƒE`•��\�Yñ ��aÆs5��vé~Êoyu
u}�	u™v�l1zöw±[YsÚ��

s5s½o	��pÑv	��Z]véƒE`• ��u}s½��ƒIƒU�
��cý`• ��o%uru}uE��véZ]s5v�u1 ��tñƒEsÙ��ue[éw­sÚs½��

u}z¡ ��Zao�ƒE`• ��já[õu}g™vé~Ê��cý`• ��gÑuruq`ívé~Ê��bÞu)fI ��uqpÉZ]vépÉo�u1��w­t½ƒEZ]

^…��u™v�l1zöw±n™s²u1��̀ ÕZ±uîu)fI ��Z	j	ƒE`• ��p	„EZ	j	j�pÊu1 ��„It–�	a±zöj‚ ��v	����v]v	

��ƒZ�


다. 임대주택건설

����������n™s²pÉƒvu}`•��o%uru}uE��véZ]s5v�Zé ��Z	j	uaubuE ��v]v�u1 ��tñƒEsÙ��̀ æƒa��n™s²u)fI ��wŠYí

b	 ��t–uîgMuE�������� ��j•tñ ��s5s½o	��`Ñu9uE��\�vís½ ��c�ei ��uq`ívé~Êu)fI ��Zâ[ö�	a±zöj‚ ��v	

����v]v	��ƒZ�`v	��ƒZ�
 ��aÆj‚��pÉƒvf&��v	����v]�


����������uq`ívé~Ê��[Éh• ������véZ]uñt–hauîua ������v	ZÞiå•�gi ��zõZéƒE`•��vé~ÊuE��l1u�u- ������•io)€¥ ��

uaƒE��j•tñ ��s5s½o	��`í•¢f&f&u)fI ��v�ƒU

����������wŠYíb	��t–uîgM������Za{‚[Év	 ��t1„AfI ��wŠYíb�`• ��t–uîgM����`Ñg¹�
��\�j�pÉo�km`áu)fI ��wŠYí

b�`• ��t–uîgMu- ��v	te ��

����������uq`ívé~Ê��Zao�l1u�

���������������
��vé~Êu™Z	j	n™s²uE��Zªt•

������������������wŠYíb	��t–uîgMuE������™Y��������j•tñ ��s5s½o	��pÉ�`a±��v]f-fI ��c�fI ��v�ƒI ��t–uîgM����`Ñ

g¹�
��p�a±[yv�l1Z±„zj‚s½ ��c�ge ��Zéiís¢v	[ysÚ ��teuE��w­sÚu-������™Y��������j•tñ ��s5s½

o	 ��pÉ�`a±��v]f-fI ��c�fI ��v�ƒU
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���������������
��a±pÉ„EZªv�l1n™s²�
��a±pÉZ	j	n™s²��iü ��pÉu’v�l1n™s²uE��Zªt•

������������������vé~ÊZé��vé~ÊuateuE��t–a±fI ��[YkqƒEsÙ��t–uîgMu1��n•v�ƒI ��„±�
��[å ��[Yo�l1u�s½ ��c�ei ��

`æzõ��t–uîgMu1��[Ykq��n•v�ƒEsÙ��vé~Êt–a±fI ��wŠYíb	��t–uîgMuE������™Y�������
��vé~Êua

teuE��t–a±fI ��wŠYíb	��t–uîgMuE�������� ��j•tñ ��^¡s½o	 ��pÉ�`a±��v]f-fI ��c�fI ��v�ƒU

���������������
����Z	 ��uan®uE��w­sÚu1��ƒE^…uE��[YsÚu)fI ��jás1 ��véiéu1��uauñƒEsÙsi��ƒE`• ��u™Z	j	n™s²��

iü ��a±pÉ„EZª��v�l1n™s²uE��Zªt• ��tñs½o	��v�ƒI ��l1u�uE ����������j•tñ ��s5s½o	��uauño%`íp�

gi ��Yýs5ƒEsÙ��pÉ�`a±��v]f-fI ��c�fI ��v�ƒU

<표> 용적률 개념

구 분 개 념

v�l1[YsÚt–uîgM�	�B�

����zöw±[YsÚ��w­v� ��`æpÉuE��\�va ��a±pÉZ±„zv]f-s½��uEƒEsÙ��v�ƒEsÙw±��t–uî

gM

zöw±Z±„zt–uîgM�	�C�
 ����zöw±[YsÚ��w­v� ��„±��zöw±Z±„zs½o	��Z•v�b	 ��t–uîgM

t1„At–uîgM�	�D�

����a±zöj‚ ��pÉƒvf&��v	����v] ��iü ��v]f-s½ ��c�ei ��\�j�pÉo�t– ��kmw­��v	ZâuE�� í̀Yí

fI ��t1„A ��j�u- ��t–uîgM��

wŠYíb	��t–uîgM�	�E�

�����C���	�B���D�


����zöw±Z±„zs½o	��v�ƒI ��Z±„zt–uîgMs½o	 ��w­[Yw­v� ��̀ æpÉ��t–uîgM�
��t1„At–uîgM�
 ��
ueo)€Ýkùt–uîgM��bÞu1��v	teƒEZÍ ��^•u- ��t–uîgM

n™s²t–uîgM�	�F�
������ ���C
����zöw±[YsÚj±fI ��vruñu}n•�
 ��Zân™l1�
��kqs~Yí�
��Z	j	uaub ��bÞu1��ZÍf�ƒI ��pÑ

v	 ��n™s²t–uîgM

라. 임대주택공급, 임차인 자격 등

����������n™s²pÉƒvu}`•��wŠYíb	��t–uîgMs½��uEƒa��Zao�b�`• ��uq`ívé~Êu1��[Z••kmu’Zí�
 ��pÉ��a±w­n™�
��

••w­vé~ÊZân™��cý`• ��w­j�Zân™s½Zy��Zâ[öƒEsÙsi��ƒU����ua��Zªt• ��uq`ívé~ÊuE��Zâ[öYíZ–u- ��

`æƒa��uq`ívé~ÊuE��Zao�s½��€�urb�`• ��Za{‚l1gi ��\�víu)fI ��[Z••kmu’Zíua ��ZÍpÉƒE`•��[õsN

u)fI ��ƒEZÍ�
��[å ��kmoz••w­`• ��uep�u}s½Zy��\�kmz1^–ƒI ��Zpu)fI ��jñ�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�


����������n™s²pÉƒvu}`•��u™v�l1zöw±n™s²uE��víZâueYí��„±s½`• ��w­z¡ ��s³ua��uep�u}s½Zy��uq`ívé~Ê

uE��bÞ\�gi ��zö~®��cý`• ��pÍzš����ua��Zªt• ��n™s²pÉƒvu}Yí��Z]km��cý`• ��w­z¡ƒE`• ��Zªt•s½`• ��ue

p�u}Yí ��bÞ\�gi ��zö~®��cý`• ��pÍzš ��Yí`’�	a±zöj‚ ��v	����v]v	��ƒZ�
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<표> 임대주택 인수, 일반공급 등

구 분 내 용

uep�u}
��pÉ�`a±w­n™Yí��t•o
 ��uep�
��pÉ�`a±w­n™uE��t•zšpÉ ��[Z••kmu’Zíua ��uep�u}gi ��w­v�ƒEb� ��{
Zñn™s²Zíg™
u}s½Zy��t•o
Zâ[ö ��ƒM��p� ��uuu9

uep�YíZ–

��••w­`• ��\�kmz1^–ƒEZÍ ��Za{‚l1`• ��ZâZâZao�uq`ívé~ÊuE��‚IvíZa{‚l1 ��uît–

��uñt– �������‰��uaƒE��uq`ívé~Êu-��já[õu}g™��vé~Êu)fI ��t•o
 ��Zâ[ö��Yí`’
��uñt– �������‰��uaƒE��uq`ívé~Êu-��já[õu}g™��vé~Êu)fI ��t•o
 ��Zâ[öƒEsÙsi��ƒU

uep�ƒI ��
uq`ívé~ÊuE��
uij�Zâ[ö

��v	��p	tñ ������i!vé~Ê\�YñZé ��ƒa`æ��zöw±w­[Y��oyu™��pÉ�`[]�`[Ys½ ��Z]véƒI ��\�
Yñua��YîYî ����_1��uan®ue��u}

��v	��p	tñ ������ƒa`æ��zöw±w­[Y��oyu™��pÉ�`[]�`[Ys½ ��Z]véƒE`• ��u}
��v	��p	tñ ������v	��p	tñ ��iü ��v	��p	tñs½ ��ƒa`æb�w­��s1`µƒE`• ��u}

uqz�ue��u}Z–

��já[õu}g™vé~Ê��uqz�ue��u}Z–��€¦f-
���`v	��p	tñ ������u™v�l1zöw±n™s²u)fI��z•Z]b�`• ��vé~ÊuE��o%uru}
���`v	��p	tñ ������u™v�l1zöw±n™s²u)fI��z•Z]b�`• ��vé~ÊuE��oyu
u}
���`v	��p	tñ ������v	��p	tñ ��iü ��v	��p	tñs½ ��ƒa`æb�w­��s1`µƒE`• ��u}fIo	 ��	Àvé~Ê

Zâ[ös½��ZíƒI ��[É|F	Áv	����v]s½ ��c�ei ��v�ƒEsÙ��w±��u}

uq`íf¹

��uq̀ íjáwŠ[õZé ��uq̀ íf¹̀ • ��zöw±w­[Y��ue[é ��pÉo%uE�������� ��uaƒE��uît–�� ��̀ Ñg¹�
��já[õu}
g™vé~ÊuE��uq̀ íjáwŠ[õZé ��uq̀ íf¹̀ • ��uq̀ ívé~Êj‚ ��pÉƒvf&��v	����v]s½ ��c�gq

��uq`ívé~Ê��Z±sjj�j‚ ������uq`ívé~Êj‚f&
��Zíg™l1������vé~Êj‚

����

3. 영세 상인 및 상가 세입자 대책 

������n™s²pÉƒvu}��iü ��pÉu’��[]p���[Yzšu’u- ��u™v�l1zöw±w­[YuE��sîo%��n®ue��iü ��n®Yí��o%uru}��

já„%��`íz2 ��gµf�u1 ��tñƒEsÙ��_ef�ƒEsÙsi ��ƒU�	a±zöj‚ ��v	����v]uE���
��
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Ⅷ. 투기방지 및 도시재정비위원회

1. 투기방지

����
» ��••w­Z]e…��ƒµYí���	a±zöj‚ ��v	����v]�


����������u™v�l1zöw±w­[YYí��w­v��`ZÍpÉb	 ��c9s½`•	À[Z••j‚	Áv	������v]s½ ��uEƒI��••w­Z]e…Z±sjs½��

ZíƒI ��ƒµYí[YsÚu)fI ��w­v�b	 ��Zpu)fI ��Yñvé

����������[Z••kmu’Zíu- ��u™v�l1zöw±w­[YuE��w­v�ua ��sõn®b�`• ��w­sÚuE��€�\�j�w­gi ��tñƒEsÙ	À[Z

••j‚	Áv	������v]s½ ��uEƒI��••w­Z]e…Z±sjs½��ZíƒI ��ƒµYí[YsÚu)fI ��w­v� ��Yí`’

����
» ��••w­ ��bÞ��kqƒMZ]e…�	a±zöj‚��v	����v]�


����������\�víui ��ua„±s½��̀ Ñu9uE��s¡`} ��ƒE^…s½��ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ��ƒa`æ��••w­ ��cý`• ��vé~Ê��bÞ��Za

{‚i)u1 ��kqs~j�u1 ��[yg™`•��\�víuiu1 ��\�víu)fI ��n•v�ƒU����\�víuiu- ��zöw±w­[Y��w­v� ��ZÍpÉ

ui ��cý`• ��€�\�s¢v	 ��bÞu1��tñƒEsÙ��pÉ�`a±w­n™Yí��c�fI ��v�ƒE`• ��̂ •����\�víuiu1 ��c�fI ��v�ƒI ��

Zªt•s½`• ��\�víui�
 ��w­v�n™u
�
��Za{‚i)uE ��kqs~j�u1 ��[yg™��n•v�\�víu1 ��ƒa`æ��w­u}z¡ ��Zâjá

s½��ZÍpÉƒEsÙsi��ƒU

����������������ƒ1w­uE��••w­Yí ��p�Z	uE ��ƒ1w­fI ��kqƒMb�`• ��Zªt•

��������������`Õa²��cý`• ��`ÑYí[Yvé~Êua��`Ño%`ívé~Êu)fI ��uñ„Eb�`• ��Zªt•

��������������vé~Ê��bÞ��Za{‚i)ua ��kqƒMb�Z]^…��Zâu
u} ��p�Yí ��wŠYíb�`• ��Zªt•

��������������ƒE^…uE��̀ íw­s½��ozƒE`• ��aÆuiue��oyu
uE��••w­t- ��vé~Ê��bÞ��Za{‚i)u1 ��••w­t- ��vé~Ê��bÞ��

Za{‚i)fI ��YîYî ��kqg™ƒEsÙ��oyu
ƒE`• ��Zªt•

��������������̂ …`íw­s½��Za{‚i)u1 ��nµfI ��Za{‚ƒEZ]^…��\�va ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒEZÍ ��̀ Ño%`ívé~Êua^…��[å ��

j�uE ��ZâaÆvé~Êu1��Za{‚ƒEsÙ��••w­bÞoyu
u}Yí ��wŠYíƒE`•��Zªt• ��
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2. 도시재정비위원회

구 분 내 용 (도촉법 제34조)

o� ��|E ����pÉ�`a±s½��o�|E

\� ��`’

����u™v�l1zöw±w­[Y��w­v� ��iü ��j­Zªs½ ��`íƒI ��pÙuE��cý`• ��u}i%

����u™v�l1zöw±Z±„zuE��p�gªs½��`íƒI ��u}i%

����u™v�l1zöw±Z±„zuE��Z•v� ��iü ��j­Zªs½��`íƒI ��pÙuE��cý`• ��u}i%

����u™v�l1zöw±n™s²uE��pÉƒvs½��`íƒI ��u}i%

����\�~­ ��u™v�l1zöw±u1��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��n™ƒZs½��`íƒI ��u}i%

[Yo��`t¡sî

����tñt½u- ��tñt½u’ ��iü ��kmtñt½u’u1��•ÙƒUƒEsÙ������ue��uan®������ue��uaƒEfI ��[Yo�

�`tñt½u’u- ��ƒvv�kmpÉu’��iü ��ƒvv�kmw­n™

�`kmtñt½u’u- ��tñt½��vþs½o	��„%o
��

�`tñt½u- ��w­j�uE„y ��uEt½�
��ZíZ±Zâi!t½�
��a±pÉZ±„ztñt½„y�� iü ��Za{‚tñt½„y �� tñ

t½�	������uan®�
�
�� a±pÉZ±„z�`a±pÉo�Z±�`Za{‚ �� iü �� vé~Ê��bÞ��a±pÉu™v�l1�� kqsi ��

uñi%Yí�	������ ��uan®�
��vþs½o	��pÉ�`a±w­n™Yí��uqhr��cý`• ��tñzö

����uq\� ��������_1�
��sÝuq��Yí`’

����u™uîtñt½��Zéj�p�fI ��Z	uEƒEZÍ��{‰o
tñt½��Zéj�p�uE ��z�o�u)fI ��uEZ•

�̀ a±pÉu™v�l1 ��Zíf� ��kqsi ��uñi%Yí��vþs½o	����ue��ua ¡̂uE��uñi%tñt½u1��bE��p� ��uuZÍ��„•

u�uî ��s²i!p�ƒvu1 ��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½ •̀ ��oytñt½„y ��o�|E ��Yí̀ ’ ��
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1
도시․주거환경정비기본계획 수립 지침 

('09. 8. 13.)

[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


제1장 총 칙

제1절 지침의 목적

��������������ua��w­|Uu- ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Vj‚�Wuaei��ƒI`Ñ�
��v	��v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��

c�ei ��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„z�	uaƒE ���V\�jåZ±„z�Wuaei��ƒI`Ñ�
uE��u~o�s½��ZíƒI ��o%

km��u~o�\�ví ��bÞu1��v�ƒE`• ��a] ��[å ��h–uîua��uu`Ñ��

제2절 기본계획의 의의

��������������\�jåZ±„zu- ��a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞ��n®tñZ±„zuE��ua_=Zé��^¡t–ua ��j‚s½ ��uEƒI��v�l1n™s²�	ua

ƒE���Vv�l1n™s²�Wuaei��ƒI`Ñ�
u1��•¢ƒa��pÑƒñb
��p� ��uua±fJ��a±pÉv�l1uE��iåe…n®Zé��h–‚Igi ��

hr„B…u��o�v�ƒEZÍ ��pÑz‰��uñe¢u1��[Yz¡uîu)fI ��v	pÉƒI`Ñ��

�������������� \�jåZ±„zu- ��a±pÉ\�`’uE �� jáva�`„yjâ�`v�l1 ��z�t½s½o	�� j‚s½ ��c�ge ��v�l1[YsÚ�	uaƒE��

�Xv�l1[YsÚ�Yuaei��ƒI`Ñ�
j± ��v�l1n™s²uE��j�ƒ’Zé ��w­|Uu1��v�ƒEsÙ��i!wµo	ƒI ��v�l1n™s²u1 ��

j�w­ƒEZÍ�
 ��uîv�ƒI ��iía±fI ��véj­w­sÚZé��v]„Ab�`• ��Z	j	u1 ��u
a±ƒEsÙ��ƒVg™uîue��••w­ua

t–Zé��}yuîƒI ��a±pÉ„EZªuE��v]o� ��iü ��a±pÉ\�`’uE ��„•u�„Agi ��a±h•ƒI`Ñ��

��������������\�jåZ±„zu- ��a±pÉuE��Zªv	�`n™„y�`i%„A„IaÆ�
 ��i)g™uî ��„EZªuE��ƒñ„V�
��u’e…��j­„As½ ��`í

ƒI ��ZéƒFuî��kqo
Zé��v�l1n™s² ��p�t• ��sõ|�s½ ��c�ei ��̀ ÕZ±j±fI ��n™s²ua��uafÕs¡w­a±fJ ��ƒU

u)fIqU ��u’e…uE��Z	j	p�t•s½ ��„•Zéuîu)fI ��`íz…ƒEZÍ��v�l1n™s²uE��ƒVg™o��`„•u�o�u1 ��

a±h•ƒI`Ñ����

제3절 기본계획의 지위와 성격

��������������\�jåZ±„zu- ��a±pÉ\�jåZ±„zuE ��ƒEtñZ±„zu)fI ��a±pÉ\�jåZ±„zn®uE��••w­uat–Z±„zZé ��km
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i%j± ��Z±„zvþ��a±pÉ�`véZ]„EZªuE��v�l1s½ ��ZíƒI ��̂ ¡t–u1 ��j�sîƒEh]�
 ��\�jåZ±„zuE ��̂ ¡t–u- ��

a±pÉv�l1Z±„z ��bÞ��ƒEtñZ±„z��iü ��Zíf� ��••w­uat–Z±„zs½��j�sîb�s¡si ��ƒI`Ñ����

��������������\�jåZ±„zu- ��v�l1n™s²s½��ZíƒI ��vrƒVZ±„zu)fI ��€¦j±pÉ�`ZþsÚpÉ�`pÉ�	uaƒE���XpÉ�Yei��ƒI

`Ñ�
��`ÕtñfI ��p�gªƒI`Ñ��

��������������\�jåZ±„zu- ��v�l1Z±„zuE ��n®tñZ±„zu)fI ��u
„�j± ��v�l1[YsÚ ��w­v�`ín®Zé ��v�l1j�ƒ’u1 ��

o�v�ƒEZÍ�
 ��v�l1\�j�pÉo� ��\�ví�
 ��Z	j	iía± ��\�ví�
 ��v�l1j�j‚ ��bÞ��v�l1n™s²uE��\�jåt½|F ��

iü ��Z	j	w­|Uu1 ��v	pÉƒI`Ñ��

제4절 법적 근거 및 수립범위

��������������j‚ ��v	��v]v	��ƒZ

������������v	��v]�	a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�jåZ±„zuE ��p�gª�


�������������a\�jåZ±„zuE ��u~o�\�ví ��iü ��u~o�j�j‚u- ��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��uagi ��v�ƒI`Ñ��

제5절 기준년도 및 목표년도

��������������Z±„zuE��\�ví_1a±`• ��Z±„zuE��p�gªs½��z�p�ƒEsÙ��ue[Yƒñ„V��bÞ��\�zõv]n™gi ��pÉu~ƒE`•��

pÉuýu)fI ��ƒEZÍ�
��h–‚IsÝa±`• ��\�ví_1a±fIkm•� ������_1u1��\�víu)fI ��ƒI`Ñ����̀ Ñg¹��j‚ ��pÉƒv

„±��{IzõfI ��p�gªƒE`• ��\�jåZ±„zuE ��h–‚IsÝa±`• ����������_1u)fI ��ƒI`Ñ��

��������������\�jåZ±„zu- ����_1gµ`Ñ��[å ��~­`æo� ��sÙkmgi��Zm••ƒEsÙ��[å ��Z•Zégi ��j�sîƒI`Ñ��

제2장 계획수립 일반원칙

제1절 기본원칙

��������������\�jåZ±„zu- ��ZþsÚa±pÉZ±„z��iü ��a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞ��n®tñZ±„zu1��p�t–ƒEZÍ�
 ��a±pÉZíg™Z±

„zZé��o	fI ��sÝZ±b�a±fJ��p�gªƒI`Ñ��

��������������\�jåZ±„zu- ��sÙZauE��j­„As½ ��u
sÝƒEZy��`íu>ƒM��p� ��uua±fJ��•ÙZñuîuaZÍ��Z	e¢uîu)fI ��

p�gªƒI`Ñ��

��������������v�l1uE ��\�jåj�ƒ’�
 ��h–‚I�
 ��̀ ÕZ±j±��{•w±Z±„z�
��kmi%j±��Z±„z��bÞ��\�jåZ±„zuE ��uñ��Zév�u- ��

ƒVg™uî��[éZ]s½��c�ei ��p�gªƒI`Ñ�� ��



* 지방의회는 의견제시없이 60일 지나면 
의견 없는 것으로 간주함
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제2절 기본계획의 수립 및 변경 절차,  작성기준

��������������\�jåZ±„zu- ��s1e…uE��uõz�s½��c�ei ��p�gª ��cý`• ��j­ZªƒI`Ñ�� ��̀ Ñg¹�
��	Àw­j�u}|Ej‚	Áv	������

v]s½��c�ei ��o	t¥€¦j±pÉt- ��ZþsÚpÉgi��v	teƒI ��ue[Y������g¹ ��uan®��̀ ía±pÉ�	uaƒE���X`ía±pÉ�Y

ei ��ƒI`Ñ�
Yí ��s1`¹ ��Zªt• ��a±w­n™Yí��\�jåZ±„zuE ��p�gªua ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��pÉgi��v	

teƒEZÍ`• ��\�jåZ±„zu1 ��p�gªƒEw­��s1`µƒM��p� ��uuu)h]�
��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉ

ƒvf&	Á�	uaƒE���Xsî�Yuaei��ƒI`Ñ�
��v	��v]v	��ƒZuE ��ZªiåƒI ��j­Zªs½ ��ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ���Va±

w­n™uE��p¦ue�W��iü ���Vw­j�a±pÉZ±„ztñt½„y��pÙuE�Wgi��Z]|Ew­ ��s1`µƒI`Ñ��

\� ��zõ��v] ��n™
�	€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’�`pÉu’�


Zâjás½��ZâZÍ
�	€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’�`pÉu’�


w­j� ��a±pÉZ±„ztñt½„y��pÙuE

\� ��jå ��Z±��„z ���	s5�
����u~��o�
�	€¦j±pÉu’�
��ZþsÚpÉu’�
��pÉu’�


véié ��iü ��uñi%Yí��uEZ™��zš{Õ

véiéZâey�	����ui��uan®�
����iü ��
w­j�uE„yuEZ™��zš{Õ

Zí ��Z±��\� ��Zí ��ƒþ��uE
�	€¦j±�`ZþsÚpÉu’�
 ��a±w­n™�
�� í̀a±pÉuE��pÉu’�


������������������

������������������

��������������\�jåZ±„zu- ��j±‚I ����uE���X\�jåZ±„z ��u~o�\�ví�Y ��iü ��j±‚I ����uE���X\�jåZ±„za±ha ��u~o�sõpÉ

�	s5�
�Ys½��c�ei ��u~o�ƒI`Ñ��
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제3절 도시․주거환경정비의 목표 및 정비사업의 기본방향

��������������\�jåZ±„zs½`• ��`æƒa��pÉuE��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1uE ��h–‚It- ��v�l1n™s²uE��\�jåj�ƒ’ua ��

hrpÉb�s¡si ��ƒI`Ñ��

��������������a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1uE ��h–‚I`• ��̀ æƒa��pÉuE��a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1n™s²uE ��w­ƒ’uýu1��kq

hr…u��ƒM��p� ��uua±fJ��o�v�ƒI`Ñ��

��������������a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1uE ��\�jåj�ƒ’u- ��h–‚Igi ��pÑƒñƒE\���tñƒI ��p�`Õuah] ��kmi%j±��Z±„z

p�gªuE��w­|UuE��o�Z–u1��w­`¹`Ñ��

��������������a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1uE ��h–‚I ��iü ��\�jåj�ƒ’ ��u~o�pÉ��v	��u’uE ��\�zõv]n™ ��^¡t–Zé ��`Ñu9��

Yî„%uE��n™ƒZs½��`íƒI ��Zm••Yí��uafÕs¡v%si��ƒI`Ñ��

�������������	���
��pÉƒvb	��v�l1n™s²uE��ƒñ„V��iü ��o�Zé��kqo


�������������	���
��oyt•u™v���iü ��u™t½„Bjá��j�s5

�������������	���
��w­sÚvéiéuE��véZ]„EZªZ	o
Zé ��w­sÚ��„Io�„A ��_ef� ��w­t½��j�s5
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제3장 기초조사의 내용과 방법 

제1절 기본원칙
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u}gi ��ZÍf�ƒI`Ñ��

��������������véZ]„EZªZ	o
n™s²ua^…��vé~Êu™Z	j	n™s²uE��Zªt• ��[YsÚuE��o%uru}gi��tñƒI ��uq`ívé~ÊZa

o�ua��Yí`’ƒI ��w­��sÙkmgi��€ý`ÕƒEsÙ��v�l1sõv�[YsÚuE ��j•tñgi ��o�v�ƒM��p� ��uu`Ñ��

��������������véZ]„EZªZ	o
n™s² ��cý`• ��vé~Êu™Z	j	n™s²��̀ ín®[YsÚs½��o%uru}t–��uq`ívé~Êu1��Zao�ƒE

\�Yí ��ZÑemƒI��Zªt• ��ue[éuE��uq`ívé~Ê��„It–sÙkm��bÞu1��Zm••ƒEsÙ��`æƒa��véZ]„EZªZ	o
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n™s²ua^…��vé~Êu™Z	j	n™s²Zé��sÝZ±ƒEsÙ��{•w±ƒM��p� ��uuu)h]�
��uagi ��tñƒEsÙ��̀ ÕZ±j±��{•

w±Z±„zu1��v]v�ƒM ��p� ��uu`Ñ����

��������������o%uru}t–��uq`ívé~Êu1��Zao�ƒM��Zªt•s½`• ��o%uru}uE��oybÊp�víu1 ��Yýs5ƒEsÙ��uq`ívé~Ê��

Zao�u1��uî[æ��ZÍf�ƒI`Ñ��

��������������véZ]„EZªZ	o
n™s²ua^…��vé~Êu™Z	j	n™s²u-��o%uru}��iü ��véiéuE��véZ]s5v�u1 ��tñƒEsÙ��

p	„Ev�l1j�pÊuE ��pÉƒvu1��ZÍf�ƒI`Ñ��

����������������̀ í[Éh• ��v�l1n™s²ua��pÉƒvb
��Zªt•s½`• ��̀ æƒaw­sÚ��Z]vé��o%uru}`• ��i)fM ��ue[éw­sÚ��uq

`ípÉu’s½ ��iå|E`• ��sîƒ’ua ��~Yi­fI ��véj­w­sÚ ��uq`ípÉu’ ��aÆƒ’��bÞu1��€ùs2ƒEsÙ��`ÕZ±j±��

{•w±Z±„z��bÞs½��j�sîƒM ��p� ��uu`Ñ��

���������������� €¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’�`pÉu’u- �� a±pÉ�`véZ]„EZªv�l1\�[õ �� „B`í �� v]o�u1 �� {•w±ƒEZÍ��

t•o
uîu)fI ��o%uru}t–��uq`ívé~Ê��Zao�u1��tñƒI ��u™v�„Bjás½��{Io
uE ��_ef�ƒI`Ñ��

제10절 정비예정구역의 관리 

����������������\�jåZ±„zs½`• ��v�l1sõv�[YsÚ ��w­v�ua„± ��v�l1n™s²ua��z�p�b�\� ��uñ\9w­��v�l1sõv�[Y

sÚuE��kue¶„A��j�w­gi ��tñƒI ��`íz2u1 ��p�gªƒM��p� ��uu`Ñ��

����������������v�l1sõv�[YsÚ ��w­v�ua„± ��v�l1n™s²ua��z�p�b�\� ��uñ\9w­uE��\�Yñua ��\%s¡wµ��Zªt• ���Vv�

l1sõv�[YsÚZíg™Z±„z�Wu1��j±a±fI ��p�gªƒM��p� ��uu`Ñ��

제11절 토지이용계획

����������������a±pÉj±�`w­sÚj± ��€¦o� ��iü ��urw­uîue ��u•u™f���[åg™ZÍ��ƒñu™uE��••w­uat– ��n®„VZé��••w­

uat–uE��„•u�o� ��iü ��véj­ ��„EZªZéuE��sÝozo���bÞu1��vrƒVuîu)fI ��j�sîƒI ��Z±„zuasÙsi��ƒI

`Ñ��

����������������j‚s½ ��c�ei ��véZ]„EZªZ	o
n™s²[YsÚu)fI ��w­v�ZÍpÉYí ��uuu1����Zªt•s½`• ��	À[Z••uE ��Z±

„z ��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	ÁbÞ��Zíf� ��j‚gMs½a±��ku[YƒEZÍ��v	��vruij�véZ]w­sÚ�	ZâaÆvé

~ÊZao�j�pÊuE��Zªt•s½`• ��v	��vruij�véZ]w­sÚ�
u)fI ��Z•v��`ZÍpÉb	 ��Zpu)fI ��jå`Ñ`• ��̂ ¡

t–u1��Yýs5ƒEsÙ��[å ��[YsÚs½��uîƒVƒI ��••w­uat–Z±„zua ����p�gªb
 ��p� ��uua±fJ��ƒI`Ñ��

����������������ƒE^…uE��v�l1sõv�[YsÚua ����uan®uE��t–a±w­sÚ�	sõ����uij�véZ]w­sÚ ��iü ��n®s²w­sÚ�
s½��Ze

z½��uu`• ��Zªt• ��v�l1sõv�[YsÚuE ��n™s²u
„� ��Z•v�u- ��ƒñ��••w­uat– ��ƒñ„V��iü ��ƒ’„± ��a±pÉj	

uñ��j�ƒ’�
 ��Yî��t–a±w­sÚuE��hauî��bÞu1��vrƒVuîu)fI ��Zm••ƒEsÙ��Z•v�ƒEsÙsi ��ƒEh]�
��Z	j	ií
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a±Z±„zu-���Xt–a±w­sÚt–uîv	�YbÞu1��uît–ƒEsÙ��Z±„zƒM��p� ��uu`Ñ��

������ �Xt–a±w­sÚt–uîv	�Yei��ƒUu-��t–a±w­sÚs½��ƒa`æƒE`•��t–uîgMu1��uît–ƒE`• ��Zpu)fIo	 ��n™s²

`ín®[YsÚuE��uñz¡hauîua �����
�������‰u)fIo	�
 ��uavþ��v	��vruij�véZ]w­sÚhauîua �����
�������‰ua

ZÍ�
��uij�n®s²w­sÚ ��hauîua���������‰ui��Zªt•uE ��Z	j	Yí`’iía±`• ����������\9w­ ��uît–ua ��Yí`’

••fJ ��Z±„zƒM��p� ��uuu9

����������������víZâs²w­sÚ^¡s½��_e„±�`kue¶vé~Ê��bÞua��iíw¾ƒEsÙ��v�l1Yí ��ƒ1t•ƒI ��w­sÚbÞs½������̀ íƒE

sÙ`• ��t–a±w­sÚs½��[YsMb�ua��s³ua��ƒñu™uE��••w­uat– ��ƒñ„VZé��ƒ’„± ��a±pÉ����j	uñj�ƒ’ ��iü ��

a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞu1��vrƒVuîu)fI ��ZÍf�ƒEsÙ ��n™s²u
„�u1 ��Z•v�ƒE ����sÙsi��ƒEh]�
��a±pÉv�

l1uE��„•u�o� ��bÞu1��tñƒEsÙ��ƒ1t•pÉ��_e„±kue¶vé~Ê��ue[éuE����Zâu’kmw­��bÞu1��•ÙƒUƒEsÙ��

v�l1sõv�[YsÚu)fI ��Z±„zƒM��p� ��uu`Ñ��

����������������v�l1sõv�[YsÚ^¡s½ ��i%„Au™^…��vét•pÉo�i) ��iü ��i%„Auî�`nÊ~Éuîu)fI ��jávaYí|EYí ��~] ��

w­sÚuE��já„%�`jávaua ��ƒ1t•ƒI ��Zªt•s½`• ��v�l1n™s²pÉƒv„±��jávab
 ��p� ��uua±fJ��jávaw­

[YfIuE ��w­v�u1 ��Z±„zƒEsÙsi��ƒEh]�
��sÙ~­��ZªZíuE��já„%^…��iåZíuE ��u
w­�
��}yuîƒI ��„EZªv]

o� ��iü ��••w­uE��ZÍa±uat–u1��tñƒI ��Za{‚i)uE ��_•uagi ��v	ƒIƒEsÙsi ��ƒM��ƒ1t•Yí ��uu`ÑZÍ��ue

v�b�`• ��Zªt• ��bÞs½`•��ZÍa±w­[Y��cý`• ��ZªZíw­[Y ��bÞuE��t–a±w­[Y ��w­v�u1 ��Z±„zƒEsÙsi��

ƒI`Ñ��

제12절 정비기반시설계획 및 공동이용시설설치계획

����������������v�l1\�j�pÉo�Z±„zuaei ��ƒUu-��a±fI�
 ��n®ƒEp�a±�
��Zât½�
��Zât–véz�u’�
 ��ZâaÆ[Y�
��_fw­�
��ƒEz‰�
��

ZâZâZâw­�
��oyj�t–p�pÉo��
 ��l1n®`íƒ)pÉo��
 ��Yíp‘Zâ[öpÉo� ��bÞs½��ZíƒI ��Z±„zu1��g½ƒI`Ñ��

����������������a±pÉ\�jåZ±„z ��bÞ��Zíf� ��n®tñZ±„zn®uE��\�j�pÉo�Z±„z ��iü ��Zâ[öz…g™pÉo�Z±„z��bÞu1��

j�sîƒEsÙ ��uîƒVƒEZy��p�gªƒEsÙsi ��ƒEh]�
��a±pÉZ±„zpÉo�uE��o�|E ��iü ��[Éh•Z•v� ��\�ví ��bÞ

u-��	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Ás½��uEƒI���Xa±pÉZ±„zpÉo�uE��Z•v��`[Yv] ��iü ��

o�|E\�vís½ ��ZíƒI ��[É|F�Ys½��uîƒVƒEZy��Z±„zƒI`Ñ��

����������������v�l1\�j�pÉo�Z±„zu- ��\�vauE ��\�j�pÉo� ��[Éh•gi ��••`ífI ��véj­w­sÚu1��•ÙƒUƒE`•��ZþsÚ

uî ��p�t•{•v�s½ ��uEƒI��ZâYñuî��j•tñt- ��ƒ’„±uE ��••w­uat–Z±„z ��iü ��[=•¢Z±„z�
 ��Za{‚Z±„z ��

bÞ��Zíf�Z±„zu1 ��vrƒVuîu)fI ��ZÍf�ƒEsÙ ��Z±„zƒEsÙsi��ƒEh]�
��	Àa±pÉZât½��iü ��_fw­ ��bÞs½��
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ZíƒI ��j‚gM	ÁbÞuE��Zíf� ��Z	j±j‚f&s½ ��uîƒVƒEZy��p�gªƒI`Ñ�� ��

����������������uiv�[Éh• ��uan®uE��v�l1\�j�pÉo� ��bÞ��ZâZât–w­`• ��a±pÉuñz¡s½��uîv� ��j�|Eb
 ��p� ��uua±

fJ ��ƒEsÙsi��ƒEh]�
��Z	j	u
„� ��iü ��iía±Z±„z ��bÞZé��sÝZ±ƒEsÙ��a±pÉ„EZª��v]o� ��u
a±p�`Õu)

fI ��„It–b
 ��p� ��uua±fJ��ƒI`Ñ��

����������������v�l1n™s²u)fI ��ueƒEsÙ��iía±Yí �� ƒñu™já`Ñ��ƒñuí…u��̀ …s¡^•��Zpua��sõn®b�`• ��Zªt• ��cý`• ��

a±fI ��iü ��Zât½bÞuE��v�l1\�j�pÉo�ua ��kmv^ƒI Zªt•s½`• ��\�j�pÉo� ��bÞs½��̀ íƒI ��„B`íj�s5

ua��Z±„zb�s¡si ��ƒI`Ñ��

������������������������������s½��c�ei ��v�l1\�j�pÉo�bÞu1 ��Z±„zƒI ��Zªt•fIo	 ��ZâZât–w­s½��̀ íƒI ��km`áua��ƒ1

t•ƒI ��Zªt•`• ��p�t–ue[Y�
 ��Za{‚sÝhauî ��bÞu1��\�víu)fI ��Yî��v�l1sõv�[YsÚj±fI ��„�•¶o� ��

uuZy��j�kqƒI`Ñ�� ����cýƒI�
��v�l1\�j�pÉo�uE ��Z	j	fI ��ƒñuíƒI ��uaubua��j	nÊb�`• ��v�l1sõv�

[YsÚua��uuu1��Zªt•`• ��[ås½��n®u>ƒE`•��km`áu1��[å ��[YsÚs½��w­t¥ ��p� ��uu`Ñ��

����������������v�l1\�j�pÉo� ��Z±„zpÉ��véiéua��ZâaÆu)fI��uat–ƒE`• ��_mua•���iü ��gµu1„yZí�
��ZâaÆu~s²

u’�
��~®s1oy�
��ZªfI`æ�
 ��ZâaÆ[Y€ýu’�
��o%~®u’bÞ��véiéZâaÆuat–pÉo�u1��Z±„zƒM��ƒ1t•Yí ��uu

`• ��Zªt•s½`• ��ƒU\Å��Z±„zƒI`Ñ��

����������������•Ú������iå•� ��uan®uE��véYño
a±fIs½��uþƒE`•��v�l1sõv�[YsÚuE ��Zªt• ��w±{‰ura±fI��Z±„z

u1��p�gªƒE`• ��Zpua��j�eyw®ƒEh]�
��kmw­hauî������g¹ ��v	ZÞiå•� ��uan®uE��v�l1[YsÚs½��̀ íƒE

sÙ`• ��Z	e¢uîue ��v�l1\�j�pÉo� ��o�|EZ±„zu1 ��p�gªƒE`• ��Zpua��j�eyw®ƒE`Ñ��

제13절 교통계획

����������������a±pÉ\�jåZ±„zuE ��^¡t–u1 ��[Yz¡„AƒEsÙ��ZþsÚ[=•¢��iü ��w­sÚ[=•¢s½��`íƒI ��[=•¢ z¡Z±gi ��

[Yn®ƒEZÍ��ƒñu™uE��••w­uat–ƒñ„VZé ��ƒ’„± ��v�l1n™s² ��pÉƒvpÉuE��[=•¢e¶ ��bÞu1��haií…u��

kqo
ƒEsÙ��[=•¢Z±„zu1 ��p�gªƒI`Ñ��

����������������v�l1n™s² ��pÉƒvs½��c�ge ��[=•¢e¶ ��wŠYí��bÞ��ƒ’„± ��••w­uat–Z±„zs½��kmƒVb�ZÍ�
��véj­w­sÚ

uE��[=•¢e¶Zé��a±fIt–e¶ ��bÞ��véj­Yño
 ��[=•¢z¡Z±t- ��sÝZ±b	��YífIgÊ ��Z±„zua��p�gªb�s¡

si ��ƒI`Ñ��

����������������v�l1sõv�[YsÚu1 ��•ÙƒUƒI��ue[éw­sÚs½��`íƒEsÙ`• ��a±pÉ^¡��[=•¢ƒñ„Vu1 ��kqo
ƒEZÍ�
��a±

pÉ^¡��[=•¢n®„Vua��{ÕsjƒI ��Zªt•s½`• ��ƒ’„± ��v�l1sõv�[YsÚZ	j	pÉ ��Z	o
b
 ��p� ��uua±fJ��

Z	o
j�s5u1 ��v	pÉƒI`Ñ��

����������������v�l1sõv�[YsÚua ��w¾vþb�Z]^…��`í[Éh• ��v�l1sõv�[YsÚuE ��w­v�ua ��sõn®b�`• ��Zªt•s½`•

��ƒ’„±uE ��Z	j	iía± ��bÞu1��Yýs5ƒI��[=•¢sîƒ’ ��bÞu1��€ùs2ƒEsÙ��a±pÉ\�jåZ±„z ��iü ��a±pÉZí
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g™Z±„zn®uE��a±fI�`[=•¢Z±„zbÞZé ��sÝZ±ƒEsÙ��Zm••ƒEZÍ�
��v�l1sõv�[YsÚZé ��uþƒEZÍ��uu

`• ��a±fI•Út½ua ��	Àvé~ÊZao�\�ví ��bÞs½��ZíƒI ��[Év�	Án®uE��w±ura±fI ��•Út½s½��iå`Ùb�`• ��

Zªt•`• ��j‚n® ��w±ura±fIYí ��„Bjáb
 ��p� ��uu`• ��j�s5u1 ��v	pÉƒI`Ñ��������

제14절 환경계획

����������������jå ��w­|Un®uE��„EZªZ±„zuaei ��ƒUu-��_fw­�`v]Zª�`s½^õw­Zâ[ö�`•½\�i)z…g™ ��bÞs½��Zí

ƒI ��Z±„zu1��g½ƒI`Ñ��

����������������_fw­z¡Z± ��Z±„zu- ��a±pÉ��uñz¡uE��ZþsÚ[yZé��`ín®n™s²[YsÚj±��sÙYíZâYñZ±„z��bÞ��nÊ„I

[yuE��_fw­z¡Z±Yí ��n®„%sÝZ±��b�a±fJ ��Z±„z��ƒI`Ñ��

��������������Zât½�`_fw­{‚u- ��véj­s½��urw­ƒI ��\�va ��a±pÉZ±„zZât½��iü ��_fw­ZâYñbÞZé��sÝZ±b
��p� ��

uua±fJ��Z±„zƒEsÙsi��ƒI`Ñ

����������������a±pÉuñz¡s½��`íƒI ��a±pÉZíg™��z¡Z±gi ��p�gªƒUu)fIo	 ��u}t½uõsjuîue ��s½^õw­��iü ��•½\�

i)z…g™Z±„z��bÞua��[Y{‚b
 ��p� ��uua±fJ��ƒI`Ñ��

��������������v�l1sõv�[YsÚu1 ��•ÙƒUƒI��ue[é��[ég•nÊ„I[y^¡s½ ��\�va ��a±pÉZíg™Z±„zs½��uEƒI��Zât½��

iü ��_fw­ ��bÞua��s³Z]^…��kmv^ƒI��Zªt•s½`• ��ƒ’„± ��v�l1Z±„zp�gªpÉ uîv�[Éh•uE ��Zât½�`_f

w­�`v]Zª ��bÞ��„EZªZ±„zua��j�sîb
 ��p� ��uua±fJ��Z	o
s5u1 ��v	pÉƒM��p� ��uu`Ñ

제15절 사회복지 및 주민문화 시설 등의 설치 계획

����������������n™„yjâw­pÉo���iü ��véiéi%„ApÉo� ��bÞuE��o�|EZ±„zuaei ��ƒUu-��j‚ ��v	��v]v	��ƒZ ��[Év�s½��

uEƒI���Xv�l1\�j�pÉo��YZé ��v	��ƒZs½��c�ge ���XZâaÆuat–pÉo��Y��bÞu1��v	teƒI ��vét• ��ZâZâpÉo���

iü ��nÊ„I•¥ubpÉo��	uaƒE��ZâZâ�`•¥ubpÉo��
 ��bÞuE��o�|EZ±„zu1 ��g½ƒI`Ñ��

����������������ZâZâ�`•¥ubpÉo�uaem��\�jåuîu)fI`• ��w­sÚvéiébÑs½Zy��o	l1p‘gi ��v	ZâƒE`• ��i)g™uî

ue��pÉo�fIo	 ��véiébÑuE��nÊ„I•¥ubu1 ��a±h•ƒUZé��aÆpÉs½��ZâZâuE��jâg™wŠw±u1��tñƒI ��pÉ

o�u1�� g½ƒEh]�
�� [=u�pÉo��`ZâZâzšn™�`a±o	Zí�`i%„ApÉo��`n™„yjâw­pÉo��`vr[=pÉ

o��`uEf¹pÉo��`€ýgÑpÉo��`t¡aÆpÉo� ��bÞua��uas½��•ÙƒUb
��p� ��uu`Ñ������

����������������ZâZâ�`•¥ubpÉo� ��bÞuE��o�|EZ±„zu- ��a±pÉ\�jåZ±„zp�gªw­|Us½ ��c�ge ��	Àn™„y�`i%„A

Z	j	Z±„z	Á �� iü ��a±pÉZíg™Z±„zp�gªw­|Us½��c�ge �� 	ÀZâZâ�`i%„Az¡u�pÉo�Z±„z	ÁbÞuE ��

j•tñs½ ��víƒEsÙ��p�gªƒI`Ñ�� ����

����������������pÉo�uE��vrgE��iü ��[Éh•uE��Z±„zu- ��Z	j	 ��ua„±��{
 ��Z]véo%`í��m½��s1`µei ��u
urue[Y ��bÞu1��
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ZÍf�ƒasi ��ƒEh]�
��pÉo�s½��`íƒI ��n™t–u}bÑuE��uepÊZé��uþ[éo��
 ��vé��uat–u}uE��€¦o� ��bÞu1��

ZÍf�ƒEsÙ ��pÉo�uE��uîv�j�kq ��iü ��urw­��Z±„zu1��•ÙƒUƒEa±fJ��ƒI`Ñ��

����������������\�jåZ±„z ��p�gªpÉ��ZâZâ�`•¥ubpÉo� ��bÞuE��vrgEt- ��j•végi ��	Àsîu
s1 ��jáu�j‚	Á�
 ��	À_e

ue��jâw­j‚	Á�
 ��	Àvé~ÊZao���\�ví ��bÞs½��ZíƒI ��[Év�	ÁbÞs½��uîƒVƒI ��j•tñ ��̂ ¡s½o	 ��sõpÉƒE

b��
��Z	j	 ��ua„±��{
 ��Z]véo%`í��iü ��u
urue[Y ��bÞu1��ZÍf�ƒEsÙ ��{IoyƒIuE ��p�vís½o	 ��t•[Y

b�`• ��pÉo�uE��o�|E\�ví ��bÞu1��sõpÉƒEZÍ�
��\�~­ ��̂ …h%w­��pÉo�s½��̀ íƒao	`• ��v�l1Z±„z ��p�

gªpÉ��w­sÚz�t½uE��vrƒVuîue��Zm••ƒEs½��{•Yíuîu)fI ��ƒ1t•ƒI ��ZâZâ�`•¥ubpÉo� ��bÞs½��̀ í

ƒa��já`Ñ ��[Yz¡uîue ��Z±„z^¡t–u1 ��•ÙƒUƒM��p� ��uu`Ñ����

����������������n™„yjâw­pÉo�uaem��uij�uîu)fI ��uñi%uîue��n™„yjâw­o	l1p‘gi ��pÑpÉƒE`•��u’oygi ��g½

ƒE`• ��Zpu)fIo	 ��v	Zâb�`• ��o	l1p‘uE ��j•tñ ��iü ��̀ ín®s½��c�eio	 ��̀ Ñs~ƒEZy��v�uEb	`Ñ����vn

u-��uEiåfI`• ��já„%Yí ��ƒ1t•ƒI ��u}uE��u�z¡uî�`v�pÍuî ��n®~És½��l1{•s¡ ��jé ��c9��vé~Ês5s½

o	 ��u}f�u)fI ��nÊ„IƒM��p� ��s³`ÑZÍ ��€ý`Õb
��c9��ƒ1t•ƒI ��já„%gi ��ƒE`• ��[Y„%pÉo��`Z�nÊpÉ

o��`uEf¹já„%pÉo� ��bÞuE��pÉo�u1��uEiåƒEh]�
��_�u- ��uEiåfI ��jáha ��vnu-��uEiåuE��n™„yjâ

w­pÉo�s½��n™„yjáƒÅ�
��Zâuîkmv]�
��ZâvþtñnÊ��bÞZé��Zíf�b	 ��v	a± ��iü ��pÉo�u1��•ÙƒUƒE`•��Z	

_=u)fI ��v�uEƒM��p� ��uu`Ñ��

<표> 사회복지시설의 유형

근거 법 시설종류

	Àn™„y��jâw­ ��n™s²j‚	Á
vrƒVn™„yjâw­Zíkme~ue�`_ep�uepÉo�Z•ƒb
�`ƒIo)pÉo� ��

	À_eue��jâw­j‚	Á _euejâw­pÉo�

	Às1aÆ��jâw­j‚	Á s1aÆjâw­pÉo�

	Àu’sMue��jâw­j‚	Á u’sMuejâw­pÉo�

	Àv�pÍ ��jáZaj‚	Á v�pÍjáZapÉo�

	À[Zié\�zõ ��nÊ„Ijáu’j‚	Á w­sÚu}„Io)•�

	À_zs¡zù ��véiéuE��jáZajâw­ ��wŠw±u1��tñƒI ��€¦j±j‚	Á jâƒV_euejâw­pÉo�

	ÀƒI ��kmh•��Yív^w­t½j‚	Á ƒIkmh•u}jâw­pÉo�

	Àsîu
s1 ��jáu�j‚	Á jáu�pÉo�

	Ào�gÑgÑ��j�w­ ��iü ��ƒ)ƒau} ��já„%��bÞs½��ZíƒI ��j‚gM	Á o�gÑgÑƒ)ƒaw­t½pÉo�

	Ào�•Úf� ��j•v±uE��z…jy��iü ��ƒ)ƒau} ��já„%��bÞs½��ZíƒI ��
j‚gM	Á

o�•Úf�ƒ)ƒajá„%pÉo�

	ÀYív� ��•Úf�j�w­ ��iü ��ƒ)ƒau} ��já„%��bÞs½��ZíƒI ��j‚gM	Á Yív�•Úf�já„%pÉo�
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����������������Z±„zue[Yt- ��pÉuE��u™v�sÙZau1��Yýs5ƒEsÙ��~®s1oy�
��u
s1t½�
��s~fIt½�
 ��h•u}jáZa ��iü ��já

ZapÉo��
��pÙpÍu’sMu}��p�t–pÉo��
 ��_euejâw­pÉo��
��w®s²„µf�t½ ��bÞ��pÉo�uE��o�|E ��iü ��t¡sî

Z±„zu1��p�gªƒI`Ñ��

����������������h•bÍ ��n™„yjâw­pÉo�s½��u’sMue��iü ��_esju}Yí ��pjZÍ ��•¥g™ƒEZy��uat–ƒM��p� ��uua±fJ��ƒI

`Ñ��

����������������uij�uîu)fI ��n™„yjâw­pÉo���vþ��vrƒVjâw­Zí�
 ��zšoy_1„yZí�
��u’sMu}jâw­o)•� ��bÞu-��ua

t–ua��•¥g™ƒI��vþpÙw­sÚua^…��[ég•Zât½��km[és½��o�|EƒEZÍ ��p�t–pÉo�ue ��s~fIt½�
 ��ZÍs1

t½�
��iås1pÉo� ��bÞu-��véZ]w­t- ��kqg™b�s¡��uuu)hao	 ��„EZªZé��tekmt-uE��uþ[éo�ua ��vxu- ��

[ég•Zât½s½��o�|EƒI`Ñ��

������������������a±pÉuíoybÊvéiéua��w¾`Õuîu)fI ��Z]véƒE`• ��w­sÚu)fIo	 ��véZ]„EZªv�l1n™s²ua ��t•[Y

b�`• ��w­sÚ��bÞ��~­��w­sÚZé��l1[=ƒEsÙ��Yí[Yvé�	gËjyuaYí[Y ��iü ��•¥km�`•¥h•Yí[Y ��bÞ�
uE��

Zªv	„IaÆu)fI ��ueƒa��u�s1 ��iü ��_euejá„%gi ��tñƒI ��Zâuî��w­t½ua��aA��t•[Yb	`ÑZÍ ��€ý`Õb�

`• ��w­sÚs½��̀ íƒao	`•�
 ��~®s1oy�`u
s1t½�`_euevéYñjá„%oy ��bÞuE��o�|EZ±„zs½��aA��g»u-��

l1vþu1��bE��p� ��uu`Ñ��

������������������véiéuE��v�o	ƒUs~Zé��ZaZ���iü ��sÙYío
t–u1 ��tñƒEsÙ��cý`• ��pÉ�`[]uE ��i%„Ao�u1��ƒ’n®

pÉ~‘\� �� tñƒEsÙ��ue[YZ±„zs½��c�ei ��pÉié„yZí�`nÊ„IZéƒFZí�`[æu’�`z¡u�Zí�`t¡aÆu’ ��

bÞs½��ZíƒI ��j�|EZ±„zu1 ��p�gªƒI`Ñ��

������������������a±o	Zíu- ��w­sÚuE��€¦o�Zé ��\�`’s½ ��c�ei ��uîuõƒI ��Z±sá„Agi��a±h•ƒM��p� ��uua±fJ��j�|E

ƒEb��
��[Éh•Yí ��~] ��a±o	Zí ��cý`• ��jåZíu- ��a±pÙkms½��j�|EƒEsÙ ��uat–u}uE��uþ[éua��t–uaƒE

ZÍ��[å ��tñ|EYí ��pjZy ��„Bueb
 ��p� ��uu`• ��u’oys½��a±pÉZíg™Z±„zu)fI��j�|EƒEsÙsi ��ƒEh]�
��

[Éh•Yí ��u~u-��a±o	Zí ��cý`• ��kqZíu- ��̀ íkmkquE��uat–u}Yí ��a±jáfI ��uþ[éƒM��p� ��uua±fJ��[é

g•vé[Y�	DÃJ§�Ø���
 ��cý`• ��w­sÚ`ÕtñfI ��j�|EƒI`Ñ��

제16절 건폐율, 용적률 등에 관한 건축물의 밀도계획

����������������Za•½u��`t–uîgM ��bÞ��Z	j	iía±`• ��v�l1n™s²j± ��cý`• ��v�l1sõv�[YsÚj±fI ��n®ƒIo
u1��v�

ƒM��p� ��uuu)h]�
��ƒ1t•s½��c�eio	`• ��p�Z	uE ��v�l1sõv�[YsÚu1 ��i#s¡o	 ��v�ƒM��p� ��uu`Ñ��

����������������Z	j	iía± ��o�v�pÉs½`• ��`Ñu9��n™ƒZu1��ZÍf�ƒEsÙ ��u~o�ƒI`Ñ��

�������������	���
��a±pÉuE��sÚn™�`i%„A��jáuñ ��iü ��„It–

�������������	���
��ZªZí ��iü ��u}sÝ„EZª��já„%

�������������	���
��vét•a±fIuE ��[=•¢oy•¢ ��iü ��w­[Y^¡ ��a±pÉ\�j�pÉo� ��v�l1pÑ~É
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�������������	���
��••w­uat– ��iü ��t–a±w­sÚ��w­v�ƒñ„V

�������������	���
��w­[Y��véj­uE ��Za{‚ ��iü ��a±pÉZ±„zn™s²��

����������������Za•½u�u-��	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Á ��iü ��Z�u- ��j‚ ��pÉƒvf&s½o	��[Év�ƒI ��

t–a±w­sÚs5s½o	uE��Za•½u���uît–\�víZé ��a±pÉZ±„zv]f-Yí ��v�ƒE`• ��l1u� ��uaƒEuE��j•tñ

^¡s½o	 ��v�ƒEb� ��v�l1[YsÚj±�
 ��YífI[YsÚj± ��o�Z–Zé��€¦o�s½��c�ei ��Za•½u�uE��v]v�ua ��ƒ1

t•ƒE`ÑZÍ ��€ý`Õb�`• ��Zªt• ��j±a±uE��[Év�u1 ��b=s¡��Za•½u�uE��{IoyƒIa± ��cý`• ��{I`íƒIa±

gi ��[Év�ƒM��p� ��uu`Ñ��

����������������t–uîgMu-	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Á ��iü ��Z�u- ��j‚ ��pÉƒvf&s½o	��[Év�ƒI ��

t–a±w­sÚs5s½o	uE��t–uîu� ��uît–\�víZé ��a±pÉZ±„zv]f-Yí ��v�ƒE`• ��l1u� ��uaƒEuE��j•tñ

^¡s½o	 ��[YsÚj±��€¦o�u1 ��j�sîƒEsÙ ��v�ƒEb� ��`Ñs~ƒI��Zâubt•oy�	véZ]jâƒV�
��i%„ApÉo���a±

ur�
��YífI„EZª ��„Io�„A�
 ��sÚn™jáuñ��bÞ�
uE��uît–s½��c�ge ��ueo)€Ýkùv	a±uE��„It–ua ��Yí`’ƒE

a±fJ ��v�ƒM��p� ��uu`Ñ��

����������������Z	j	iía±`• ��Zâubt•oy�	véZ]jâƒV�
��i%„ApÉo���a±ur�
��YífI„EZª ��„Io�„A�
 ��sÚn™jáuñ��bÞ�


uE��uît–s½��c�ge ��ueo)€Ýkùv	a±gi ��t¡t–ƒE`• ��Zpua��j�eyw®ƒE`Ñ����ua��Zªt• ��t–uîgMu- ��\�

vít–uîgMZé��ƒU\Å��ZâZ	ZâYñu1��v	ZâƒE`• ��Zªt• ��{•YífI ��t–uîgMu1��ƒµt–ƒE`• ��c9t- ��`í

w­uE��uikmgi ��a±fI�`Zât½ ��bÞuE��kmw­fI ��v	ZâƒE`• ��c9s½��{•YífI ��t–uîgMu1��kmsÙƒE`•��

ƒµt–t–uîgMu1��v	pÉƒM��p� ��uu`Ñ��

����������������ueo)€Ýkùv	a±gi ��uît–ƒE\� ��tñƒao	`• ��ueo)€Ýkù��uît–uE ��̀ ín®�`[YsÚ ��iü ��\�ví ��bÞ��[Y

z¡uîue ��n™ƒZu1��hr\�ƒEsÙ ��v�l1Z±„zp�gªpÉ ��n™s²u}uE��„)aµu1 ��zõe…ƒEw­��s7a±fJ��ƒI`Ñ��

����������������Za{‚i) ��_•uaZ±„zu- ��n™s²u
„� ��iü ��[YsÚ€¦o�s½��c�ei ��j±a±uE��_•uaZ±„zua��ƒ1t•ƒE`Ñ

ZÍ��€ý`Õb�`• ��Zªt• ��{IZÍ_•ua ��iü ��|"p� ��bÞu1��[YsÚj±fI ��c�fI ��w­v�ƒM��p� ��uuu)h]�
��ƒ1t•

ƒI ��Zªt• ��[YsÚj±��ZªZípÉi™eõuaoE��bÞ��{•Yíuîue ��\�zõu}f¹gi ��„It–ƒEsÙ ��{IZÍ_•ua ��iü ��

|"p�gi ��v�ƒM��p� ��uu`Ñ��

제17절 역사적 유물 및 전통건축물의 보존 및 활용계획 

����������������v�l1sõv�[YsÚ ��iü ��ue[éuE��sÚn™uî��u
i) ��iü ��uñ•¢uî ��Za{‚i)s½ ��`íƒEsÙ��jáva ��iü ��

��������������v�l1n™s²Zé��Zíf�ƒI ��„It–Z±„zu1 ��o%t¹si ��ƒEh]�
��uagi ��tñƒao	`• ��v�l1sõv�[YsÚ ��

��������������iü ��ue[éuE��sÚn™uî��u
i) ��iü ��uñ•¢uî ��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��{–pÑƒI��v]n™Yí��o
ƒvb�

��������������s¡si ��ƒI`Ñ����

����������������sõv�w­[Y ��iü ��ue[éuE��sÚn™uî��u
i) ��iü ��uñ•¢uî ��Za{‚i)s½ ��`íƒI ��„It–Z±„zu- ��Yí`’ƒE
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ha��̀ æƒa��a±pÉuE��vét• ��i%„Au™t-��véj­uE ��sÚn™uî��u
i) ��iü ��uñ•¢uî ��Za{‚i)u1 ��vrƒVuîu)

fI ��ZÍf�ƒEsÙ ��p�gªƒI`Ñ��

제5장 계획수립의 절차

제1절 기본계획의 입안

��������������\�jåZ±„zuE ��urs5[yu}`• ��€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’ ��cý`• ��pÉu’u)fI ����ƒI`Ñ������

��������������\�jåZ±„zuE ��urs5u- ��Z±„zuE��vrƒVo�Zé��w¾ƒvo�u1��„BjáƒE\� ��tñƒEsÙ��a±pÉZ±„zkmo	��iü ��

\�„z�`sõn•�`w¾ƒvkmo	YñuE ��\!iíƒI ��ƒþuEs½��uEƒEsÙ��{•w±b
 ��p� ��uua±fJ��ƒI`Ñ��

��������������\�jåZ±„zuE ��urs5u- ��pÉuE��ZypÉ€ý�
��ue•�_$ ��„5•…uaw­�
��Zíf� ��pÉié`Õz¡�
��vé~Ê`Õw­��bÞuE��

ZypÉ€ý��iü ��j�n®„y ��bÞs½��„:jáƒEsÙ ��véiébÑuE��g»u-��z%sÙgi��u
a±ƒI`Ñ��

��������������\�jåZ±„zu- ��\�jåj�ƒ’ ��bÞ��{
fM ��iü ��Yî��v�l1n™s² ��u
„�j±fI ��j±z2u)fI ��u~o�ƒM��p� ��uu

`Ñ����

제2절 주민 등의 의견청취

��������������u~o�b	 ��\�jåZ±„zs5s½ ��̀ íƒEsÙ`• ��Zíf�kqsi ��uñi%Yít- ��véié`í‚I ��iü ��ZíZ±\�Zíua ��z%o


ƒE`• ��Zâzš„ygi ��Z	{IƒM ��p� ��uu`Ñ��

��������������ZíƒM��pÉu’ua��Zâzš„ygi ��Z	{IƒM ��c9s½`•��Zâzš„y��Z	{Isõv�ui ������uiuñ\9w­ ��`Ñu9��Yî„%

uE��n™ƒZu1��ZypÉ€ý��iü ��ue•�_$ ��„5•…uaw­s½��ZypÉƒEZÍ�
��̀ æƒa��pÉgi��véb	 ��já[öw­sÚu)fI ��

ƒE`• ��uiYñpÍi%s½����„y ��uan®��ZâZÍƒI`Ñ��

�������������	���
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<별표 1>

 기본계획 작성기준

Yí����Z	 ��_=

������ u’e…uE��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1gi ��tñƒEsÙ��ƒ’„± ��v�l1n™s²ua��pÉƒvb�`• ��v�l1sõv�[YsÚuE ��

Z	e¢uîue ��j•tñgi ��‚IpÉƒE`• ��a±hau)fI ���V\�jåZ±„z{
Zña±�Wt-��w­[Yj± ���Vv�l1sõv�[YsÚ‚IpÉ

a±�WfI��[Ykq��u~o�ƒI`Ñ��
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�����	���
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ei����ZªZ±‚IpÉ ��j�j‚
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<별표 2>

기본계획도면 작성 예시(안)

ƒñ„V�	�������
�������


������

���� w±ƒIZªZ±o
��kmkqua��_e„±��kue¶vé~Êu)fIo	 ��u™Z	j	ƒ1t• ��w­sÚuq����

\� jå Z±„z a±ha��u~o� sõpÉa±�	�������
�������


��������������

����������������������������������������������������������

����
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2
정비사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율

('09. 8. 13.)

Zao�[=•¢km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	v	v� ���������������������������


Zao�[=•¢km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	���������� ������„%�	Z	v� ���������������������������


[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


1. 목적 및 적용방법

����������ua��\�víu- ��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��v	��v]uE��uE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��[Z••ƒas~kmu’Zíua ��

ZÍpÉƒEa±fJ��ƒI ��v�l1n™s² ��pÉƒvpÉ��vé~Ê[Éh•j± ��Zao�l1u�Zé ��uq`ívé~ÊuE��Zao�l1u� ��iü ��

[Éh•gi ��v�ƒUu1��h–uîu)fI ��ƒI`Ñ��

����������ua��\�vís½o	 ��n™t–ƒE`•��t–s¡uE ��v�uE`• ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ����

��������Yí����ua��\�vís½o	 ��n™t–ƒE`•��vé~Êhauîu-��véZ]uñt–hauîu1 ��g½ƒEh]�
��[å ��hauîu- ��uij�Za{‚

i)`íu’ ��cý`• ��w¾ƒVZa{‚i)��̀ íu’u1 ��\�víu)fI ��n•v�ƒEb��
 ��uñt–hauîu1 ��v�„B…u��n•v�ƒE

\� ��ZÑemƒI��Zªt•s½`• ��pÑ|�ƒEsÙ��n•v�ƒI`Ñ�� ����

��������^…�����XpÉ�`a±�Yei��ƒUu-���X€¦j±pÉ�`ZþsÚpÉ��cý`• ��a±�Ygi��g½ƒI`Ñ����

��������`Ñ�����XpÉ�`a±w­n™�Yei��ƒUu-���X€¦j±pÉu’�`ZþsÚpÉu’ ��cý`• ��a±w­n™�Ygi��g½ƒI`Ñ����

2. 주거환경개선사업

����������Zao�ƒE`• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�uE������•io)€¥ ��uaƒEuE��j•tñ ��s5s½o	������v	ZÞiå•�gi ��zõZéƒE

`• ��vé~Êu1��Zao�ƒM��p� ��uu`Ñ��

����������Zao�ƒE`• ��vé~Ê��uñz¡��o%`íp�uE������•io)€¥ ��uan®u1��uq`ívé~Êu)fI ��Zao�ƒEsÙsi��ƒI`Ñ����

�����������	�������
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4. 주택재건축사업
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5. 행정사항
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3
정비사업의 시공자 선정기준

('09. 8. 13.)

[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


제1장 총칙

제1조(목적)��ua��\�víu- ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xj‚�Yuaei��ƒI`Ñ�
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��[å ��ƒ)ZÍt–ue�
 ��t–sÚt•t½ ��bÞ��Za
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gi��g½ƒI`Ñ��

제2장 시공자 선정의 원칙

제3조(기준의 적용)��ua��\�víu)fI ��v�ƒEw­��s7u-��n™ƒZu-��v�Zí ��bÞua��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�gah]�
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제3장 시공자 선정의 방법
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제6조(제한경쟁에 의한 입찰)���Zv]ƒVu- ��v	��v]uE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��Zao�s²u}bÞuE��u}Z–u1��a±
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km|EZÍu}��ƒM��c9s½`•����ue��uan®uE��urz�`ín®u}gi ��w­hrƒEsÙ����ue��uan®uE��urz�z%Yí ��pÍzšua ��
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제8조(공고 등)��v]ƒVu- ��pÉZâu}��o
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ƒI��c9s½`•��w®uþ��z%sÙfI��jå`Ñ��
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제4장 계약의 체결

제15조(계약의 체결)��v]ƒVu- ��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��o
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Z•u1��Z]z½��`æƒa��o
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부     칙

ua��\�víu- ��ZÍpÉƒI ��^•km•� ��pÉƒvƒI`Ñ��
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1-4. 용어의 정의

��������������l1t–kqo
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1-5. 비용의 부담
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t•zšƒE`• ��Zªt•

���������������	���
��j‚ ��km|F�	j‚gM��v	��������„%�
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제2장  현지조사
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평가분야 평가항목 중점 평가사항
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2-2. 현지조사 표본의 선정
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 ��{IoyƒIu)fI ��v]n™ƒasi��ƒM��‚Ijå ��aÆ��p�uE��o
v� ��

\�víu- ��`Ñu9��‚It- ��Z�`Ñ����

규모(동수) 산         식 최소 조사 동수 비 고

����aÆ��uaƒE uñz¡��aÆp�uE�������� ��™Y����aÆ

������™Y������ �����������	uñz¡��aÆp������������
���•�������� ��™Y����aÆ

������™Y������ �����������	uñz¡��aÆp������������
���•�������� ��™Y����aÆ

����aÆ��uan® ��� � � ���aÆ

����aÆ��p� ��o
v�pÉ ��oyp�uý��uaƒE`•��t�g©u)fI ��Z±n•ƒU

��������������ƒñw­v]n™s½o	��{IoyƒIu)fI ��v]n™ƒasi��ƒM��o%`íp�`• ��v]n™��aÆ`æ����o%`ígi ��\�jåu)fI ��ƒE

b��
��`Õw­`æ��{Ioy ����o%`í��uan®u)fI ��ƒI`Ñ����

��������������ƒñw­v]n™��Z•Zé���Vs5uñw±`Õ��pÑpÉ�WfI��€ýv�ƒE`• ��Zªt•�
 ��s5uñw±`ÕpÉ��j�bÉpÉ ��•ÙƒUb�s¡si ��

ƒM��aÆ�
��o%`í��iü ��v]n™kmtñ��bÞu1��w­v�ƒEsÙsi ��ƒEh]�
��ua��Zªt• ��‚Ijå ��o
v�uE ��\�jå ��h–uî

ue��̀ í‚Io� ��iü ��Z
Zío�u1 ��„BjáƒE\� ��tñƒa��w­^…|EZy��i%v	Yí ��uu`• ��‚Ijå ��cý`• ��uñƒí��i%

v	Yí ��s³`• ��‚Ijåu- ��o
v�ƒEw­ ��s7a±fJ��u
uEƒI`Ñ����

2-3. 현지조사 항목

��������������ƒñw­v]n™uE��v]n™ƒZh–u-��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��
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평가분야 평가항목 중점 평가사항

[Yv]kmu™uE
j­Zª ��n®~É

��[Yv]kmu™uE��z•Z]�
��j­Zª ��iü ��pÍo�

uþƒVkm��n®~É���
 ��uþƒVkm��\!Z•z•i) ��kmpÊ��n®~É�
��n™{‘n®~É
kmz�h•ga~­ga��n®~É���
 ��kmz�h•ga~­ga��~µej��iü ��n™{‘n®~É

Za������{‚
gµ������Yý

iü
o� ������l1
_e„±a±

w­k‚ ��gµYýn®~É ��t�n® ��gµYý��iü ��j�p�n®~É��jáp�uE ��t–uao�

tejª ��gµYýn®~É ��tejª ��gµYý��iü ��j�p�n®~É��jáp�uE ��t–uao�

Z±`ÕpÑ��gµYýn®~É ��Z±`ÕpÑ��gµYýn®~É��jáp�uE��t–uao�

Zât–z*„%��n®~É ��Zât–z*„%��n®~É��jáp�uE��t–uao�

\�Z±o�l1 ��pÉp‘•IuE ��
uîv�o�

��^‰j���j�pÊuE��uîv�o�
��[öp��`[ö~Â ��j�pÊuE��uîv�o� ��iü ��t�séj�w­o�`’
��\�~­ ��t��`j�p��
 ��a±pÉYíp‘�
��„E\�o�l1uE ��uîv�o�
��\�Z± ��oyj�o�l1uE ��uîv�o�

\�Z±o�l1 ��u’l1 ��iü ��
j�ZíuE ��_e„±a±

u’l1 ��iü ��j�ZíuE ��_e„±a±��iü ��[=z¡uE��t–uao�

uñ\��`•¢pÍo�l1 ��
pÉp‘•IuE ��uîv�o�

p�j­uñ ��j�pÊ ��iü ��t–e¶uE��uîv�o� ��bÞ
uñ\��`•¢pÍ ��pÉp‘•IuE ��„•u�o�Zé ��s5uño�
uñ\� ��oyj� ��o�l1uE ��uîv�o�

uñ\�o�l1 ��u’l1 ��iü
j�o
uE ��_e„±a±

u’l1 ��iü ��j�o
uE ��_e„±a±��iü ��[=z¡uE��t–uao�

véZ]„EZª

véZ]„EZª
��véj­••w­uE ��uat–n®„V��bÞs½�� l1[=ƒI ��véZ]„EZª�
��vé
z�„EZª�
��uiv]�`oyu9 ��bÞuE��véZ]„EZª

u™^‰`íl1
��„Au™pÉ��ƒ)ƒa��iü ��oy„At–uao��	oyj�z� ��uþ[é��bÞ�

��„:p�`íl1�`|Up�ƒ)ƒa ��Yí`’o� ��bÞ��u™^‰„EZª

a±pÉiåZí ��a±pÉiåZí��uíƒav�a±

��

�������
���1�$v]uE��Zªt•s½��ƒa`æ��

�������
��v]uîv]uE ��Zªt•s½��ƒa`æ��

��������������nšv	���������������� ������

2-4. 현지조사 결과의 판정

��������������ƒñw­v]n™`•��v�iíƒI ��Z±|�u1 ��ƒEw­��s7ZÍ�
��gÑ`as©s½��c�ei ��o�Z±a±o	 ��Zm••t- ��u�s5v]n™

gi ��pÑpÉƒI��„±��v]n™u}uE��uEZ™u1��o	pÊ������km•� ��o	pÊ����\9w­uE��ƒñw­v]n™‚Is½��\�p
ƒI

`Ñ��

��������������ƒñw­v]n™`•��v]n™ƒZh–j±��v]n™Z•Zégi��••`ífI ��[Yv]s5uño� ��kqsi�
��Za{‚ ��gµYý��iü ��o�l1

_e„±a±��kqsi�
��véZ]„EZª ��kqsiuE����Z	 ��kqsij±fI ��pÑpÉƒI��„±��s5uñw±`ÕuE��pÑpÉsÙkmgi��

€ý`ÕƒI`Ñ��
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제3장 안전진단

3-1. 평가절차

��������������s5uñw±`ÕuE��pÉƒvuõz�`• ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��

안전진단 기관 지정

안 전 진 단

구조안전성 평가

주거환경 평가
건축마감 및

설비노후도 평가

비용분석

종합평가

유지보수 조건부 재건축 재건축

A~C등급 D등급 E등급

A~D등급

E등급

��������������s5uñw±`Õu-���V[Yv]s5uño��W�
���VZa{‚��gµYý��iü ��o�l1_e„±a±�W�
���VvéZ]„EZª�W�
���Vl1t–kqo
�W��kqsi ��

p	u)fI ��•¶YíƒI`Ñ��

���������������V[Yv]s5uño��Wu1��t•o
 ��•¶YíƒEsÙ��u™Za{‚��pÑpÉ��sÙkmgi��€ýv�ƒEZÍ�
��[Yv]s5uño� ��kqsiuE��

o�`’uýp�Yí ������uý��uaƒEuE��Zªt•s½`• ��[å ��j�uE ��kqsis½��̀ íƒI ��•¶Yígi ��vþ`ÕƒEZÍ���Vu™Za{‚��

pÑpÉ�WfI��€ýv�ƒI`Ñ��

��������������[Yv]s5uño��
 ��Za{‚gµYý��iü ��o�l1 ��_e„±a±�
��véZ]„EZª ��kqsiuE��•¶YíbÞ[ö ��iü ��o�`’uýp�uE ��

n•v�u- ��`Ñu9��‚Igi ��c�ge`Ñ��

평가등급 A B C D E

`í ��������‚I
o�`’uýp�

������ ���� ���� ���� ��

o�̀ ’uýp�
�	�1�4�
��j•tñ

������ �1�4������ ���� �1�4������ ���� �1�4������ ���� �1�4������ ���� �1�4 ��
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3-2. 구조안전성 평가

��������������[Yv]s5uño� ��•¶Yí ��uõz�`• ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��

�����	���
��[Yv]s5uño� ��•¶Yí`• ��‚Ijåu1 ��o
v�ƒEsÙ��v]n™ƒEZÍ�
��v]n™Z•Zés½��t•oyj±�	ƒZh–j±�`kmu™

j±�`|"j±�
 ��vþt•a±gi ��ZÍf�ƒEsÙ ��o�`’uýp�gi ��n•v�ƒI ��„±�
���"™Y�&bÞ[öuE����`ÕZ±fI ��[YkqƒE

sÙ��•¶YíƒI`Ñ��

�����	���
��[Yv]s5uño� ��•¶YíZ•Zé ���&bÞ[öu)fI ��€ýv�b	 ��Zªt•s½`• ��Za{‚gµYý��iü ��o�l1_e„±a±�
 ��véZ]

„EZª��iü ��l1t–kqo
 ��kqsiuE��•¶Yí ��s³ua��u™Za{‚��pÑpÉfI��€ýv�ƒI`Ñ��

��������������[Yv]s5uño� ��•¶Yí`• ��\�t¥\� ��iü ��|UƒE�
��^¡ƒEf��
 ��^¡[Yo�uE ��o%��kmi%u)fI ��^…_ñs¡��‚Ijå ��

aÆs½��̀ íƒEsÙ��‚IjåaÆ ��uñz¡��cý`• ��kmu™��̀ ÕtñfI ��v]n™ƒI`Ñ����Yî��kmi%j±��•¶YíƒZh–u- ��̀ Ñ

u9Zé��Z�`Ñ��

평가부문 평가항목

\�t¥\� ��iü ��|UƒE
Zai) ��\�t¥\�

\�zõ|UƒE

^¡ƒEf�
^¡f�l1

}E~Yg™€¥��Z�a±

��z•[éj�[én®~É

��kmu™`Õha|Ep�

��ƒEvþn®~É

��uþƒVkm��t–uþn®~É���


��uþƒV��z•i) ��|Ep� ���


��jáZ��`\!Z•z•i) ��n®~É���


v]uîZ	z¡ ��Z�a±���


��v]uîjªz¡ ��b=\Å�
��\%ua���


z…w½

^¡[Yo�

}E~Yg™€¥��vþo�„A

sékq��ƒUu
e¶

z•[ékmpÊ

[Ísá

‚Iha ��_e„±„A��

uþƒVkm��\!Z•z•i)uE ��kmpÊ���


n™{‘}E~Yg™€¥��iü ��h•ga~­ga��~µej ���


kmz���h•ga~­ga��n®~É���


�������
���1�$v]uE��Zªt•s½��ƒa`æ��

�������
��v]uîv]uE ��Zªt•s½��ƒa`æ��
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��������������‚IjåuE ��o
v�

�������	���
��[Yv]s5uño� ��•¶YíuE��‚Ijåu- ��̀ Õw­[Éh•�
��aÆ�	#ð�
��j�|E ��iü ��o%`íkq•Ù��bÞu1��ZÍf�ƒEsÙ ��o


v�ƒI`Ñ��

�������	���
��v]n™��aÆp�uE��\�víu- ��`Ñu9��‚IuE ��\�ví ��uan®u)fI ��ƒEh]�
��ƒñw­v]n™��Z•Zés½o	��v	pÉƒI ��

aÆu1��j�bÉpÉ ��•ÙƒUƒEsÙsi��ƒEh]�
��kmbÊuaƒEZy��•ÙƒUƒEw­��h¨ƒM��Zªt•s½`• ��~­`æƒI��n™u


gi ��hrpÉƒEsÙsi��ƒI`Ñ����`Ñg¹�
������o%`í��uaƒEue��sÝgªvé~Ê��cý`• ��`Ño%`í��vé~Êue��Zªt•s½

`• ��{Ioy ��v]n™��aÆp�uE��������fI ��ƒM��p� ��uu`Ñ������

전체동수(동) 최소 조사 동수(동) 선 정 방 법

����aÆ��uaƒE ��aÆ�� ����[Yv]„�pÊua ��`Ñge��aÆ��o
v�

����|"p�Yí ��`Ñge��aÆ��o
v�

����o%`í[Éh•�	•¶„��
Yí ��`Ñge��aÆu1��o
v�

����`Õw­gi ��`í‚IƒM ��p� ��uu`• ��aÆ��o
v�

����teZív]n™s½o	�� [Yv]uîu)fI �� {ÕsjƒE`Ñ

ZÍ ��€ý`Õb�`• ��aÆ��o
v�

������™Y������ ��™Y��aÆ��

������™Y������ ��™Y��aÆ��

������™Y������ ��™Y��aÆ��

����aÆ��uan® ��aÆ��

��������������o�`’uýp� ��n•v�

�������	���
��aÆj±��•¶Yí ��Z•ZéfIkm•� ��`Õw­��uñz¡s½��`íƒI ��[Yv]s5uño�u1 ��•¶YíƒI`Ñ�� ��

구조안전성 성능점수 동별 점수조사 동수
�������	���
��[Yv]s5uño� ��•¶YíZ•Zé`• ���<o	pÊ�����>��	Â[Yv]s5uño� ��•¶Yí‚I	Ãgi ��„It–ƒEsÙ ��u~o�ƒI`Ñ��

3-3. 건축 마감 및 설비노후도 평가

��������������Za{‚ ��gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��•¶Yí`• ��‚Ijåu1 ��o
v�ƒEsÙ��v]n™ƒEZÍ�
��v]n™Z•Zés½��t•oyj±

�	kmi%j±�`ƒZh–j±�
 ��vþt•a±gi ��ZÍf�ƒEsÙ ��o�`’uýp�gi ��n•v�ƒI ��„±�
���"™Y�&bÞ[öuE����`ÕZ±

fI ��[YkqƒEsÙ��•¶YíƒI`Ñ��

��������������Za{‚gµYý��iü ��o�l1 ��_e„±a±��kqsiuE��•¶Yí`• ��Za{‚gµYý�
��\�Z±o�l1 ��iü ��uñ\��`•¢pÍo�l1 ��

_e„±a±uE����Yíw­��kmi%u)fI ��̂ …_ñs¡��•¶YíƒI`Ñ�� ��ua��Zªt• ��•¶Yíkmi%j±��•¶YíƒZh–u- ��̀ Ñu9

Zé��Z�`Ñ��

��������������Za{‚gµYý��iü ��o�l1 ��_e„±a±��kqsiuE��Yî��kmi%j±��•¶YíƒZh–u- ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��
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평가부문 평가항목

Za{‚ ��gµYý

w­k‚ ��gµYýn®~É

tejª ��gµYýn®~É

Z±`ÕpÑ��gµYýn®~É

Zât–z*„%��n®~É

\�Z±o�l1
_e„±a±

pÉp‘•Io�`’

^‰j�o�l1

[öp��`[ö~Âo�l1

t��`j�p�o�l1

\�Z±oyj�o�l1

a±pÉYíp‘o�l1

uñ\��`•¢pÍ ��o�l1 ��_e„±a±

pÉp‘•I ��o�`’

p�j­uñ ��o�l1

uñf�Yño
o�l1

v�já•¢pÍo�l1

t�teuñ\�o�l1

uñ\�oyj�o�l1

��������������Za{‚gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��kqsiuE��‚Ijå ��o
v�vþ ��{Ioy ��v]n™aÆp�`•������������u1��c�gaZÍ�
 ��

{Ioy ��v]n™��o%`íp�`• ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��

규 모(세대) 산    식

������uaƒE �����������•����������

������uan®™Y������uaƒE �������������	uñz¡��o%`íp����������
 �����•������

������uan®™Y������uaƒE �������������	uñz¡��o%`íp����������
 �����•������

������uan®™Y���
������uaƒE �������������	uñz¡��o%`íp����������
 �����•������

���
������uan®™Y���
������uaƒE �������������	uñz¡��o%`íp������������
 ���•������

���
��������uan® ������o%`í

������o%`íp� ��o
v�pÉ ��oyp�uý��uaƒE`•��t�g©u)fI ��Z±n•ƒU

��������������o�`’uýp� ��n•v�

�������	���
��Za{‚ ��gµYý�
��\�Z±o�l1_e„±a±�
 ��uñ\��`•¢pÍo�l1_e„±a±uE ��•¶YíƒZh–j± ��o�`’uýp�t- ��ƒa

`æƒZh–uE��Yívþ|Egi ��ZÍf�ƒEsÙ ��n•v�ƒI`Ñ��
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������������Za{‚ ��gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��o�`’uýp�

������ �	•¶YíƒZh–j±��o�`’uýp� �� ���•��•¶YíƒZh–j±��Yívþ|E�� ���
����

�������	���
��Za{‚ ��gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��kqsiuE��•¶YíZ•Zé`• ���<o	pÊ�����>	ÂZa{‚��gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��

•¶Yí‚I	Ãgi ��„It–ƒEsÙ ��u~o�ƒI`Ñ��

3-4. 주거환경 평가

��������������véZ]„EZª ��kqsi`• ��‚Ijåu1 ��o
v�ƒEsÙ��v]n™ƒEZÍ�
��v]n™Z•Zés½��ƒZh–j±��vþt•a±gi ��ZÍf�ƒE

sÙ��o�`’uýp�gi ��n•v�ƒI ��„±�
���"™Y�&bÞ[öuE����`ÕZ±fI ��[YkqƒEsÙ��•¶YíƒI`Ñ�� ��ua��Zªt• ��a±pÉ

iåZí�
 ��oyj�„IaÆuE ��t–uao��
 ��|Up�ƒ)ƒa ��Yí`’o��
 ��o%`í`æ��véz�`íp��
 ��uiv]„EZªu- ��̀ Õw­uñ

z¡s½��̀ íƒa ��v]n™ƒEZÍ�
��oyj�„IaÆuE ��t–uao��
 ��uiv]„EZªu- ��̀ Õw­uñz¡��m½��s1`µei ��‚Ijå ��aÆ

u1��o
v�ƒao	 ��•¶YíƒI`Ñ��

��������������véZ]„EZª ��•¶Yí`• ��a±pÉiåZí�
��oyj�„IaÆuE ��t–uao��
 ��|Up�ƒ)ƒa ��Yí`’o��
 ��o%`í`æ��véz�`í

p��
��uiv]„EZª ��bÞ����Z	uE��ƒZh–s½��`íƒEsÙ��v]n™�`•¶YíƒI`Ñ��

��������������véZ]„EZª ��kqsiuE��‚Ijåu- ��̀ Õw­��iü ��aÆ�	#ð�
��j�|Egi ��ZÍf�ƒEsÙ ��o
v�ƒEh]�
 ��{Ioy ��v]n™aÆ

p�`• ������������u1��c�ge`Ñ��

��������������o�`’uýp� ��n•v�

�������	���
��véZ]„EZª ��•¶Yí ��o�`’uýp�`• ��a±pÉiåZí�
��oyj�„IaÆuE ��t–uao��
 ��|Up�ƒ)ƒa ��Yí`’o��
 ��o%`í

`æ��véz�`íp��
 ��uiv]„EZªs½ ��̀ íƒI ��o�`’•¶Yí ��uýp�t- ��ƒa`æ��ƒZh–uE��Yívþ|Egi ��ZÍf�ƒEsÙ ��

n•v�ƒI`Ñ��

����������véZ]„EZª��•¶Yí ��o�`’uýp�

������ �	•¶YíƒZh–j±��o�`’uýp� �� ���•��•¶YíƒZh–j±��Yívþ|E�� ���
��

�������	���
��véZ]„EZª ��kqsiuE��•¶YíZ•Zé`• ���<o	pÊ�����>��	ÂvéZ]„EZª ��•¶Yí‚I	Ãgi ��„It–ƒEsÙ ��u~o�ƒI`Ñ�� ��

3-5. 비용분석

��������������l1t–kqo
 ��kqsiuE��•¶Yí ��uõz�t- ��j�j‚u- ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��

�������	���
��l1t–kqo
 ��kqsi`• ��Z	�`jáp�gi ��ƒE`• ��Zªt•uE ��{
l1t–Zé ��u™Za{‚u1��ƒE`• ��Zªt•uE ��{
l1

t–u1���-�$�$�	nÊsMvé\���l1t–�
uîue ��Zíuýs½o	��l1[=�`kqo
ƒEsÙ ��•¶YíYÿ�	�
u1��n•{‰ƒI��„±�
��

�"™Y�&bÞ[öuE����`ÕZ±fI ��[YkqƒEsÙ��•¶YíƒI`Ñ��
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�������	���
��•¶YíYÿ�	�
u-��Z	�`jáp�ƒE`• ��Zªt•uE ��vé~Ê���-�$�$uE��_1Yí�	�&�R�V�J�W�B�M�F�O�U���6�O�J�G�P�S�N���"�O�O�V�B�M��

�$�P�T�U�
s½��`íƒI ��u™Za{‚��ƒE`• ��Zªt•uE ��vé~Ê���-�$�$uE��_1YíuE��l1u�fI ��n•v�ƒI`Ñ��

�������	���
�� l1t–kqo
u- ��^¡t–sÝp��
 ��pÑwµuau}u��	ƒMueu��
�
�� l1t–n•v� ��[éZ] ��bÞ��\�jåuîue ��n™ƒZZé��

Z	�`jáp� ��l1t–�
 ��u™Za{‚��l1t– ��bÞu1��ZÍf�ƒEsÙ ��pÉƒvƒI`Ñ��

�������	���
��l1t–kqo
 ��kqsiuE��•¶Yí ��Z•Zé`• ���<o	pÊ�����>��	Âl1t–kqo
‚I	Ãgi ��„It–ƒEsÙ ��u~o�ƒI`Ñ����

��������������vé~ÊuE��^¡t–sÝp�t- ��pÑwµuau}u��	ƒMueu��
��bÞu1��„Bv�ƒI`Ñ�� ��

�������	���
��[Yv]„�pÊj± ��ZâaÆvé~ÊuE��^¡t–sÝp�`• ��j‚ueo%j‚ ��pÉƒv[É|F��v	����v] ��v	��ƒZ�	Za{‚i) ��bÞ

uE��\�ví^¡t–sÝp� ��iü ��̂ ¡t–sÝp� ��j•tñ‚I�
u1 ��c�ge`Ñ����Z	�`jáp� ��„±uE��vé~ÊuE��̂ ¡t–sÝp�

`• ��o�`’„yjâ ��p�vís½ ��l1f-ƒEZÍ�
 ��o�`’„yjâp�víu- ��[ås½��oyt•b	 ��l1t–s½��uEƒEsÙ��Z•v�

b�`• ��Zpu)fI ��Yív�ƒEsÙ��Z•v�ƒI`Ñ�� ����

�������	���
��pÑwµuau}u�u-��̀ Ñu9Zé��Z�u- ��pÊu)fI ��[YƒEZÍ��ZéZ]����_1��v�a±uE��p�|Egi ��n•p
•¶[ÍƒI ��Yÿ

u1��uît–ƒI`Ñ�� ��i)Yín®p¦gMu- ��ƒI[Zu-ƒvuE ��Zªv	•¢Z±sÝját- ��•¢Z±zšuE��vét•Zªv	w­‚I

s½o	��v	pÉƒI ��u}f¹gi ��n™t–ƒEZÍ�
��\�s²`í{‰[õg™gi ��hrh–uau}u�fI ��n™t–ƒI`Ñ��

���������� ������

����pÑwµuau}u������������� ����hrh–uau}u� ������������ ����i)Yín®p¦u�

���������	���
��^¡t–sÝp�t- ��pÑwµuau}u���Z•v�s½��ZíƒI ��n®o%ƒI��^¡t–u- ��gÑ`as©s½��c�ge`Ñ��

��������������Z	�`jáp�l1t–Zé ��u™Za{‚��l1t–u1 ��n•v�ƒI`Ñ��

���������	���
��Z	�`jáp� ��l1t–u- ��z•Z]Zân™l1�
��[Yv]z¡ ��jáp��`jáZ�l1t–�	^¡w±jáZ� ��l1t– ��•ÙƒU�
�
��Za{‚ ��

gµYý��iü ��o�l1 ��o�`’„yjâl1t–�
 ��u
w­Zíg™l1�
��Z	�`jáp� ��\�YñuE��uavél1 ��bÞu1��ZÍf�ƒEsÙ ��

n•v�ƒI`Ñ��

���������	���
��u™Za{‚��l1t–u- ��\�va ��Za{‚i)u1 ��z•Z]ƒEZÍ ��nµfIt¡ ��Za{‚i)u1 ��Zao�ƒE`•a] ��oyt•b�`• ��

v	j�l1t–u)fI ��z•Z]Zân™l1t- ��Za{‚i) ��pÍ{‚Zân™l1�
��u™Za{‚��Zân™\�Yñ��vþuE��uavél1

t– ��bÞu1��•ÙƒUƒI`Ñ��

��������������l1t–kqo
uE ��•¶YíYÿ�	�
s½��c�ge ��`í‚Iuýp�`• ��`Ñu9Zé��Z�`Ñ��

평 가 값(α 1)) 대 표 점 수

���
α �� ��
Z	�`jáp�ƒE`• ��Zªt• ��vé~Ê���-�$�$uE��_1Yí
u™Za{‚��ƒE`•��Zªt• ��vé~Ê���-�$�$uE��_1Yí

����������uaƒE ������

��������™Y�������� ����

��������™Y�������� ����

��������™Y�������� ����

����������uan® ��
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3-6. 종합판정

��������������[Yv]s5uño�•¶Yí�
 ��Za{‚gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��•¶Yí�
��véZ]„EZª•¶Yí�
 ��l1t–kqo
 ��uýp�s½��

`Ñu9��‚IuE ��Yívþ|Egi ��ZÞƒEsÙ��{Ivr ��o�`’uýp�gi ��[YƒI`Ñ��

[Y��������������������kq Yí����vþ����|E

[Yv]s5uño� ��������

Za{‚gµYý��iü ��o�l1_e„±a± ��������

véZ]„EZª ��������

l1t–kqo
 ��������

��������������{Ivr ��o�`’uýp�s½ ��c�ei ��`Ñu9��‚It- ��Z�ua���Vu
w­jáp��W�
���Vv]Zakm��u™Za{‚�W�
���Vu™Za{‚�Wu)fI��

[YkqƒEsÙ��€ýv�ƒI`Ñ�� ��

최종 성능점수 판   정

������uan® u
w­jáp�

������™Y������ v]Zakm��u™Za{‚

������uaƒE u™Za{‚

제4장  부  칙

����������ua��\�víu- ��ZÍpÉƒI ��^•km•� ��pÉƒvƒI`Ñ��

����������ua��Z	v� ��\�víu- ��pÉƒv��ua��„±s½��{IzõfI ��s5uñw±`Õu1��pÍzšƒE`• ��kqkm•���uît–ƒI`Ñ�� ��

����������ua��\�vís½o	 ��[Év�ƒEw­ ��s1`µƒI ��n®o%ƒI��n™ƒZu-��gÑ`as©s½��c�ge`Ñ��

����������	À„µf&�`sõ[É ��bÞuE��j	f& ��iü ��Zíg™s½��ZíƒI ��[Év�	Á�	`í•¢f& ��„µf& ��v	������„%�
s½��c�ei ��ua��

ZÍpÉgi ��j	f&ƒI ��„±uE��j‚f&ua^…��ƒñpÑ��sÙZauE��j­„A ��bÞu1��Zm••ƒEsÙsi��ƒE`• ����������_1����

tÁ������ui\9w­ ��„•f�u1 ��Yíw±`Ñ��
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�<o	 pÊ�����>��ƒñw­v] n™���� ��ZâaÆvé~Ê��Z	 t•

��������ZâaÆvé~Ê��Z	t• ����������������������u~o�uiu} ��������������_1��������tÁ��������ui ��������u~o�u} ������������

��������������Za��i) ��hr ����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��������������oy��u™��w­����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��������������víZâuiu} ������������������������_1��������������tÁ������������ui �����	ZªZé_1p���������������_1������������Z	tÁ ���
����

����������������������������������������������������_1��������������tÁ������������ui �����	ZªZé_1p���������������_1������������Z	tÁ ���
����

�������������������������������������	aÆj±��víZâsÝa±Yí��`Ñgi ��Zªt•`• ��{Izõ�� ��{I„± ��víZâ��aÆ�	#ð�
g¹��\�fJ�


��������������[É��������h•����������������������Z	aÆ�� ����������������������o% í̀����������{
sÝhauî ������������������������������������

������������������������������������\�jå•¶„� ��������������������������������•¶„� ����

������������������������������������\�jå|"p� ������w­ƒE������������|"�
 ��w­n®����������������|"

�������������������������������������	\�jå•¶„� ��iü ��\�jåaÆp�`• ��`í‚Iuîue ��Zp��\�fJ�


��������������víZâa±o	 ��jáZíu
i!

���������������
��ví ����Zâ����a±����h a � ��� u
 ������ i! ������ \�~­ ���	���������������������������


���������������
��[Y��v] ��Z±��n•��o 	 � ��� u
 ������ i! ������ \�~­ ���	���������������������������


���������������
��w­��wµ��v] ��n™��o 	 � ��� u
 ������ i! ������ \�~­ ���	���������������������������


���������������
��Zai) ��Zíg™`íu’ ���� u
 ������ i! ������ \�~­ ���	���������������������������


���������������
��\� ������������������~ ­ � ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��������������Zai)uaf� ��vét•n™ƒZ���	t–a±j­Zª�
 ��wŠ�`Z	{‚�
 ��jáp��`jáZ��
 ��[Yv]j­Zª�
 ��g™h•aeg®��bÞ�


ui ��u} vé��t• ��n™��ƒZ \� ��������~­
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�<o	 pÊ�����>��ƒñw­v] n™�� ��o� Z±\� ví ��iü ��\� jå ƒñ„V��Zm••

��������o�Z±\�ví ��iü ��\�jåƒñ„V ��Zm••

����������[Yv] ��o�Z±
���������
��[Yv]„�pÊ ������ �3�$��jªpÊ[Yv] ������ �3�$��Yí[YpÊ��[Yv] ������ v]uîv] ���	���������������������������������


���������������������������������� �1�$��jªpÊ[Yv] ������ �1�$��Yí[YpÊ��[Yv] ������ \�~­ ���	���������������������������������


���������
��\�zõ„�pÊ ������ �1�J�M�F��\�zõ ���� �.�B�U��\�zõ ���� a²gª\�zõ ���� vñ\�zõ ���� \�~­ ���	���������


���������
��o� ��Z±��j‚ ������ ƒµt–u>f� ��o�Z±j‚ �� [æƒIZ�a±��o�Z±j‚ �� kuhr

���������
��^¡w±o�Z±������ uît– �� iåuît– �� kuhr����

���������
��n™t–u™f¹uE��Z�a±

���������������Z ��}E~Yg™€¥������ ���������������������������������.�1�B���
������ kuhr

���������������[ ��z• ��������[é ������ �����������������������������������.�1�B���
������ kuhr������

���������������\ ��z• ��������ZÕ������ ���������������������������������.�1�B���
������ kuhr

���������������] ��v] ��������uî ������ ���������������������������������.�1�B���
������ kuhr

���������
��w­��^¡ ��f� ���������������������������� �
������ kuhr

���������
���1�J�M�F������ u
 ���	�� �3�$���1�J�M�F���� �1�)�$���1�J�M�F���� Z�Zí ���1�J�M�F���
������ i! ������ kuhr

�Z ��[É����Z–�����������������������������������������[ ��ƒµt–w­w­f� ������ ��������������������������������

���������
��o�Z±��w­ƒEp�tñ�������(�- ���������������������������������� �
������ kuhr

����������o�l1 ��o�Z±
���������
��\�Z±o�l1j�pÊ ������

���������������Z ��^‰j�j�pÊ ������ Z	j± ���� vþsF���� w­sÚ�
��

���������������[ ��[öp�j�pÊ ������ ZÍYíp�v] ���� YísB•y‚ñ ���� pÉw®p�

���������
��j�Zíu™wµ

���������������Z ��^‰��������j� ���������������������������������������������������[ ��[öp���[ö~Â ��������������������������������������������

���������������\ ��t� ��j� ��p� ���������������������������������������������������] ��oy����������„A����������������������������������������������

���������������^ ��Yí��������p‘ ���������������������������������������������������_ ��p� ����������v] ����������������������������������������������

���������
��uñ\�o�l1j�pÊ ��������p�uñj�pÊ ����������������������������������������p�uñt–e¶ ���������������������������������L�7�"

���������
��oy„Ao�l1 ��o�|Eƒñ„V ��iü ��ƒñƒvj‚[É ��g¹v^sÙkm��

���������������Z ��\�Z± ����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

���������������[ ��uñ\� �� ��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

����������a±pÉZ±„z��Zíf�
���������
��ƒñ��w­sÚw­[Y����������������������������������������������������������

���������
��Za•½u�������������������ƒñu™������������������������������������ ��������ƒñƒv\�ví ������������������������������������ ��

���������
��t–uîgM������������������ƒñu™������������������������������������ ��������ƒñƒv\�ví ������������������������������������ ��

���������
��véz�`íp� ��������������ƒñu™����������������������������������`í ��������ƒñƒv\�ví ����������������������������������`í

���������
��véj­a±fIƒñ„V ��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
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�<o	 pÊ�����>��ƒñw­v] n™���� ��kqsi j± ��ƒñw­v] n™‚I

����������kqsi j± ��ƒñw­v] n™‚I �	[Yv] s5uño� ��kqsi �


������������������•¶ YíbÞ[ö
��v] n™ƒZh–

�" �# �$ �% �& z%ZÍ n™ƒZ

w­��j� ��n®��~É

j­ ��„� ��n®��~É

[Í ��sá��n®��~É

ƒE��vþ��n®��~É

[Yv]z¡ ��_e„±„An®~É

[Yv]kmu™uE��j­Zªn®~É

uþƒVkm��n®~É���


kmz�h•ga~­gan®~É���


[Yv] s5uño� ��bÞ[ö

�����
���1�$v]uE��Zªt•s½��ƒa`æ

�����
��v]uîv]uE ��Zªt•s½��ƒa`æ��

��

bÞ[ö��€ýv� ��n™u
��

��

����������������_1������������������tÁ����������������ui ������

ƒñw­v] n™u} �����������������������������	o	 hr ��cý`• ��^• ue�
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����������kqsi j± ��ƒñw­v] n™‚I ���	Za{‚ ��gµYý��iü ��o� l1 _e„±a±��kqsi �


��������������������������������������•¶ YíbÞ[ö
��v] n™ƒZh–

�" �# �$ �% �& z%��ZÍ ��n™��ƒZ

Za{‚gµYý��
n®~É

w­k‚ ��gµYýn®~É����������

tejª ��gµYýn®~É

��Z±`ÕpÑ��gµYýn®~É������

Zât–��z*„%n®~É

Za{‚ ��gµYý��bÞ[ö

\�Z±o�l1 ��
n®~É

��\�Z±o�l1 ��pÉp‘•IuE
��uîv�o�

��\�Z±o�l1 ��u’l1 ��iü ��
��j�ZíuE ��_e„±a±

uñ\��`•¢pÍo�
l1 ��n®~É

��uñ\�o�l1 ��pÉp‘•IuE
��uîv�o�

��uñ\�o�l1 ��u’l1 ��iü
��j�o
uE ��_e„±a±

o� l1 _e„±a±��bÞ[ö

��
bÞ[ö��€ýv� ��n™u


����������������_1������������������tÁ����������������ui ������

ƒñw­v] n™u} �����������������������������	o	 hr ��cý`• ��^• ue�
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 3.3 분야별 현지조사표(주거환경 분야)

          평가등급

 조사항목
A B C D E 참 고 사 항

주거환경

재난대비

도시미관

주거환경 등급

 ※ 등급 판정 사유

        년         월        일 

  

현지조사자              (서명 또는 날인)
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�<o	 pÊ�����>��ƒñw­v] n™��Z•Zé‚I

��������ƒñw­v] n™��Z•Zé

������������v]n™ƒZh–j±��bÞ[ö��

•¶ YíƒZh– [Yv] s5uño� Za{‚ ��gµYý��iü ��o� l1 _e„±a± véZ] „EZª

bÞ[ö

������������s5uñw±`Õ��ƒ1t• ��sÙkm

�������������� ƒ1t• ���� kuƒ1t• ��

������������v]n™��uEZ™��

�������������������������� �������� ������������������ ������_1������������������tÁ����������������ui

ƒñw­v] n™u} �����������������������������	o	 hr ��cý`• ��^• ue�


������������‚Ijåo
v�

�	€ýv���Z•Zé��s5uñw±̀Õua��ƒ1t• ƒI ��Zªt• �
��s5uñw±`Õ��‚Ijå ��o
v�pÉ ��•ÙƒUb�s¡si ��ƒM��aÆ��iü ��o% í̀�
����

[Ykq ƒñ������„V ‚I jå ��o
 v�

aÆ�� {
 ������aÆ

o%`í�� {
 ��������o%`í
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�<o	 pÊ�����>��[Yv] s5uño� ��•¶ Yí ‚I

	Â [Yv] s5uño� ��•¶ Yí ‚I 	Ã

[Y����kq
•¶ YíbÞ[ö ���	aÆp� �


l1 ��ZÍ
�" �# �$ �% �& oyZ±

kmi%j±��•¶Yí

\�t¥\� ��iü ��

|UƒE

^¡ƒEf�

^¡[Yo�

aÆj± ��•¶ Yí

[Yv] s5uño� ��•¶ Yí o� `’ uýp� �	„En• �
����������������������•¶ YíbÞ[ö ��������������

�/ �P aÆ •¶ Yíkmi%
kmi%j± ��•¶ Yí aÆj± ��•¶ Yí [Yv] s5uño� ��•¶ Yí

l1 ��ZÍ
uýp� bÞ[ö uýp� bÞ[ö o� `’ uýp� •¶YíbÞ[ö

��

\�t¥\� ��iü ��
|UƒE

��

����

^¡ƒEf�

^¡[Yo�

��

\�t¥\� ��iü ��
|UƒE

^¡ƒEf�

^¡[Yo�

��

\�t¥\� ��iü ��
|UƒE

^¡ƒEf�

^¡[Yo�

�`

\�t¥\� ��iü ��
|UƒE

^¡ƒEf�

^¡[Yo�

�O

\�t¥\� ��iü ��
|UƒE

^¡ƒEf�

^¡[Yo�

��������kmi%j±��•¶Yíuýp� ��vþ��{Iuíuýp�
��������aÆj±��•¶Yíuýp�uE��n•p
•¶[Í

€¦ \� n™ƒZ��iü ��{
 •¶
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�<o	 pÊ�����>��Za{‚ ��gµYý��iü ��o� l1 _e„±a±��•¶ Yí ‚I ��

	ÂZa{‚ ��gµYý��iü ��o� l1 _e„±a±��•¶ Yí ‚I 	Ã

`Õw­�	�8�L�
hr ������ v]n™ui��������������_1��������tÁ��������ui

vþ��kq��gE
•¶ ��Yí ��bÞ��[ö

o� `’ uýp� Yívþ|E
o� `’ uýp� ��
�•��Yívþ|E

l1 ��ZÍ
�" �# �$ �% �&

Za{‚ ��gµYý ��������

\�Z±o�l1_e„±a± ��������

uñ\��`•¢pÍ
o�l1_e„±a±

��������

ƒV��������Z± ��������

Za{‚ ��gµYý��iü ��

o� l1 _e„±a±��

•¶ Yí

o� `’ uýp� �	„En• �
��������������������•¶ YíbÞ[ö ��������

������ƒa`æ��kmi%j±��o�`’uýp�gi ��n•p
•¶[ÍƒEsÙ ��o�`’uýp�gi ��n•v�ƒI`Ñ��

�������1�$v]��iü ��v]uîv]a± ��aÆuiƒI��Yívþ|E��uît–

€¦ \� n™ƒZ��iü ��{
 •¶
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�<o	 pÊ�����>��véZ] „EZª��•¶ Yí ‚I ��

	ÂvéZ] „EZª��•¶ Yí ‚I 	Ã

•¶ ��Yí ��ƒZ��h–
•¶ ��Yí ��bÞ��[ö o� `’

uýp�
Yívþ|E

o� `’ uýp� ��

�Y��Yívþ|E
l1 ��ZÍ

�" �# �$ �% �&

a±pÉiåZí�� �������� `Õw­

oyj�„IaÆuE��

t–uao�
�������� `Õw­����aÆ

|Up�ƒ)ƒa ��Yí`’o� �������� `Õw­

o%`í`æ��véz�`íp� �������� `Õw­

uiv]„EZª �������� `Õw­����aÆ

ƒV����Z± �������� ��

véZ] „EZª��•¶ Yí o� `’ uýp� �	„En• �
��������������������•¶ YíbÞ[ö ��������

€¦ \� n™ƒZ��iü ��{
 •¶
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�<o	 pÊ�����>��l1 t– kqo
 ‚I

	Â l1 t– kqo
 ‚I 	Ã

[Y��kq o%��km��ƒZ��h– n• v� Z•Zé l1 ��ZÍ ��

\�

jå

n™

ƒZ

uît– ��^¡t–sÝp��	_1�

Z	�`jáp� ��„±��

u™Za{‚��„±

uît– ��pÑwµuau}u����	���


l1

t–

n•

v�

�	t½���‰�


Z	�`jáp� ��l1t–

z•Z]Zân™l1

[Yv]z¡ ��jáp��`jáZ� ��l1t–

Za{‚ ��gµYý��iü
o�l1o�`’ ��„yjâl1t–

uavél1

oy��Z±

Z	�`jáp� ��„±��u
w­Zíg™l1

ƒV��Z±

u™Za{‚��l1t–

z•Z]Zân™l1

Za{‚Zân™l1

uavél1

oy��Z±

u™Za{‚��„±��u
w­Zíg™l1

ƒV��Z±

l1t–

kqo


Z	�`jáp� ��„±���-�$�$��_1Yí�	t½���‰�


u™Za{‚��„±���-�$�$��_1Yí�	t½���‰�


α Yÿ��

•¶ ��Yí ��bÞ��[ö

€¦ \� n™ƒZ��iü ��{
 •¶
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5
주택재건축사업의 용적률 완화 및 소형주택 건설 등 업무처리기준

('09. 6. 22시달, '09.12.14.보완)

1. 총칙

����������v	����v]uE�� ��[Év�u- ��	Àp�a±[y ��v�l1Z±„zj‚	Áv	��v]v	��ƒZv	��„%s½ ��c�ge ��Zéiís¢v	[ysÚs½ ��

ƒa`æƒE`•��w­sÚ��^¡ ��u™Za{‚n™s²s½��uît–ƒI`Ñ�� ��`Ñg¹�
��v�l1Z±„z ��p�gª ��`ín®ua��s1`¹ ��oy[É

h•��u™Za{‚n™s²uE��Zªt• ��uît–ƒEw­ ��s1`µƒI`Ñ��

����������n™s²pÉƒvu}`•��Z	j± ��n™s²uE��sÙZau1��ZÍf�ƒEsÙ ��v	����v]uE��s½��c�ei ��j‚uîn®ƒIt–uîgM\9w­ ��

Za{‚ƒM��Zpuew­�
��v�l1Z±„zn® ��t–uîgM\9w­ ��Za{‚ƒM��Zpuew­�
��cý`• ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMu1��

zõZéƒEb���j‚uîn®ƒIt–uîgM ��uaƒEfI ��Za{‚ƒM��Zpuew­��bÞu1��o
~ÊƒM��p� ��uu`Ñ��

2. 정비계획상 용적률의 산정방법

����������v�l1Z±„zn® ��t–uîgMuaei ��ƒUu-��v	��v]s½ ��c�ei ��v�l1Z±„zu)fI ��ZÍpÉb	 ��Za{‚Yí`’ ��t–uîgM

u1��g½ƒEh]�
��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚s½ ��c�ei ��v�l1Z±„zu)fI ��uEv	b�`• ��w­[Y`ÕtñZ±„z�
��

s1€ù€¥Z	j	\�jåZ±„z ��bÞs½o	��v�ƒI ��Za{‚Yí`’ ��t–uîgMu- ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMfI ��jå`Ñ��

����������v�l1Z±„zn® ��t–uîgMua��vruñ��v	����v]uE��s½��c�ei ��u™Za{‚uq`ívé~Ê��Zao�s½��c�ge ��t–uîgM��

t1„Akqu1��•ÙƒUƒEsÙ��n•v�b	 ��Zªt• ��uq`ívé~Ê��Zao�uEi!s½��c�ge ��t–uîgM��t1„Akqu1��v	te

ƒI ��t–uîgMu1��Z	v� ��[Év�uE ��uît–u1 ��tñƒI ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMfI ��jå`Ñ��

3. 법적 상한용적률의 산정방법

����������j‚uîn®ƒIt–uîgMuaei ��ƒUu-��	À[Z••uE ��Z±„z��iü ��uat–s½��ZíƒI ��j‚gM	Á�
 ��	ÀZa{‚j‚	Á ��bÞ��Za

{‚ ��ZíZ±j‚f&uE ��v	ƒIs½ ��c�ge ��Za{‚ ��Yí`’ ��t–uîgMu1��g½ƒI`Ñ����ZíZ±j‚f&s½ ��c�ge ��v	ƒIu- ��

t–uîgMs½��`íƒI ��w®uþuîue��v	ƒIm½g¹��s1`µei ��Za{‚ƒvtñs½ ��`íƒI ��j‚f&n® ��v	ƒIu)fI ��ueƒa��

n™pÑn®��t–uîgMua��v	ƒIb�`• ��Zªt•gi ��•ÙƒUƒI`Ñ��

����������v�l1Z±„z ��p�gªpÉ��a±pÉZ±„ztñt½„y��pÙuEgi��•¢ƒa��sõv� ��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��v�ƒEZÍ�
��n™s²

pÉƒvueYípÉ��Za{‚tñt½„y ��pÙuEgi��•¢ƒa��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��{Ivr ��„Bv�ƒI`Ñ�� ��Za{‚tñt½„y
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s½o	��j±a±uE��uEZ™ua��s³`• ��Zªt• ��v�l1Z±„zs½ ��j�sîb	 ��sõv� ��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��j‚uîn®

ƒIt–uîgMfI ��{Ivr ��„Bv�ƒI`Ñ��

����������a±pÉZ±„ztñt½„y��cý`• ��Za{‚tñt½„y`• ��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��„Bv�ƒUs½��uus¡��j‚f&n®uE ��hr

pÉuî��[éZ] ��cý`• ��hr„BƒI ��v	ƒI ��n™u
gi��v	pÉƒUua��s³ua��uquEuîu)fI ��t–uîgMu1��v	ƒI ��ƒM��

p� ��s³u)h]�
 ��t–uîgMu1��v	ƒIƒE`• ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�`• ��n™s²pÉƒvu}s½Zy��t–uîgM��v	ƒIuE ��

j‚uî ��[éZ]gi ��v	pÉƒEsÙsi��ƒI`Ñ��

����������a±pÉZ±„ztñt½„y��cý`• ��Za{‚tñt½„y`• ��n™s²pÉƒvu}Yí��j‚uîn®ƒIt–uîgM\9w­ ��Za{‚ƒE\�fI ��

o
~ÊƒEsí`•w­ ��sÙkms½��ku[YƒEZÍ��v	����v]uE��v	��ƒZs½ ��c�ge ��u™Za{‚oy„�vé~Ê��Zao�l1u�u1 ��

„Bv�ƒE\� ��tñƒEsÙ��j‚uîn®ƒIt–uîgMu1 ��„Bv�ƒEsÙsi ��ƒI`Ñ��

����������v	����v]uE��s½��c�ei ��j‚uîn®ƒIt–uîgM\9w­ ��Za{‚ ��ƒµt–pÉ��aÆv]��v	��ƒZs½��c�ge ��u™Za{‚oy„�

vé~Ê��Zâ[öuEi! ��uates½��t–uîgM��t1„At- ��Z•kmƒEsÙ��v�l1\�j�pÉo��
 ��ZâZâpÉo�uE��\�kmz1^– ��

bÞ��km`áua��b�`• ��v]Zau1��kmZéƒM��p� ��s³`Ñ����̀ Ñg¹�
��v�l1Z±„zs½o	 ��„Bv�b	 ��\�j�pÉo� ��o�|E

uEi! ��bÞu-��u
w­b	`Ñ�� ��

4. 재건축 소형주택의 건설 및 공급

����������n™s²pÉƒvu}`•��j‚uîn®ƒIt–uîgM\9w­ ��Za{‚ƒE\�fI ��o
~ÊƒEsí`•w­ ��sÙkms½��ku[YƒEZÍ��v	����

v]uE��v	��ƒZs½��c�ei ��j‚uîn®ƒIt–uîgMs½o	 ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMu1��lm��t–uîgMuE��������kquE��

������uan®��������kquE������uaƒEfIo	 ��pÉ�`a±v]f-fI ��v�ƒE`• ��l1u�u1 ��ZÞƒI��hauîs½��véZ]uñt–ha

uî �������‰��uaƒEuE��oy„�vé~Êu1��Zao�ƒEsÙsi��ƒI`Ñ��

����������v	����v]uE��v	��ƒZs½ ��c�ei ��Zao�b	 ��u™Za{‚oy„�vé~Êu-��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��v	��v]uE

����iü ��pÉƒvf&��v	����v]uE��s½��c�ge ��[Éh•j± ��Zao�l1u�s½ ��•ÙƒUƒEsÙ��n•v�ƒI`Ñ�� ��cýƒI�
��n™s²

pÉƒvu}Yí��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMu1��zõZéƒEsÙ��Za{‚ƒE\�fI ��o
~ÊƒI ��Zªt• ��v	����v]uE��v	��ƒZ

s½��c�ge ��u™Za{‚oy„�vé~Êu1��v	teƒI ��vé~Ês½��`íƒEsÙ��	Àv�l1n™s²uE��uq`ívé~Ê��iü ��vé~Ê

[Éh•j± ��Zao�l1u�	ÁuE ��������s½��c�ei ��Za{‚ƒM��p� ��uu`Ñ��

����������n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMu1��zõZéƒEsÙ��Za{‚ƒE\�fI ��o
~ÊƒI ��Zªt• ��v	����v]uE��v	

��ƒZs½��c�ei ��v�l1Z±„zn® ��t–uîgMu1��zõZéƒEsÙ��Zao�ƒI ��u™Za{‚oy„�vé~Ê��vþ��pÉ�`a±v]f-

fI ��v�ƒE`• ��l1u�u1 ��uep�u}s½Zy��Zâ[öƒEsÙsi��ƒI`Ñ����̀ Ñg¹�
��n™s²pÉƒvu}Yí��v�l1Z±„zn® ��t–

uîgM��uaƒEfI ��Za{‚ƒE\�fI ��o
~ÊƒI ��Zªt• ��u™Za{‚oy„�vé~Êu1��Zao�uEi!s½��ku[YƒEZÍ��uep�

u}s½��Zâ[öƒEw­��s1`µƒI`Ñ��
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5. 경과조치
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6
단독주택 재건축 업무처리기준

(2009. 8. 13.)
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sÚs½��̀ íƒEsÙ��v�l1Z±„zuE ��€¦o�u1 ��ZÍf�ƒEsÙ ��ua��\�víuE ��uikmgi ��p�v�ƒM��p� ��uu`Ñ����̀ Ñg¹�
��j±

‚I ����uE��^¡t–u1 ��tñj�ƒEsÙo	`• ��s1`µ��b	`Ñ��

������aÆ��\�ví ��pÉƒvuauñs½��iét½ ��cý`• ��Zít½u)fI ��„ypÍƒI ��̂ ¡t– ��vþ��aÆ��\�víZé ��ƒV|Eb�w­��s7`• ��n™

ƒZu-��„•f�ua ��s³`• ��Zpu)fI ��YñvéƒI`Ñ��
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7
정비사업 조합설립추진위원회 운영규정

(2009. 8. 13.)

Zao�[=•¢km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


[Z••ƒas~km��ZÍpÉ��v	����������������„%�	Z	v� ���������������������������


제1조(목적)��ua��t¡sî[Év�u- ��	Àa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚	Á�	uaƒE ���Xj‚�Yuaei��ƒI`Ñ�
��v	����v]v	

��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y�	uaƒE ���X{•w±tñt½„y�Yei��ƒI`Ñ�
uE��[Yo��`

\�`’�`v]w® ��iü ��t¡sîs½ ��ZíƒI ��n™ƒZu1��v�ƒEsÙ��Zâv�ƒEZÍ��€�hrƒI ��{•w±tñt½„yuE ��t¡sîu1 ��a±

h•ƒEZÍ��t½„IƒI ��v�l1n™s²{•w±s½��uaj�w­ƒUu1��h–uîu)fI ��ƒI`Ñ��

제2조(추진위원회의 설립)���Zv�l1n™s²v]ƒVu1 ��o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™gi��

•ÙƒUƒI����ue��uan®uE��tñt½��iü ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZs½ ��c�ge ��t¡sî[Év�s½ ��̀ íƒI ��••w­bÞoyu
u}�	ua

ƒE���X••w­bÞoyu
u}�Yei��ƒI`Ñ�
��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨s¡ ��v]ƒVo�gªu1 ��tñƒI ��{•w±tñt½„ygi ��[Y

o�ƒEsÙ��	Âa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv[É|F	Ãua��v�ƒE`• ��j�j‚ ��iü ��uõz�s½��c�ei ��pÉu’�`

[]p� ��cý`• ��u}|E[YuE��[Yzšu’�	uaƒE���XpÉu’�`[]p��Yei ��ƒI`Ñ�
uE��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒI`Ñ��

�����[v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒI��{•w±tñt½„y ��[Yo�u- ��`Ñu9��Yî„%uE��\�vís½ ��c�ge`Ñ��

����������tñt½u’ ����ueZé��Yýn™gi��bE��Zp��

����������kmtñt½u’u1��bE��p� ��uu`Ñ��

����������tñt½uE��p�`• ��••w­bÞoyu
u}uE ������kquE������uan®u)fI ��ƒEb��
����ue��uaƒEue��Zªt•s½`• ��

������������ueu)fI ��ƒEh]��������ueu1��zõZéƒE`•��Zªt•s½`• ��••w­bÞoyu
u}uE ������kquE����j•tñ ��s5

����������s½o	��������ue��uan®u)fI ��ƒM��p� ��uu`Ñ��

�����\`Ñu9 ��Yî„%uE����s½��ƒa`æƒE`•��u}`• ��{•w±tñt½„y ��tñt½ua��b
 ��p� ��s³`Ñ��

����������iåo�_1u}�`[õ|En•u}�`ƒIv�|En•u} ��

����������€ùn•u}fIo	 ��jâ[yb�w­ ��s1`µƒI ��u} ��

����������[õZÍ ��uan®uE��pÑ„�uE��o
ZÍgi ��j�ZÍ ��[å ��w¾ƒvua��vrf¹�	vrf¹b	 ��Zpu)fI ��já`• ��Zªt•gi ��•ÙƒU

ƒI`Ñ�
b�Z]^…��w¾ƒvua��hav	b	 ��^•km•� ����_1ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}

����������[õZÍ ��uan®uE��„�uE ��w¾ƒvu
sõgi��j�ZÍ ��[å ��u
sõ\�Yñ ��vþs½��uu`• ��u}

����������j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ ��������g¹t½��uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�ZÍ ����_1ua��w­^…w­��s1`µƒI ��u}

�����]v	��ƒZuE ��••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuE`•��k†uq�� v�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yt¡sî[Év�s5
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�	uaƒE���Xt¡sî[Év�s5�Yuaei ��ƒI`Ñ�
uE��	Âa±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚ ��pÉƒv[É|F	Ã��j±w­ ��v	��„%uE

��o	pÊuE��{•w±tñt½„yo�gªaÆuEo	s½��aÆuEgi��j�`• ��j�j‚s½ ��uEƒI`Ñ��

�����^{•w±tñt½„yuE ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}�	uaƒE����{•w±tñt½„y ��aÆuEu}��ei��ƒI`Ñ�
`• ��j‚ ��

v	����v]v	��ƒZkm•� ��v	��ƒZ\9w­s½��c�ge ��v]ƒVuE��o�gªs½��aÆuEƒI��Zpu)fI ��jå`Ñ����̀ Ñg¹�
��j‚ ��v	����

v]s½��c�ge ��v]ƒVo�gªueYí ��pÍzš ��uñs½��pÉu’��[]p� ��iü ��{•w±tñt½„ys½��v]ƒVo�gªs½��`íƒI ��j�

`íuE ��uEn™‚IpÉgi��ƒI ��{•w±tñt½„y ��aÆuEu}uE��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒE`Ñ��

제3조(운영규정의 작성)���Zv�l1n™s²v]ƒVu1 ��o�gªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��{•w±tñt½„ygi ��pÉu’�`

[]p�s½Zy ��p¦ue��pÍzšƒE\� ��uñs½��t¡sî[Év�u1 ��u~o�ƒEsÙ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��

s¨s¡si ��ƒI`Ñ����

�����[v	��ƒZuE ��t¡sî[Év�u- ��k†uq��t¡sî[Év�s5u1 ��\�jåu)fI ��ƒEsÙ��̀ Ñu9��Yî„%uE��j�j‚s½ ��c�ei ��u~

o�ƒI`Ñ��

����������v	��v]�`v	��v]�`v	��v]�`v	����v]v	��ƒZu1 ��„Bv�ƒM��Zp

����������v	����v]v	��ƒZ�`v	����v]v	��ƒZ�`v	����v]�`v	����v]�`v	����v]v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZ ��iü ��j±w­ ������o	

pÊuE��v	��„%uE��[Év�u- ��n™s²€¦o��`w­sÚn®„Vu1��ZÍf�ƒEsÙ ��j‚s½ ��tñj�b�w­ ��s1`µƒE`• ��j•

tñ ��s5s½o	��p�v� ��iü ��ját1ƒM��p� ��uuu9

����������n™s²{•w±n®��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��t¡sî[Év�s5s½ ��v]�`ƒZ�`„%�`h– ��bÞu1��{•YíƒM��p� ��uuu9

�����\v	��ƒZ ��Yî„%uE��[Év�s½��uEƒEsÙ��„Bv��`p�v��`ját1 ��cý`• ��{•YíƒE`• ��n™ƒZua��j‚�`ZíZ±j‚

f&�
��ua��t¡sî[Év� ��iü ��Zíf�ƒvv�\�ZíuE ��z…kqs½��tñj�b�`• ��Zªt•s½`• ��„•f�u1 ��Z�w­ ��s1`µƒI`Ñ��

�����]t¡sî[Év�s5u- ��ZâaÆvé~Êu™Za{‚n™s²u1��\�jåu)fI ��ƒI ��Zpuai­fI ��`Õa²vé~Êw­s½��`íƒI ��vé

~Êu™Za{‚n™s²�
��vé~Êu™Z	j	n™s²��iü ��a±pÉ„EZªv�l1n™s²u1��{•w±ƒE`• ��Zªt•s½`• ��uikm��‚Iƒñ

u1��p�v�ƒM��p� ��uu`Ñ��

제4조(추진위원회의 운영)���Z{•w±tñt½„y`• ��j‚�`ZíZ±j‚f&�
 ��v	��v]uE ��t¡sî[Év� ��iü ��Zíf�ƒv

v�\�ZíuE ��z…kqu1��víp�ƒEsÙ��t¡sîb�s¡si ��ƒEh]�
��[å ��s²i!gi ��{•w±ƒUs½��uus¡��n™s²pÉƒv[YsÚ

s5uE��••w­bÞoyu
u}uE ��uEZ™u1��{–kq…u��p�f!ƒEsÙsi ��ƒI`Ñ��

�����[{•w±tñt½„y`• ��j‚ ��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒI��{•w±tñt½„y ��o�gªp¦ue ��„±s½��tñt½u’ ��iü ��

Yýn™gi��j­ZªƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡si ��ƒEh]�
��[å ��j�uE ��Zªt• ��pÉu’�`

[]p�s½Zy ��pÍZÍƒEsÙsi ��ƒI`Ñ��

제5조(해산)���Z{•w±tñt½„y`• ��v]ƒVo�gªueYíui\9w­ ��s²i!gi ��p�ƒvƒM��p� ��uuu)h]�
��v]ƒVua��o�

gªb�ha ��h•bÍ ��s²i!t- ��u}n•u1 ��v]ƒVs½��ueZ±ƒEZÍ��{•w±tñt½„y`• ��ƒan•ƒI`Ñ��
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�����[{•w±tñt½„y`• ��u}pÍua ��ƒvƒI ��s²i!gi ��j‚ ��v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��{
„ys½ ��jáZÍƒEsÙsi ��ƒE

h]�
��{•w±tñt½„yYí ��ƒvƒI ��s²i!t- ��Zíf�b	 ��[yg™t- ��uEi!`• ��v]ƒVua��•ÙZñp¦Z±ƒI`Ñ��

�����\{•w±tñt½„y`• ��v]ƒVo�gªueYí ��uñs½��{•w±tñt½„ygi ��ƒan•ƒEZÍu} ��ƒE`• ��Zªt• ��{•w±tñt½„y ��

o�gªs½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u}uE ����kquE������uan®��cý`• ��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p�uE ��aÆuEgi��s¨

s¡ ��pÉu’�u[]p�s½Zy��pÍZÍƒUu)fIqU ��ƒan•ƒM��p� ��uu`Ñ��

제6조(승계 제한)��ua��t¡sî[Év�ua ��v�ƒE`• ��{•w±tñt½„y ��s²i!j•tñgi ��zõZéƒE`•��s²i!^… ��Z±sj�
��

t–sÚs²z¡uE ��o
v� ��bÞu-��v]ƒVs½��p¦Z±b�w­ ��s1`µƒI`Ñ��

제7조(재검토기한)��	À„µf&�`sõ[É ��bÞuE��j	f& ��iü ��Zíg™s½��ZíƒI ��[Év�	Á�	`í•¢f& ��„µf& ��v	������

„%�
s½��c�ei ��ua��ZÍpÉgi ��j	f&ƒI ��„±uE��j‚f&ua^…��ƒñpÑ��sÙZauE��j­„A ��bÞu1��Zm••ƒEsÙ��Z	v� ��bÞ

uE��v]|Egi ��ƒEsÙsi��ƒE`• ��\�ƒIu- ����������_1����tÁ������ui\9w­fI ��ƒI`Ñ��

부    칙�	���������������������


ua��[Év�u- ��ZÍpÉƒI ��^•km•� ��pÉƒvƒI`Ñ��
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제1장 총 칙

제1조(명칭)���Zua��vé~Êu™Za{‚��vé~Êu™Z	j	��a±pÉ„EZªv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„yuE��hr|Z

u-�� vé~Êu™Za{‚��vé~Êu™Z	j	��a±pÉ„EZªv�l1n™s²v]ƒVo�gª{•w±tñt½„y�	uaƒE�� ��{•w±

tñt½„y��ei ��ƒI`Ñ�
ei ��ƒI`Ñ��

�����[{•w±tñt½„yYí ��pÉƒvƒE`•��vé~Êu™Za{‚��vé~Êu™Z	j	��a±pÉ„EZªv�l1n™s²uE��hr|Zu- ��

vé~Êu™Za{‚��vé~Êu™Z	j	��a±pÉ„EZªv�l1n™s²�	uaƒE���Xn™s²�Yuaei��ƒI`Ñ�
uaei ��ƒI`Ñ��

제2조(목적)��{•w±tñt½„y`• ��a±pÉ��iü ��véZ]„EZªv�l1j‚�	uaƒE ���Xj‚�Yuaei��ƒI`Ñ�
Zé��ua��t¡sî[Év�

ua��v�ƒE`• ��j�s½ ��c�ei ��vé~Êu™Za{‚��vé~Êu™Z	j	��a±pÉ„EZªv�l1n™s²v]ƒV�	uaƒE���Xv]ƒV�Yuaei��

ƒI`Ñ�
uE��o�gªueYívíl1 ��bÞ��Zíf� ��s²i!gi ��{–pÑ…u��p�ƒvƒEsÙ��t½„IƒI ��n™s²{•w±s½��uaj�w­ƒU

u1��h–uîu)fI ��ƒI`Ñ��

제3조(사업시행구역)�� {•w±tñt½„yuE ��n™s²pÉƒv[YsÚu-�� �	pÉ�`a±�
�� �	pÉ�`[]�`[Y�
 ��

�	u:�`ha�
 �� �	g™�`aÆ�
�� juw­ ��te �� ƒ1w­�	n®uE�� s1€ù€¥��`Õw­�
fIo	 ��`íw­

uE��{
hauîu- �� �‰�	 •¶�
u)fI ��ƒI`Ñ����

제4조(사무소)���Z{•w±tñt½„yuE ��véb	 ��n™i!oy`• �� �	pÉ�`a±�
�� �	pÉ�`[]�`[Y�
 ��

�	u:�`ha�
 �� �	g™�`aÆ�
�� juw­ �� „%s½��bA`Ñ��

�����[{•w±tñt½„yuE ��n™i!oygi ��uauñƒE`•��Zªt• ��n™s²pÉƒv[YsÚs5uE��j‚ ��v	��v]v	��„% ��Yíh–��^…h–

uE��••w­bÞoyu
u}�	uaƒE���X••w­bÞoyu
u}�Yei��ƒI`Ñ�
s½Zy��•¢w­ƒEsÙsi��ƒI`Ñ��

제5조(추진업무 등)���Z{•w±tñt½„y`• ��`Ñu9��Yî„%uE��s²i!gi ��p�ƒvƒI`Ñ��

����������nšv	����������������������

���������� j‚ ��v	����v]uE �� [Év�s½��uEƒI��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}�	uaƒE�� �Xv�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}�Yei��

ƒI`Ñ�
uE��o
v�

����������Z	e¢uîue ��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��u~o�

����������v]ƒVuE��o�gªueYígi ��j�\� ��tñƒI ��víl1s²i!

����������{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év� ��u~o��	`Ñg¹�
��{•w±tñt½„y ��o�gªp¦uepÉ ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�uE ��

aÆuEgi��s¨u- ��t¡sî[Év�u1 ��u~o�ƒEsÙ��pÉu’�u[]p�s½Zy��pÍZÍƒI ��Zªt•`• ��v	teƒI`Ñ�
 ��iü ��j­Zª
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����������v]ƒVv�Zí ��zõs5��u~o�

����������••w­bÞoyu
u}uE ��aÆuEo	��wÂ[Y

����������v]ƒVuE��o�gªu1 ��tñƒI ��z*gª{
„yuE ��víl1 ��iü ��Z	{I

����������[å ��j�s½ ��j‚f&uE ��j•tñ ��^¡s½o	 ��{•w±tñt½„y ��t¡sî[Év�ua ��v�ƒE`• ��n™ƒZ

�����[{•w±tñt½„y`• ��v	��ƒZv	��„%uE��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��u~o�u1��tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��Za{‚n™

n™i!oy��bÞZé��t–sÚZ±sju1��z¡Z•ƒM��p� ��uu`Ñ����ua��Zªt• ��Z±sj\�Yñu- ��v	��v]uE ��t¡sî\�Yñu1 ��zõ

ZéƒEw­��s1`µƒEsÙsi��ƒI`Ñ��

�����\{•w±tñt½„y`• ��véié{
„ys½o	 ��Zªu®urz�uE��j�j‚u)fI ��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}gi ��o
v�ƒE

sÙ��v	��ƒZv	��„%gi ��v	teƒI ��v	��ƒZ ��Yî„%uE��s²i!gi ��p�ƒvƒEa±fJ ��ƒM��p� ��uu`Ñ��

�����]pÉZâu}�`z•Z]s²u}�`Yýv�•¶Yís²u}�`o�Z±u}�	v	��ƒZs½ ��uEƒI��Za{‚n™i!oy ��bÞZéuE��t–sÚZ±

sju1 ��v	teƒI`Ñ�
uE ��o
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uqƒM ��p� ��uuu)^…�
��tñt½u’�`Yýn™uE��já[}o
uqu- ��vé

ié{
„yuE ��uEZ•s½��uEƒI`Ñ����ua��Zªt• ��já[}o
uqb	 ��tñt½uE��uq\�`• ��uñuqu}uE��u•uq\�Yñu)fI ��

ƒI`Ñ��

�����^{•w±tñt½uE ��o
uqj�j‚u- ��{•w±tñt½„ys½o	 ��v�ƒEb��
��aÆj±�`Yí[Yj± ��o%`íp� ��iü ��pÉo�uE��vr

gEgi��ZÍf�ƒEsÙsi ��ƒI`Ñ��

제16조(위원의 결격사유 및 자격상실 등)���Z`Ñu9��Yî„%uE����s½��ƒa`æƒE`•��u}`• ��tñt½ua��b
 ��

p� ��s³`Ñ��

����������iåo�_1u}�`[õ|En•u}�`ƒIv�|En•u} ��

����������€ùn•u}fIo	 ��jâ[yb�w­ ��s1`µƒI ��u} ��

����������[õZÍ ��uan®uE��pÑ„�uE��o
ZÍgi ��j�ZÍ ��[å ��w¾ƒvua��vrf¹�	vrf¹b	 ��Zpu)fI ��já`• ��Zªt•gi ��•ÙƒU

ƒI`Ñ�
b�Z]^…��w¾ƒvua��hav	b	 ��^•km•� ����_1ua��ZªZéb�w­��s1`µƒI ��u}

����������[õZÍ ��uan®uE��„�uE ��w¾ƒvu
sõgi��j�ZÍ ��[å ��u
sõ\�Yñ ��vþs½��uu`• ��u}

����������j‚ ��cý`• ��Zíf� ��j‚gMs½��uEƒI��wÂZ±s½��uEƒEsÙ��haw®uE��z…kqu1��j�u- ��̂ •km•� ����_1ua��ZªZéb�

w­��s1`µƒI ��u}

����������j‚u1 ��tñj�ƒEsÙ ��jy[õ ��������g¹t½��uan®uE��„�u1 ��o
ZÍj�ZÍ ����_1ua��w­^…w­��s1`µƒI ��u}

�����[tñt½ua ��v	��ƒZ ��Yî„%uE����s½��ƒa`æƒEZy��b�Z]^…��o
uq��̀ æpÉ��[ås½��ƒa`æƒE`•��u}uasµu9ua��€ý

hrb�Z]^…�
��o
uq`æpÉs½��v	����v]v	��ƒZ ��Yî„%uE����s½��ƒa`æƒEw­��s7u-��Zpu)fI ��€ýhrb	 ��Zªt• ��̀ æ

sÝ��•áuqƒI`Ñ��

�����\v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��•áw®b	��tñt½ua��•áw®��uñs½��ZísÙƒI ��ƒvtñ`• ��[å ��„•f�u1 ��upw­��s1

`µƒI`Ñ��

�����]tñt½u)fI ��o
uqb	 ��„±��[å ��w®i!t- ��Zíf�ƒI ��„�n™n™Zau)fI��\�oyb	 ��Zªt•s½`• ��\�oy^¡t–s½ ��

c�ei ��„Bv�€ýZ•ua ��uuu1��c9\9w­ ��v	����v]uE ��uõz�s½��c�ei ��[å ��u}Z–u1��v�w­ƒM��p� ��uuZÍ�
��tñt½

ua��[å ��n™Zau)fI��j�u- ��„Bv�€ýZ•^¡t–ua ��j‚ ��v	����v]�`v	����v] ��jy|F[Év�s½ ��uEƒI��jy[õ„�s½ ��

ƒa`æƒE`•��Zªt•s½`• ��{•w±tñt½„ys½o	 ��pÍuqsÙkmgi��uEZ•ƒEsÙ��u}Z–n®pÑsÙkmgi��Z•v�ƒI`Ñ��
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제17조(위원의 직무 등)���Ztñt½u’u- ��{•w±tñt½„ygi ��̀ í‚IƒEZÍ ��{•w±tñt½„yuE ��n™i!gi ��{
Zñ

ƒEh]��véié{
„y ��iü ��{•w±tñt½„yuE ��uEu’ua��b	`Ñ��

�����[Yýn™`• ��{•w±tñt½„yuE ��n™i!��iü ��u™n•n®~Ét-��„yZ±s½��ZíƒEsÙ��Yýn™ƒEh]�
��véié{
„y ��iü ��{•

w±tñt½„ys½��Yýn™Z•ZéjáZÍo	gi ��v	{‰ƒEsÙsi��ƒEZÍ��••w­bÞoyu
u} ����kquE����uan®uE��t•zšua ��

uuu1��c9s½`•��Zâue„yZ±n™s½Zy��„yZ±Yýn™gi��uEf•ƒEsÙsi ��ƒI`Ñ��

�����\Yýn™`• ��{•w±tñt½„yuE ��u™n•Zíg™��cý`• ��s²i!w¾ƒvua��Zâv�ƒEw­��h¨ƒEZ]^…��kmv�ua��uuu9u1��

j	Z™ƒEsíu1��c9s½`•��{•w±tñt½„ys½��jáZÍƒE\� ��tñƒEsÙ��tñt½u’s½Zy��{•w±tñt½„y ��oyw¾u1��t•

[YƒEsÙsi��ƒI`Ñ����ua��Zªt• ��Yýn™uE��t•[Ys½a±��ku[YƒEZÍ��tñt½u’ua ��„yuEgi ��oyw¾ƒEw­��s1`µƒE

`• ��Zªt•s½`• ��Yýn™Yí��w®uþ��{•w±tñt½„ygi ��oyw¾ƒM��p� ��uu`Ñ��

�����]Yýn™`• ��v	��ƒZ ��w®i!tñj�ƒvtñfI ��ueƒa��Yýn™Yí��ƒ1t•ƒI ��Zªt• ��{•w±tñt½ ��cý`• ��tekmuñi%Yí

fI ��[Yo�b	 ��Yýn™tñt½„ygi��[Yo�ƒM��p� ��uu`Ñ����ua��Zªt• ��Yýn™`•��Yýn™tñt½„yuE��uEu’ua��b	`Ñ��

�����^kmtñt½u’�`{•w±tñt½u- ��tñt½u’u1 ��jávyƒEZÍ�
��{•w±tñt½„ys½��kmuEb	��n™ƒZu1��pÙuE�`uEZ•

ƒI`Ñ��

�����_`Ñu9��Yî„%uE��Zªt• ��̀ æƒa��s5Zas½��ZíƒEsÙ`•��kmtñt½u’�
��{•w±tñt½ ��vþ��sÝu’u} ��p	u)fI ��{•w±

tñt½„ygi ��`í‚IƒI`Ñ��

����������tñt½u’ua ��u}\�gi ��tñƒI ��{•w±tñt½„yt-uE ��Z±sjua^…��oyoŽs½��Zíf�b�sµu1 ��Zªt•

����������tñt½u’uE ��u
ZÍfI ��ueƒEsÙ��[å ��w®i!gi ��p�ƒvƒM��p� ��s³u1��Zªt•

����������tñt½u’uE ��ƒauqs½��ZíƒI ��n™ƒZ

�����`{•w±tñt½„y`• ��[å ��n™i!gi ��w¾ƒvƒE\���tñƒEsÙ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�b�`• ��c9s½`•��{•w±tñt½„y ��

n™i![Zu1��bE��p� ��uuu)h]�
��n™i![Zs½��n®[éƒE`•��u
[öw®t½u1��bE��p� ��uu`Ñ����ua��Zªt• ��n™i![ZuE��

t¡sî[Év�u1 ��c�fI ��v�ƒEsÙ��véié{
„yuE ��uevíu1��j�s1si ��ƒI`Ñ��

�����atñt½u- ��aÆuiƒI��h–uîuE��n™s²u1��pÉƒvƒE`•��̀ Ñge��v]ƒV�`{•w±tñt½„y ��cý`• ��v�l1n™s²uñi%

Zíg™s²u}��bÞ��Zíf�`Õz¡uE ��uqt½�`tñt½ ��cý`• ��w®t½u1��Z¥ƒM��p� ��s³`Ñ��

제18조(위원의 해임 등)���Ztñt½ua ��w®i!u
\� ��iü ��~Ég¹��cý`• ��ZíZ±j‚f& ��iü ��ua��t¡sî[Év�s½ ��

tñj�ƒEsÙ ��••w­bÞoyu
u}s½Zy��km`æƒI��o}pÑu1��zõe…ƒI��Zªt•s½`• ��ƒauqƒM��p� ��uu`Ñ��

�����[v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒEsÙ��`æsÝ��•áuqƒI ��tñt½��u-��ƒauq��uõz� ��s³ua��o
ZÍj�u- ��^•km

•� ��[å ��u}Z–u1��n®pÑƒI`Ñ����

�����\tñt½ua ��u}uEfI ��n™uqƒEZ]^…��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒEsÙ��ƒauqb�`• ��Zªt•s½`• ��w­z¡s³ua ��nµ

fIt¡ ��tñt½u1��o
{‰ƒEsÙsi��ƒI`Ñ����ua��Zªt• ��nµfI ��o
uqb	 ��tñt½uE��u}Z–u- ��tñt½u’ ��iü ��Yýn™uE��

Zªt• ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueua��uuu-��„±s½�
��[å ��j�uE ��tñt½uE��Zªt• ��pÉu’�`[]p�s½Zy ��j­ZªpÍZÍ
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gi ��ƒI ��„±s½��`íteuîu)fI ��„•f�ua ��j	nÊƒI`Ñ��

�����]tñt½uE ��ƒauq�`[=z¡`• ��u™uîtñt½����kquE������uan®uE��j	uEfI ��oyw¾b	��{•w±tñt½„ys½o	 ��tñt½

v�p��	t¡sî[Év� ��v	����v]s½ ��uEƒa��„Bv�b	 ��tñt½uE��p�gi ��g½ƒI`Ñ����uaƒE��Z�`Ñ�
uE��Zéj�p� ��{‰o


Zé��{‰o
tñt½����kquE������uan®uE��z�o�u)fI ��ƒauqƒEZ]^…�
��••w­bÞoyu
u} ������kquE������uan®uE��j	

uEfI ��oyw¾b	��véié{
„ys½o	 ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p� ��{‰o
Zé��{‰o
��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�

p� ��z�o�u)fI ��ƒauqƒM��p� ��uu`Ñ����̀ Ñg¹��tñt½uE��uñt½u1��ƒauqƒM��Zªt• ��••w­bÞoyu
u}uE ��Zéj�p�

uE��z�o�u)fI ��ƒauqƒM��p� ��uu`Ñ����ua��Zªt• ��ƒauq`ín®��tñt½u- ��ƒa`æ��„yuEs½��z%o
ƒEsÙ��oyhrƒM��

p� ��uuu)^…��tñt½v�p�s½o	 ��v	teƒEh]�
 ��j	uEu} ��̀ í‚IuE ��uqpÉn™„yfI��o
{‰b	 ��u}Yí ��[å ��uEu’ua��

b	`Ñ��

�����^n™uq��cý`• ��ƒauquõz�Yí��w±ƒv��vþue��tñt½ua��nµfIt¡ ��tñt½ua��o
{‰b�s¡ ��{ÕuqƒM��c9\9w­ ��w®

i!gi ��p�ƒvƒE`• ��Zpua��uîƒVƒEw­��s1`µƒE`ÑZÍ��uev�b
 ��c9s½`•��{•w±tñt½„y ��uEZ•s½��c�ei ��[å

uE��w®i!p�ƒvu1 ��v�w­ƒEZÍ ��tñt½u’ua ��tñt½uE��w®i!gi ��p�ƒvƒM��u}gi ��uqpÉfI ��o
uqƒM��p� ��uu`Ñ����

`Ñg¹�
��tñt½u’ua ��n™uqƒEZ]^…��ƒauqb�`• ��Zªt•s½`• ��v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��c�ge`Ñ��

제19조(보수 등)���Z{•w±tñt½„y`• ��n®[éƒEw­��s1`µƒE`• ��tñt½��bÞs½��̀ íƒEsÙ`• ��jáp�gi ��w­[öƒE

w­��s1`µƒI`Ñ����`Ñg¹�
��tñt½uE��w®i!p�ƒvu)fI ��j	nÊb�`• ��Zªl1`• ��w­[öƒM��p� ��uu`Ñ��

�����[{•w±tñt½„y`• ��n®[étñt½��iü ��u
[öw®t½s½��̀ íƒEsÙ��j±a±uE��jáp�[Év�u1 ��c�fI ��v�ƒEsÙ��jáp�

gi ��w­[öƒEsÙsi��ƒI`Ñ����ua��Zªt• ��jáp�[Év�u- ��véié{
„yuE ��uevíu1��j�s1si ��ƒI`Ñ��

제4장 기관

제20조(주민총회)���Z••w­bÞoyu
u} ��uñt½u)fI ��véié{
„ygi ��[Yo�ƒI`Ñ��

�����[véié{
„y`• ��tñt½u’ua ��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��uev�ƒE`• ��Zªt•s½��Z	{IƒI`Ñ�� ��̀ Ñg¹�
��̀ Ñu9��Yî„%uE����s½��

ƒa`æƒE`•��c9s½`•��tñt½u’u- ��ƒa`æ��uikm•� ����tÁ��ua^¡s½��véié{
„ygi ��Z	{IƒEsÙsi ��ƒI`Ñ��

����������••w­bÞoyu
u} ����kquE������uan®ua��véié{
„yuE ��h–uîn™ƒZu1��v	pÉƒEsÙ��zš[YƒE`• ��c9

����������{•w±tñt½ ����kquE������uan®u)fIkm•� ��Z	{It•[YYí ��uu`• ��c9

�����\v	��ƒZ ��Yî„%uE��[Év�s½��uEƒI��zš[Y��cý`• ��t•[YYí ��uu`• ��Zªt•fIo	 ��tñt½u’ua ����Z	tÁ ��ua^¡s½��

v�`æƒI ��uau
 ��s³ua��véié{
„ygi ��oyw¾ƒEw­��s1`µƒE`• ��c9s½`•��Yýn™Yí��w­z¡ ��s³ua��véié{
„y

gi ��oyw¾ƒEsÙsi��ƒEh]�
��Yýn™Yí��oyw¾ƒEw­��s1`µƒE`• ��c9s½`•��v	��ƒZ ��Yî„%uE��[Év�s½��uEƒEsÙ��

oyw¾u1��zš[YƒI ��u}uE��`í‚IYí ��pÉu’�`[]p�uE ��p¦ueu1��s¨s¡ ��uagi ��oyw¾ƒI`Ñ��

�����]véié{
„ygi ��Z	{IƒEZ]^…��uipÉgi ��j­ZªƒE`• ��Zªt•s½`• ��véié{
„yuE ��h–uî�`s5Za�`uipÉ�`
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u’oy�`j­Zªn™u
 ��bÞs½��ZíƒEsÙ��iåg™��{•w±tñt½„yuE ��uEZ•u1��Z]z½si ��ƒI`Ñ����`Ñg¹�
��v	��ƒZ ��Yî

„%uE��[Év�s½��uEƒEsÙ��véié{
„ygi ��oyw¾ƒE`•��Zªt•s½`• ��[åeÙƒEw­��s1`µƒE`Ñ��

�����^v	��ƒZ ��iü ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒEsÙ��véié{
„ygi ��oyw¾ƒE`•��Zªt•s½`• ��„yuEZ	{I ������uiuñkm

•� ��„yuEh–uî�`s5Za�`uipÉ ��iü ��u’oy ��bÞu1��ZypÉ€ýs½��ZypÉƒEsÙsi��ƒEh]�
��••w­bÞoyu
u}s½Zy

`• ��„yuEZ	{I ������uiuñ\9w­ ��bÞ\�t••¥u)fI ��uagi ��j	oŽ�`•¢w­ƒEsÙsi ��ƒI`Ñ����ua��Zªt• ��bÞ\�t•

•¥ua��j�oŽb	 ��Zªt•s½`• ��w­z¡s³ua ����„ys½��ƒIƒEsÙ��{•Yí ��j	oŽƒI`Ñ��

�����_véié{
„y`• ��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒEsÙ��•¢w­ƒI ��s5Zas½��`íƒEsÙg¹ ��uEZ•ƒM��p� ��uu`Ñ��

제21조(주민총회의 의결사항)��`Ñu9��Yî„%uE��n™ƒZu-��véié{
„yuE ��uEZ•u1��Z]z½��Z•v�ƒI`Ñ��

����������tñt½u’�uYýn™uE��o
uq j­Zª já[}o
uq sÝuq

����������t¡sî[Év�uE ��j­Zª

����������v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}uE��o
v� ��iü ��j­Zª

����������v	����v]v	��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒI��v�l1n™s²uñi%Zíg™s²u}t-uE ��Z±sjz¡Z•�	j­Zªz¡Z•u1 ��•ÙƒU

ƒEb��
��[õuñuîue ��km`áua��p�j�b�w­ ��s1`µƒE`• ��j­Zªz¡Z•u1 ��v	teƒI`Ñ���


����������v	����v]uE ��[Év�s½��uEƒI��Z	e¢uîue ��n™s²pÉƒvZ±„zo	uE��j­Zª

����������v	����v]��ƒZuE ��[Év�s½��uEƒI��Yýn™ueuE��o
v�

����������v]ƒVo�gª{•w±Zé ��Zíf�ƒEsÙ ��{•w±tñt½„ys½o	 ��véié{
„yuE ��uEZ•ua��ƒ1t•ƒE`ÑZÍ ��Z•v�ƒE`• ��

n™ƒZ

제22조(주민총회의 의결방법)���Zvéié{
„y`• ��j‚ ��iü ��ua��t¡sî[Év�ua ��€¦j±…u��v�ƒI ��Zªt•gi ��

v	teƒEZÍ ��{•w±tñt½„y ��[Yo�s½��aÆuEƒI��••w­bÞoyu
u} ��Zéj�p� ��{‰o
u)fI ��Z	uEƒEZÍ��{‰o
ƒI ��

••w­bÞoyu
u}�	aÆuEƒEw­��s7u-��••w­bÞoyu
u}gi ��•ÙƒUƒI`Ñ�
uE��Zéj�p� ��z�o�u)fI ��uEZ•ƒI`Ñ��

�����[••w­bÞoyu
u}`• ��o	ha ��cý`• ��v	����v]v	��ƒZ ��Yî„%s½��ƒa`æƒE`•��̀ íg™ueu1��•¢ƒEsÙ��uEZ•[yu1��

ƒvn™ƒM��p� ��uu`Ñ����ua��Zªt• ��o	has½��uEƒI��uEZ•[y��ƒvn™`•��v	��ƒZuE��[Év�s½��uEƒI��{‰o
u)fI ��

jå`Ñ��

�����\••w­bÞoyu
u}`• ��[Év�s½��uEƒEsÙ��{‰o
u1��o	hau)fI ��ƒE`• ��c9s½`•��s5Za^¡t–s½��̀ íƒI ��uEn™
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u1��ƒM��p� ��s³`Ñ����`Ñg¹�
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<별지 2 : 대표소유자 선임동의서>
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구분 도급제 지분제
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<표> 도급제와 지분제의 비교
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“도시 및 주거환경정비사업 여행”

▷▷ 만든 사람들

국토해양부
주택정비과 과장 임태모

강대진, 김동준, 양옥배, 김계흥, 함봉균, 박정현,

홍정배, 정연준, 송승민, 박철우

▷▷ 도움을 준 사람들

한국토지주택공사
도시재생사업처 처장 이광구

부형근, 김우석, 김원국, 김형태, 박정권, 이봉진,

강성구, 김재령, 김창수, 최서영, 서종기, 김주진, 

윤영호, 주관수

한국감정원
이종만
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